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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan Nr. 2190
der Landeshauptstadt Miinchen

Engadiner Stral3e (studlich),
Schweizer Platz (nordlich),
Graublndener Stral3e (6stlich)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88§ 9 und 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende
Satzung:

§1
Sektoraler Bebauungsplan

(1) Fir den Bereich Engadiner Straf3e (sudlich), Schweizer Platz (nérdlich), Graubindener
Stral3e (Ostlich) wird ein Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
21.01.2026, angefertigt vom Kommunalreferat-Geodatenservice der Landeshauptstadt
Minchenam ................. , und diesem Satzungstext. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist in diesem Plan dargestellit.

(3) Im Umgriff des Bebauungsplanes dirfen nur Gebaude errichtet werden, bei denen sich
die Eigentimer*innen und andere zur Bebauung des Grundstiicks Berechtigte hinsichtlich
eines Anteils von 10 % der Wohnbaugeschossflache aller Wohnungen dazu verpflichten,
die zum Zeitpunkt der Verpflichtung geltenden Férderbedingungen der sozialen Wohn-
raumforderung, insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und die Ein-
haltung dieser Verpflichtung in geeigneter Weise sicherzustellen. Dabei sind die Wohnun-
gen in der Einkommensorientierten Férderung umzusetzen.

(4) Diein Abs. 3 benannte Wohnbaugeschossflache bezieht sich auf das vorhandene, bislang
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes nicht realisierte Wohnbaurecht
gemal § 34 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 3 BauGB.

(5) Die in Abs. 3 benannte Wohnbaugeschossflache ist nach den AuRenmafen der Gebdude
in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Des Weiteren sind Aufenthaltsraume in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschliel3lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

(6) Im Umgriff des Bebauungsplanes werden die nachfolgend genannten Wandhdhen tber
dem Hohenbezugspunkt als Hochstmal? festgesetzt: Wandhohe des sudlichen Gebaudes:
44,5 m; Wandhéhen der nordlichen, westlichen und dstlichen Gebaude: jeweils 21,5 m;
Wandhohe des Blockinnenbereiches: 5,5 m.

(7) Im Planungsumgriff werden die tGberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen festgesetzt. Ausnahmsweise kann der Bauraum, in den diejenigen Bereiche in denen
die Baugrenze gegeniber den Grundstiicksgrenzen zur Graubindener Stral3e, zur Enga-
diner Straf3e, zur Flurnummer 569/2 und zum Schweizer Platz nach hinten verspringt und
der nicht an den Grundstiicksgrenzen verlaufenden Baugrenzen bis zu 1,00 Metern Tiefe
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Uiberschritten werden, wenn aufgrund spezifischer Wohnungszuschnitte sowie technischer
Anforderungen der Fassadengestaltung die Bauraume nicht eingehalten werden kdénnen
und diese Abweichung mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften vereinbar ist und die
nachbarschatftlichen Interessen gewahrt bleiben.

§2
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 2190 tritt mit der Bekanntmachung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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