Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147
ArnulfstraBe (siidlich), Birketweg (nordlich und 6stlich),
Wilhelm-Hale-StraBe (6stlich) - ,,PaketPost-Areal* -
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 1926a)

43. Jour fixe am 17.08.2023

Ort: Videokonferenz
Datum: 17.08.2023, 15:00 - 17:00 Uhr
Stand: 15.09.2023

_begrUBt die Teilnehmer*innen und stellt die Tagesordnung vor.

Im Anschluss stellen_ bgsm, die fiir das Baureferat
wesentlichen Inhalte der Masterplanung und des Entwurfs zur Planzeichnung vor. Vor allem
die Auswirkungen der Planung auf die zukinftig 6ffentlichen und/oder &ffentlich gewidmeten
StralRenverkehrs- bzw. Grinflachen werden erldutert.

Fir die neue Stichstrae nordlich des MU(3) stellt || il} zvei Varianten zur Festset-
zung des Gehwegs im Bebauungsplan vor. || Il Henning Larsen, erganzt die
Vortrage um die wesentlichen Erkenntnisse aus dem integrierten Regen- und Grauwasser-
konzept. Auf Nachfrage werden auch die Freispielflachen der drei Kindertageseinrichtungen
beschrieben, sowie die Zielsetzungen zur Nutzung der denkmalgeschutzten PaketPost-
Halle. Im Anschluss an die Prasentation werden Verstandnisfragen beantwortet. Nach dem
Dank an die Vortragenden beginnt die interne Diskussion.
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Erledigung
durch
Ergebnisprotokoll:
PLAN weist darauf hin, dass sie aufgrund der kurzfristigen Zusendung der Prasentation nicht
alle Inhalte haben priifen kénnen, sodass sich auch fiir PLAN weiterer Abstimmungsbedarf
zu den Unterlagen (z.B. Anzahl und Lage Fahrradabstellplatze) ergibt.

TOP 1 - grundsatzliche Gestaltung offentlicher Freiflachen

Grundsétzlich sollte die Abgrenzung 6ffentlicher Flachen gegentber privaten Flachen in der
Gestaltung der Oberflachen ablesbar sein. Dies ist notwendig, damit die MalRnahmen fiir
Pflege- und Unterhalt zweifelsfrei auf die jeweiligen Flachen beschrankt werden kdnnen. So
sollten z.B. die Dienstbarkeitsflachen, die neben der 6ffentlichen Griinflache liegen, nicht
durch eine zu begriinende Flache auf Privatgrundstiick (die vergleichbar gestaltet ist wie die
offentliche Griinflache) getrennt werden. Ein nahtloser Ubergang wird dieser Anforderung
nicht gerecht.

Eine Unterbauung 6ffentlicher Flachen scheint unter bestimmten Umsténden mdoglich. Far
diesen Fall bedarf es allerdings Regelungen zu Planung, Herstellung, Unterhalt, Pflege, Haf-
tung, Gewahrleistung und Kosteniibernahme im stadtebaulichen Vertrag.

Fahr- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr missen auRerhalb von 6ffentlichen Griinflachen
liegen. Offentliche Griinflachen haben keine ErschlieRungsfunktion. Die tatséchliche Nutz-
barkeit der Flachen fiir die Feuerwehr im Einsatzfall kann daher in 6ffentlichen Griinanlagen
nicht gewahrleistet werden.

Fahr- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr innerhalb von 6ffentlichen Geh- und Radwegen
werden aufgrund der dort regelmaRig vorhandenen Sparten nicht akzeptiert (Hinweis: dies
betrifft vor allem den nérdlichen FuR- und Radweg der Stichstral’e und den Bereich nérdlich
des MU(1)).

Der Entwurf zu Planzeichnung ist entsprechend anzupassen und auch im Hinblick auf die
Gestaltungsabsicht (wassergebundene Decke, begriinte Bereiche) mit der Masterplanung in
Ubereinstimmung zu bringen.

TOP 2 - Griinausstattung

Die Anzahl und der geringe Pflanzabstand der vorgeschlagenen Baumstandorte wird von
Seiten des Baureferats Gartenbau kritisch gesehen. Als anerkannte technische Vorschrift fir
ein qualitatvolles und langlebiges Wachstum von Baumen gilt die ZTV-Vegtra-Mu. Diese de-
finiert 24 m? als offene Bodenflache bzw. 36 m® Wurzel- bzw. Speichervolumen pro Baum,
unabhangig von der Wuchsordnung, als Qualitatskriterium. -wird gebeten, das erfor-
derliche Wurzelvolumen fiir die geplanten Badume zu ermitteln und die Planung entspre-
chend anzupassen.

Im Bereich des zentralen Quartierparks werden die engen waldartigen Baumstellungen als
zu einschrankend flr die gewlinschte multifunktionale Freiflachennutzung eingeschétzt, zu-
dem wiinscht man sich auch besonnte Spielplatze auRerhalb von Baumpflanzungen. Vogt
wird gebeten die Anzahl der Baumpflanzungen innerhalb der geplanten Abtretungsflachen
im Hinblick auf die Flachenbedarfe anderer notwendiger Nutzungen (z.B. Spielflachen inkl.
Anfahrtsmdglichkeiten fiir das Sandaustauschfahrzeug, Zuwegungen, Sitzmdglichkeiten) kri-
tisch zu priifen. Zudem sind Baume auf den Abtretungsflachen aulerhalb von Versicke-
rungsanlagen ( Rigolen/ Versickerungsmulden) zu planen.
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Erledigung
durch

TOP 3 - Regenwasserkonzept

Mit Verweis auf das Projekt Eggarten wird die Einleitung von Oberflachenwasser privater
Grundstticke in 6ffentliche Flachen durch das Baureferat (auch wegen Haftungsfragen) kri-
tisch beurteilt. Trotz intensiver Abstimmungen und dem Abwéagen von Fur und Wider wurde
dort an dem Prinzip der Trennung festgehalten. weist drauf hin, dass die
Rahmenbedingungen im Projekt PaketPost-Areal nur bedingt vergleichbar sind und bittet
das Baureferat nochmals mdgliche Spielrdume zu prifen.

Gemal dem mit PLAN abgestimmten ,Entwéasserungspapier sollen Rigolen nur in hydroge-
ologisch ungiinstigen Gebieten eingebaut werden (Punkt 7.2).

TOP 4 - Widmung

Von den zwei vorgestellten Varianten zur Stichstral3e wird diejenige mit der Dienstbarkeit
Gehrecht unterhalb des MU(3) bevorzugt, vorbehaltlich der Zustimmung der Widmungsstelle
des Baureferats.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Bereich fiir FuRganger bzw. Radfahrer)
zwischen MU(1) und MU(2), westlich der Halle und entlang des Birketwegs soll aufgrund der
groRflachigen Unterbauung in Privatbesitz verbleiben_ verweisen
auf ihre wesentliche ErschlieBungsfunktion, weshalb sie 6ffentlich gewidmet werden soll.
Das Baureferat kann sich alternativ auch eine Dienstbarkeitsflache mit Gehrecht und Rad-
fahrrecht vorstellen.

Beide Themen sollen in einem gemeinsamen Abstimmungstermin abgestimmt werden. Als

TOP 5 - Freispielflichen der Kindertagesstatten

Es wird darauf hingewiesen, dass die Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen fiir Pfle-
gefahrzeuge fiir den Sandaustausch erreichbar sein missen. Dies ist in der Planung beriick-
sichtigt, da in den Freispielflachen innerhalb der Hofe kein Sandspiel vorgesehen ist und die
ebenerdigen Freiflachen tber die Flachen fiir die Feuerwehr erreichbar sind._ sieht
es kritisch, dass die Pflegefahrzeuge zum MU(2) riickwarts raus tber den Geh- und Radweg
fahren missen. -Weist auf die kurze Distanz sowie auf die wenigen Situationen
im Jahr hin, an denen diese Fahrmandver notwendig werden.

TOP 6 - Radwege

Die Fuhrung der Radwege Uber die Dienstbarkeitsflachen mit Radfahrrecht, entlang der 6f-
fentlichen Griinflache, 6stlich der PaketPost-Halle und nicht westlich der Halle wird vom
Baureferat weiterhin kritisch beurteilt. Insbesondere die Querung des Fulwegs sidlich der
Halle und die Fihrung zwischen dem bestehenden und dem neu geplanten Spielplatz birgt
Konfliktpotential mit den dort spielenden Kindern. Auch werden die Radfahrer direkt auf den
bestehenden, weiterfiihrenden Griinanlagenweg geleitet. Der Vorschlag, den Radweg ent-
lang des MU(8) und getrennt vom Fuliweg zu fiihren, soll geprift werden.
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TOP 7 - weiteres Vorgehen
Die Vertreter‘innen des Baureferates werden gebeten, bis spatestens 29. September eine
schriftliche Rickmeldung zur vorgestellten Planung abzugeben._wird den
Entwurf zum Protokoll zeitnah an die Teilnehmenden verschicken.

_bedankt sich bei den Anwesenden und beendet den Termin.

Aufgestellt
bgsm
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