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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 — PaketPost-Areal

Begrindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung
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1. Planungsanlass und Beschlusslage

Anlass der Planung

Eine private Entwicklungsgesellschaft erwarb im Sommer 2018 von der Deutschen Post
AG (Post) zwei Grundstiicke zwischen Arnulfstrafl3e, Wilhelm-Hale-Straf3e und Birketweg
und strebt die Entwicklung des ca. 8,7 ha groR3en Areals zu einem innovativen innerstadti-
schen Quartier mit stadtweiter und Uberregionaler Bedeutung an.



Auf dem Gelande befinden sich heute Einrichtungen der Post. Das Planungsgrundstiick
befindet sich im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr.
1926a der Landeshauptstadt Minchen (LHM). Es umfasst dort die Baugebiete MK 5, MK
6 und MK 11, das Sondergebiet ,Postalische Nutzungen* sowie oOffentliche Griin- und Ver-
kehrsflachen. Das Briefverteilzentrum, das derzeit in der denkmalgeschiitzten sog. Paket-
posthalle betrieben wird, soll kiinftig an einen anderen Ort verlagert werden. Damit ergibt
sich die Mdglichkeit einer neuen Betrachtung des Areals: Die denkmalgeschiitzte Halle
soll ein neues Nutzungskonzept mit einem in Minchen einzigartigen Freiraumangebot
und einem zusatzlichen 6ffentlichkeitsorientierten soziokulturellen und kulturellen Anteil
erhalten. Auf den weiteren Flachen ist eine gemischte Nutzung geplant. Neben Wohnun-
gen, Buros, Beherbergungsbetrieben und Einzelhandelsflachen sollen hier kultur- und kre-
ativwirtschaftliche und soziale Einrichtungen sowie Griin- und Freiflachen entstehen.

Uber ein Planungsverfahren wurde zunéchst ein qualitatvolles stadtebauliches und frei-
raumliches Konzept (Masterplan) erarbeitet. Auf der Grundlage des Masterplans wurde
die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung und die Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren beschlossen.

Verfahrensstand/ Beschlusslage

Nach dem Auszug der Post stellt die Nutzung und Gestaltung der unter Denkmalschutz
stehenden ehemaligen Paketposthalle eine groRe Herausforderung dar und kann nicht
losgeltst von der umgebenden Flache betrachtet werden. Die ehemalige Paketposthalle
wird das neue Quartier maf3geblich pragen.

Zur Entwicklung eines entsprechenden Planungskonzeptes wurde ein Masterplanverfah-
ren gewahlt, weil damit eine intensivere Bearbeitungstiefe als bei einem regularen stadte-
baulichen Wettbewerb méglich war und die Aufgabenstellung nach Bedarf konkretisiert
werden konnte. So konnte prozesshaft auf die Untersuchungs- und Entwurfsergebnisse
des gesamten Areals reagiert werden, damit eine in sich schlissige Gesamtplanung ent-
steht. Zudem konnte fur diese spezifische Aufgabenstellung ein hdchst qualifiziertes Pla-
nungsbiro gewonnen werden, das insbesondere fir die qualitatvolle Auseinandersetzung
mit vergleichbar grof3en und bedeutenden Industriedenkmaélern steht und Erfahrung in der
Entwicklung innerstadtischer Quartiere hat.

Die Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL hat am 10.10.2018 in einem Antrag (Antrags Nr.
14-20/ A 4516) die Stadtverwaltung gebeten, zusammen mit der neuen Eigentiimerin die
Paketposthalle als Kultur- und Kreativquartier fir den Stadtteil zu entwickeln und dabei
insbesondere kulturelle Nutzungen zu bericksichtigen. Mit Beschluss des Ausschusses
fur Stadtplanung und Bauordnung vom 02.05.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14- 20/ V 14579)
wurde dieser geschéaftsordnungsmanig behandelt und dem Planungsverfahren zur Erstel-
lung eines Masterplans fir das Areal um die ehemalige Paketposthalle inklusive eines
Nutzungskonzeptes fir die Halle zugestimmt.

Die Eigentimerin hat das Architekturbiro Herzog & de Meuron Architekten, Basel mit
Vogt Landschaftsarchitekten, Zirich, mit der Erstellung eines stéadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Masterplans fiir das sog. PaketPost-Areal beauftragt.

Die Erarbeitung des Masterplans wurde in mehreren Sitzungen von einem Begleitgre-
mium beraten, das sich aus folgenden Personen bzw. Personenkreisen zusammensetzte:

* Eigentimerin



e Stadtratsfraktionen,
* Vorsitzende Bezirksausschuss 9 - Neuhausen-Nymphenburg,
« Stadtheimatpfleger,

* Denkmalschutz (Untere Denkmalschutzbehdrde und Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege),

e Stadtbauratin,
« Stadtverwaltung und
* weitere Fachleute.

Am 23.05.2019 fand die Schlussprasentation des mehrmals Uberarbeiteten Masterplans
statt. Das Begleitgremium empfahl, diesen Stand des Masterplans als Grundlage fiir den
Aufstellungsbeschluss zu verwenden.

Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 23.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V
16248) beschlossen, fur das PaketPost-Areal den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2147 aufzustellen und den Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich ,Zentrale Bahnflachen Miinchen / Hauptbahnhof — Laim — Pasing / Teilgebiet
Birketweg"“ im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern.
Grundlage der Verfahren ist der 0.g. Masterplan. Dieser wurde am 23.07.2019 der Stadt-
gestaltungskommission und am 24.07.2019 der Offentlichkeit vorgestellt.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 16.03.2020 mit
17.04.2020 statt.

Am 27.01.2021 hat die Vollversammlung des Stadtrats das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung mit der Vergabe eines Blrger*innengutachtens beauftragt (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 02427).

Die Kommission fur Stadtgestaltung befasste sich am 08.06.2021 mit der zwischenzeitlich
weiterentwickelten Masterplanung als Grundlage fur das Blrger*innengutachten und
nahm das Vorhaben nach kontroverser Diskussion positiv zur Kenntnis.

Am 16.06.2021 (Bekanntgabe, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03220) wurde dem Aus-
schuss fir Stadtplanung und Bauordnung der Zwischenstand der Masterplanung und das
weiterentwickelte Planungskonzept vorgestellt und es wurden weitere Uberarbeitungsan-
forderungen formuliert.

Nach Auftaktveranstaltungen fur alle Birger*innen sowie fur lokale Stakeholder, Interes-
sensgruppen und Fachexpert*innen kamen vom 05. bis 08.10.2021 und vom 12. bis
15.10.2021 die Birgergutachter*innen in unterschiedlichen Planungszellen zusammen.

Am 30.03.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / VV 00801) wurde dem Ausschuss fur Stadtpla-
nung und Bauordnung das Ergebnis des Birger*innengutachtens zur Kenntnis gebracht
und Anforderungen an die Weiterentwicklung der Masterplanung benannt. Das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung wurde beauftragt, die Masterplanung entsprechend den
Empfehlungen aus dem Birger*innengutachten mit der Eigentiimerin und den beauftrag-
ten Architekturbiros weiterzuentwickeln und die Bauleitplanverfahren fortzusetzen.

Die Vollversammlung des Stadtrates wurde am 26.10.2022 zum aktualisierten Zwischen-
stand des Masterplans und der Weiterentwicklungen informiert, Sitzungsvorlage Nr. 20-26
/' VvV 07614.
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Dabei wurden die wesentlichen Eckpunkte der Uberarbeitung dem bisherigen Masterplan
gegenubergestellt und beziglich der Berlicksichtigung der Ergebnisse des Birger*innen-
gutachtens beurteilt. Die Auswirkungen der Uberarbeitung auf alle Belange der Stadtpla-
nung waren im weiteren Verfahren zu prifen. Aul3erdem wurde das Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung beauftragt, den Masterplan in der Fassung vom August 2022 ge-
malf den in der Sitzung vorgetragenen Ausfuhrungen weiterentwickeln zu lassen und als
Grundlage firr die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung heranzuziehen.

Da sich der Masterplan gegentiber der in der Kommission fir Stadtgestaltung am
08.06.2021 vorgestellten Planung wesentlich verandert hat, wurde das Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung zudem beauftragt, die Weiterentwicklung des stadtebaulichen
Entwurfs erneut der Kommission fir Stadtgestaltung vorzustellen. Des Weiteren wurde
der Beschluss gefasst, die weitere Nutzung der Paketposthalle in einem partizipativen
Prozess mit interessierten Burger*innen und dem Bezirksausschuss unter Beteiligung von
Landschaftsarchitekt*innen entwickeln zu lassen. Das Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung wurde beauftragt, diesen Beteiligungsprozess mitzuentwickeln und zu begleiten.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
09.02.2023 mit 09.03.2023 statt. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde am 13.02.2023
eine Erdrterungsveranstaltung zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung fur den Bereich V/65 und zum Bebauungsplanverfahren Nr. 2047 Be-
bauungsplan mit Griinordnung - PaketPost-Areal - durchgefihrt. Interessierte Blrger*in-
nen konnten in der Freiheitshalle in Miinchen oder online via TedMe an der Veranstaltung
teilnehmen und Fragen stellen, Hinweise und Anregungen geben und Bedenken auf3ern.

»,Burger*innengutachten“

Die Diskussionen rund um die Entwicklung des PaketPost-Areals mit den beiden vorge-
schlagenen Hochhaustlirmen machen deutlich, dass es sich hierbei um einen sehr kom-
plexen Planungsprozess handelt, der auch gesamtstadtische Belange beriihrt. Durch die
Besonderheiten der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeption (Hochpunkte,
Nutzung der Paketposthalle als Uberdachter Freiraum und neues kulturelles Zentrum) ha-
ben sich weitere 6ffentliche Diskussionen ergeben.

Um diesen Belangen und unterschiedlichen Perspektiven gerecht zu werden und um die-
sen Planungsprozess grol3tmoéglich transparent zu gestalten, war es aus Sicht des Refe-
rats fur Stadtplanung und Bauordnung zielfihrend, ein ,Birger*innengutachten durchzu-
fuhren.

Fur ein ,BlUrger*innengutachten” werden im Zufallsverfahren Blrger*innen ab 14 Jahren
aus dem Melderegister ausgewahlt, die stellvertretend fur die gesamte Blrgerschaft in
Gruppen (sogenannten Planungszellen) mehrere Tage lang verschiedene Themen bear-
beiten. Das Zufallsverfahren sorgt dafiir, dass alle die gleichen Chancen haben und ein
breites Spektrum unterschiedlicher Menschen teilnimmt. Der Birgerwille wird konkreter
greifbar und erfreut sich somit einer hohen Akzeptanz und Legitimation.

Die Verwaltung sowie die beteiligten Institutionen und Fachgremien haben dabei nur eine
beratende Funktion und bringen ihr Fachwissen ein, ohne den Diskurs inhaltlich zu be-
stimmen. Mit der Vorbereitung, Durchfiihrung, Auswertung und Dokumentation eines Biir-
ger*innengutachtens nach Prof. Dienel, dem Begriinder des Verfahrens, wurde deshalb
ein unabhangiger, externer Durchfiihrungstrager beauftragt, der keinen Einfluss auf das
Verfahren und die Ergebnisse nimmt. Die Formulierung der Themen ist offen und hat
grol3e Bedeutung im Verfahren. Die Ideen und Gedanken der Beteiligten werden 6ffentlich
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gemacht und flieBen in den weiteren Planungsprozess ein.

Mit Beschluss vom 27.01.2021, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02427, hat die Vollver-
sammlung des Stadtrats der Vergabe der Erstellung eines ,Blrger*sinnengutachtens” an
eine*n externe*n Auftragnehmer*in zugestimmt.

Grundlage fur das Gutachten waren die bisherigen Arbeitsergebnisse zum Masterplan
und die weiteren Planungsiberlegungen. Das gesamte Verfahren wurde vom nexus Insti-
tut von Juli 2021 bis Februar 2022 durchgefuhrt. Aufgrund der COVID-19-Pandemie
wurde die Teilnahme an den Veranstaltungen auch digital angeboten.

Vor der eigentlichen Durchfuihrung der Planungszellen im Oktober 2021 fanden bereits
zwei Beteiligungsveranstaltungen statt. In einer Auftaktveranstaltung fur die Offentlichkeit
wurde Uber den Masterplan und das Burger*innengutachten informiert und mégliche The-
men gesammelt. Beim runden Tisch mit tber 40 Personen aus Planung, Wirtschaft, Zivil-
gesellschaft und Verwaltung wurden die Themen konkretisiert und der Ablauf der Pla-
nungszellen besprochen.

Die Ergebnisse aus den beiden Veranstaltungen sind in gro3en Teilen in die Gestaltung

des Arbeitsprogramms der Planungszellen eingeflossen. Das Programm der viertagigen

Planungszellen, die vom 05. bis 08.10. und vom 12.10. bis 15.10.2021 durchgeftihrt wur-
den, bestand aus insgesamt 16 Arbeitseinheiten.

Die Burgergutachter*innen haben sich intensiv mit der Planung und deren Folgen ausei-
nandergesetzt und Handlungsempfehlungen gegeben.

In der Dokumentation des Burger*innengutachtens, die im Februar 2022 verdéffentlicht
wurde, sind die sechs wichtigsten Empfehlungen zusammengefasst. Diese beruhen auf
der Auswertung der Ergebnisse der Arbeitseinheit 15, in der jede der vier Planungszellen
die aus ihrer Sicht wichtigsten Empfehlungen formuliert hat.

Diese lauten:

* ein nachhaltiges Quartier mit innovativem, autoarmem Mobilitdtskonzept schaffen,
* mehr Grin- und Freiflachen im PaketPost-Areal bereitstellen

* den bestehenden Masterplan weiterentwickeln,

» die Hochhauser bauen, aber gegebenenfalls architektonisch Uberarbeiten,

* die Nutzung und den Betrieb der Paketposthalle klaren

« der Offentlichkeit mehr Informationen tiber die Entwicklung des PaketPost-Areals
zur Verfigung stellen.

Entsprechend der Empfehlung, die Hochhauser zu bauen, aber ggf. architektonisch zu
Uberarbeiten wurden im weiteren Verfahren alternative Losungen zu Fassaden und
Schragaufziigen untersucht und der Kommission fur Stadtgestaltung vorgestellt.

Die zentrale Empfehlung, mehr Griin- und Freiflichen im PaketPost-Areal bereitzustellen,
wurde mit dem Uberarbeiteten Masterplan vom 19.08.2022 berlcksichtigt.

Der Empfehlung, die Gestaltung, Nutzung und den Betrieb der Paketposthalle zu klaren,
wurde durch den Partizipationsprozess zur Nutzung der Paketposthalle entsprochen.

Die vollstéandigen von den vier Planungszellen diskutierten und beschlossenen
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Empfehlungen sind in ihrem jeweiligen Originalwortlaut ebenfalls im Blrger*innengutach-
ten zu finden.

Der Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirks Neuhausen-Nymphenburg hat 2021 erganzend
zum Birger*innengutachten einen eigenen Partizipationsprozess zur Entwicklung des Pa-
ketPost-Areals organisiert, der den Anwohner*innen eine niederschwellige Plattform zur
neutralen Information und zur AuRRerung ihrer Vorstellungen, Wiinsche und Anregungen
bot. Neben einer Online-Umfrage im gesamten Stadtbezirk wurden Gesprache im Senio-
rentreff Neuhausen e.V., bei der Offenen Behindertenarbeit (OBA), beim Nachbarschafts-
treff Hirschgarten (Beteiligung verschiedener Gruppen, u.a. Grundschulkinder und tirki-
sche Frauen) und in der Freizeitstatte Hirschgarten (hauptséachlich Kinder zwischen 7 und
12 Jahren) gefuhrt. Die Ergebnisse wurden vom Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung gepruft und, soweit rechtlich und rAumlich moglich, in der weiteren Planung bertck-
sichtigt.

Kommission fiir Stadtgestaltung

Da zur Entwicklung des Planungskonzeptes ein Masterplanverfahren gewahlt wurde, er-
folgte im weiteren Verfahren auch eine intensive Einbindung der Kommission fir Stadtge-
staltung.

Bei der erstmaligen Vorstellung am 23.07.2019 gab das Gremium folgendes Votum ab:

1. Die Kommission begriuf3t grundsatzlich den vorliegenden Masterplan (einstimmig).

2. Die Kommission begri3t auch den gestalterischen ,Dreiklang”, der sich aus den
beiden vorgesehenen ,Hochhaustirmen” und der Paketposthalle als einer archi-
tektonisch zusammenhangenden Figur ergibt. (Bei 5 Gegenstimmen im Ubrigen
einstimmig)

3. Die Kommission betont ausdriicklich die Wichtigkeit der Paketposthalle und deren
Nutzung fir die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes als einem zentralen Element
fur die Urbanitat in diesem Bereich. (mehrheitlich mit 5 Gegenstimmen)

In der Diskussion wurde mehrfach die 6ffentliche Zuganglichkeit der Halle als Grundvo-
raussetzung fir das vorgestellte urbane Konzept betont.

Der anschliel3end durch die Entwurfsverfasser weiter ausgearbeitete Masterplan sowie
die weiterentwickelten Ideen zu den beiden ,Hochhaustirmen* (mit sich kreuzenden
Schragaufziigen) wurde in der Sitzung der Kommission fir Stadtgestaltung am
08.06.2021 vorgestellt. Nach kontroverser Diskussion zur vorgeschlagenen Gestaltung
der beiden ,Hochhaustirme® wurde der Stand des Masterplans von der Kommission posi-
tiv zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Biurger*innengutachtens wurde der Masterplan entsprechend den
Empfehlungen der Birger*innen tberarbeitet und mit Stand vom 19.08.2022 dem Stadtrat
vorgelegt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07614, Vollversammlung des Stadtrats vom
26.10.2022). Da der Masterplan sich gegentiber der in der Kommission fur Stadtgestal-
tung am 08.06.2021 vorgestellten Planung wesentlich verandert hat, wurde das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, die Weiterentwicklung des stadtebaulichen
Entwurfs erneut der Kommission fir Stadtgestaltung vorzustellen. In Abstimmung mit dem
beauftragten Architekturbiro Herzog & de Meuron wurden zudem im weiteren Verfahren
drei unterschiedliche Fassadenvarianten sowie eine alternative ErschlieBung der Hoch-
hauser ohne Schragaufziige untersucht.

Entsprechend der Beschlusslage wurden der Kommission fir Stadtgestaltung am
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09.05.2023 der Uberarbeitete Masterplan sowie die Ergebnisse der Variantenprifung zur
Fassadengestaltung der Hochh&auser vorgestellt. Die Kommission fir Stadtgestaltung hat
daraufhin empfohlen, das vorgestellte Projekt auf der Grundlage der Planung ,Vase II*
einschlieB3lich der dem Stadtrat zuletzt vorgestellten Drehung der beiden Hochhaustiirme
weiter zu verfolgen. Zudem wurde empfohlen, dass fur den noch zu planenden dritten
Hochpunkt mit Gber 60 Metern an der Wilhelm-Hale-Stral3e die stadtebaulich am besten
geeignete Losung unter Berlcksichtigung der direkt angrenzenden privaten Freiflache
Uber einen Realisierungswettbewerb gefunden werden soll. Den beiden ,Hochhaustir-
men*“ wurde, bei zwei Gegenstimmen, das Potenzial zur Bereicherung der Stadt beschei-
nigt.

Partizipationsprozess Paketposthalle

In einem umfangreichen partizipativen Prozess mit interessierten Birger*innen und dem
Bezirksausschuss 9 - Neuhausen-Nymphenburg wurden unter Beteiligung von Land-
schaftsarchitekt*innen Ideen fir die erdgeschossige Nutzung der Paketposthalle als zent-
ralem Freiraum fir das Quartier erarbeitet. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
wurde mit Beschluss der Vollversammlung vom 26.10.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 07614) beauftragt, diesen Beteiligungsprozess mit zu entwickeln und zu begleiten.

Durchgefiihrt und dokumentiert wurde der Prozess mit dem Titel ,ALLE FUR die hALLE
FUR ALLE", durch die Blros urbanista aus Hamburg und This Is Really Happening aus
Munchen.

Ildeensammlung

Auf unterschiedliche Art und Weise wurden die Miinchner Birger*innen tber die Beteili-
gungsmoglichkeiten bei der Zukunftsgestaltung der Paketposthalle informiert und zum
Mitmachen animiert. Grol3formatige Plakate im Stadtgebiet machten auf das Projekt auf-
merksam. Eine grof3e Werbekampagne begleitete den Start. Durch Postwurf wurden Zei-
tungen an Uber 28.000 Haushalte verteilt und eine eigens erstellte Online-Plattform infor-
mierte alle Interessierten digital Uber das Projekt (www.allefuerdiehalle.de).

Nach der Auftaktphase, in der ausfihrlich tGber das Projekt informiert und zur Beteiligung
aufgerufen wurde, konnten alle Interessierten vier Wochen lang im Frihjahr 2022 ihre ei-
genen Ideen auf der Online-Plattform einreichen, sich andere Vorschlage ansehen und
diese kommentieren. Neben der Internetseite gab es auch analoge Beteiligungsmaoglich-
keiten. Insgesamt sind ca. 1.200 Ideen und mehr als 300 Kommentare eingegangen.

ldeenauswahl

Nach der Sammelphase konnte zwei Wochen lang fur die gesammelten Ideen online ab-
gestimmt werden, wobei die Teilnehmer*innen bis zu 10 Ideen in die ndchste Runde ,vo-
ten” konnten. Insgesamt wurden zirka 18.900 Stimmen abgegeben. Die meisten ,Votes*

erhielten die Kategorien Spiel und Bewegung, gefolgt von den Kategorien Gastronomie,

Innen und AufRen, Griin und Konsumfrei.

Expert*innenvoting

Nach dem o6ffentlichen Voting wurden Ende Mai 2023 die Top 20-ldeen je Kategorie einer
Expert*innenrunde aus Fachvertreter*innen und Planer*innen vorgestellt. Diese wéhlten
die besten Vorschlage aus, die beim Designcamp vorrangig weiterentwickelt werden soll-
ten. Folgende Kriterien waren die Orientierungs- und Bewertungsgrundlage fur das
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Expert*innenvoting:
* Freiraumbezug
* technische Machbarkeit
* Nachhaltigkeit
* Inklusion
e Multifunktionalitat
* Innovationsgrad
* lokaler Bedarf
» Offentliche Zuganglichkeit
« Aufenthaltsqualitat

Design-Camp

Vom 10. bis 14. Juli 2023 fand das Designcamp in einer Veranstaltungsstatte direkt neben
der Paketposthalle statt. Hier wurden von Interessierten sowie Fachleuten und Planer*in-
nen die favorisierten Ideen in Raumkonzepte und Gestaltungsvorschlage Ubersetzt. Ziel
des Designcamps war es, gemeinsam kreative Losungen fir den Freiraum der Halle zu
suchen. Im stetigen Austausch mit der Offentlichkeit wurden Ideen entwickelt und disku-
tiert, Konzepte und Skizzen erstellt und Modelle gebaut.

Alle Interessierten konnten sich tber die Hintergriinde und Ziele des Projektes, den bishe-
rigen Ablauf des Prozesses und die Ergebnisse des Ideenvotings informieren.

Wahrend der Workshopwoche arbeiteten die Teilnehmer*innen in unterschiedlichen Ar-
beitsphasen und Gruppenzusammensetzungen.

In der ersten Arbeitsphase wurde zunachst in finf Gruppen jeweils zu verschiedenen Nut-
zungskategorien des zukunftigen Freiraums gearbeitet: Spiel + Bewegung, Griin, Kunst +
Kultur, Gastro und Konsumfrei. Jede Themengruppe erarbeitete ein Freiraummodell und
prasentierte es anschliel3end vor den anderen Gruppen. An einem sogenannten Synthe-
semodell wurden Gestaltungsrichtlinien, Leitlinien, Synergien mit anderen Nutzungen so-
wie offene Fragen festgehalten. Die Zwischenergebnisse wurden der Offentlichkeit vorge-
stellt.

In der zweiten Arbeitsphase wurden die Ideen ausgearbeitet und zusammengefihrt. Hier-
fur bildeten sich zwei neue Gruppen, die zur Aufgabe hatten, aus den zuvor gesammelten
und zusammengetragenen ldeen ein Freiraumgestaltungskonzept, ein beispielhaftes Be-
treibertinnenmodell sowie eine Ubersicht tiber die Nutzer*innen und ein mégliches Pro-
gramm fiir die Halle zu entwickeln. Auch diese Ergebnisse wurden anschlieRend der Of-
fentlichkeit prasentiert.

Der Prozess und die Vorschlage des Design-Camps wurden in einem Bericht dokumen-
tiert und werden in das Gesamtfreiraumkonzept einflie3en.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, GroBe und Eigentumsverhaltnisse
Im Stadtgeflige befindet sich das Planungsgebiet PaketPost-Areal im Stadtbezirk 9 —

Neuhausen-Nymphenburg zwischen Arnulfstral3e (stidlich), Birketweg (ndrdlich und 6st-
lich) und Wilhelm-Hale-Stral3e (6stlich).
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Mit dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom 23.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20
/'V 16248) wurde fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147 ein Geltungsbereich
mit einer GroRRe von ca. 8,7 ha (87.448 m?) beschlossen, der die Flurstiicke der privaten
Entwicklungsgesellschaft mit den Nrn. 221, 221/16 (6ffentliche Grinflache gem. B-Plan
Nr. 1926a) sowie 221/29 (6ffentliche Stralenverkehrsflache gem. B-Plan Nr. 1926a) der
Gemarkung Neuhausen mit einer Flache von insgesamt ca. 87.500 m? umfasst.

Fur die geplante ErschlieBung des Areals durch den MIV und das Fahrrad ist ein An-
schluss an das umliegende Verkehrsnetz mit Umbau der Knotenpunkte und Ausbildung
von Zu- und Ausfahrten erforderlich. Hierfiir wurde der Umgriff um Teile der angrenzen-
den StralBenverkehrsflachen Arnulfstrale, Wilhelm-Hale-StrafRe sowie Birketweg erganzt.

Um im 6stlichen Geltungsbereich einen Radweg fiir die Offentlichkeit zu sichern, wurde
eine Teilflache, die sich im Eigentum der Minchner Wohnen befindet, ebenfalls in den
Umgriff aufgenommen. Die Feuerwehrrettung kann dort weiterhin sowohl fur die Nachbar-
bebauung als auch fur die Blockbebauung im MU (1) zukunftig nachgewiesen werden.

Darlber hinaus wurde der Geltungsbereich um eine bereits hergestellte Teilflache der
~Postwiese” stlich der Paketpost-Halle erweitert, um die sidlich angrenzenden bestehen-
den Ful3- und Radwege an das ,PaketPost-Areal“ anzubinden.

Die stadtischen StraRenverkehrsflachen der Wilhelm-Hale-Stral3e mit den Fl.-Nrn. 207
(Teilflache), des Birketwegs mit der FI.-Nr. 221/15 (Teilflache) und der Arnulfstrale FI.-Nr.
170 (Teilflache) haben eine FlachengroRe von insgesamt ca. 11.109 m? sowie Teilflachen
der offentlichen Griunflache mit der FI.-Nr. 221/18 eine Flachengrof3e von ca. 529 m?in
der Gemarkung Neuhausen.

Des Weiteren befinden sich Flachen Dritter innerhalb des Geltungsbereichs: eine Teilfla-
che der FI.-Nr. 212 (6ffentliche Stralenverkehrsflache gem. Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1926a) sowie eine Teilflache der FI.-Nr. 221/31 (Teilflache des Allgemeinen
Wohngebiets WA 21 gem. Bebauungsplan Nr. 1926a/Minchner Wohnen) mit einer FI&-
chengrofRRe von insgesamt ca. 409 m?. Insgesamt ergibt sich fir den Geltungsbereich eine
FlachengroRe von ca. 99.500 m?.

Stadtebauliche Bestandssituation
Planungsgebiet

Pragendes Bauwerk im Planungsgebiet ist die denkmalgeschitzte Halle der Post mit ihrer
pragnanten Bogenkonstruktion. Sie diente urspriinglich als Paketposthalle und beherbergt
heute das Briefverteilzentrum. Das 124 m lange Industriedenkmal wurde 1965 erbaut und
war mit 148 m Spannweite zur Zeit seiner Errichtung die weitest gespannte Halle der Welt
aus Fertigteilen.

Westlich der Halle sind eine groR3flachige Stellplatzanlage sowie Lager- und Rangierfla-
chen gelegen, sudlich befindet sich eine 6ffentlich zugangliche Grunflache sowie angren-
zend ein Tiefhof.

An der ArnulfstralRe befindet sich ein achtgeschossiges Blrogebaude der Post sowie ein
zweigeschossiges Gebaude mit Post-Zustellstiitzpunkt und Abholzentrum fir nicht zuge-
stellte Postsendungen.
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Umgebung

Nordlich der Arnulfstral3e grenzt die in den Jahren 1928-31 errichtete denkmalgeschutzte
»oSledlung Neuhausen® an, eine der ersten Grof3siedlungen der damals neu gegriindeten
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG.

Im Osten des Planungsgebiets befinden sich, verknipft durch eine 6ffentliche Grunflache,
Allgemeine Wohngebiete in einer drei- bis fiinfgeschossigen Maanderstruktur. Ostlich der
Scharingerstral3e liegt die in den Jahren 1928 und 1929 errichtete ,Postversuchssied-
lung®, die unter Denkmalschutz steht.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die Arnulfstraf3e und im Westen an die Wilhelm-
Hale-Stral3e sowie an den Birketweg an, Teilflachen der Stral3enverkehrsflachen liegen
innerhalb des Umgriffs des Geltungsbereichs. Im Osten befindet sich eine bereits herge-
stellte 6ffentliche Grinflache sowie gem. Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a fest-
gesetzte Baugebiete mit Wohnungsbau. Im Stden schliel3t eine 6ffentliche Grinflache mit
integriertem Ful3- und Radweg entlang der Reitknecht- und Harisch-Lengauer-Stral3e an.
Die Flachen an dem Rad- und FuBweg dienen als Verbindungselement des Trockenbio-
topverbunds zwischen den naturschutzfachlich gesicherten Ausgleichsflachen.

Der Sudrand des Planungsgebiets weist unterschiedliche Nachbarschaften auf:

* An der dstlichen Wilhelm-Hale-Straf3e befindet sich ein bis zu 18-geschossiger Ge-
baudekomplex, berwiegend mit Bironutzung (Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1926a; MK 8).

« Ostlich des MK 8 ist eine tffentliche Grinflache festgesetzt, auf der sich derzeit
das Kulturzentrum Backstage befindet.

* Das 0stlich anschlie3ende Gewerbegebiet ist als Areal bzw. Teil des endgultigen
Standorts fur das Jugend-Kulturzentrum ,Backstage” vorgesehen. Derzeit befindet
sich das ,Backstage” in einem befristet genehmigten Provisorium, welches halftig
in der festgesetzten offentlichen Grunflache liegt. Das ,Backstage” ist ein kommer-
zieller Betrieb fur Jugendkultur, in Vernetzung mit Jugendsozialarbeit. Das Nut-
zungsspektrum umfasst neben der kulturellen Nutzung (Konzerte etc.) auch den
Betrieb einer Gaststatte mit Biergarten, eine Diskothek, Bandibungsraume, Stu-
dios, Werkstatten u. A.

+ Ostlich des ,Backstage* liegt das Sondergebiet Citylogistikzentrum (CLZ). Die
Deutsche Post DHL hat das Areal erworben und im 6stlichen Bereich eine mecha-
nisierte Zustellbasis fiir eine Post-Paket-Logistik errichtet, die fur die Belieferung
von Neuhausen und der angrenzenden Stadtbezirke zustandig ist. Zudem sollen
ca. 30 % des ehemaligen CLZ-Areals (westlich) durch das ,Backstage"” kulturell
genutzt werden.

* Im bahnbegleitenden Freiflachenband sudlich des MK 8 und in der Binnengrinfla-
che noérdlich des CLZ-Baufeldes verlaufen bis zur Inbetriebnahme der 2. S- Bahn-
Stammstrecke (voraussichtlich 2037) von der Donnersbergerbriicke bis nach Nym-
phenburg-Sid die Baustraen und sonstige Baustelleneinrichtungen dieser Bau-
maflinahme. Des Weiteren befinden sich in diesem Bereich Ausgleichsflachen und
Flachen, auf denen artenschutzrechtliche Mal3hahmen wie Umsiedelungen von
Zauneidechsen stattgefunden haben. Die dortigen Wegebeziehungen sind in die-
ser Zeit zwar raumlich und qualitativ eingeschrankt, aber weitgehend funktionsfa-
hig.

Sudwestlich des Planungsgebiets liegen an der Wilhelm-Hale-Stral3e die Kerngebiete MK
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3 und MK 4 des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a. Sie bilden im Verbund mit
den Kerngebieten 6stlich der Wilhelm-Hale-Strale (insbes. MK 7 und 8) das Nahversor-
gungszentrum des Quartiers ,Am Hirschgarten“ und weisen eine entsprechende Dichte
und Héhenentwicklung auf. Hier befinden sich Biros, Einzelhandel, Gastronomie und
Wohnen, im sidlich gelegenen MK 4 Hotel- und Wohnnutzung.

Westlich der Wilhelm-Hale-Stral3e grenzt eine Wohnnutzung an. Dieser Bereich, nérdlich
der Schlo3schmidstral3e, wurde auf Basis des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
1926b entwickelt. Weiter im Westen liegen weitlaufige Wohngebiete und die dazugehdri-
gen Einrichtungen zur Kinderbetreuung.

Im Nordwesten des Planungsgebiets, im Zwickel zwischen Arnulfstraf3e und Wilhelm-
Hale-StralRe, befindet sich ein Quartier mit gewerblicher Nutzung und bis zu siebenge-
schossiger Bebauung.

Stadtsilhouette

Die Silhouette des Miinchner Westens zeigt lediglich punktuell markant ausgepragte Ho-
henentwicklungen mit einer relativ geringen Konzentration an baulichen Hochpunkten.

In direkter stdlicher und westlicher Nachbarschaft zum Planungsgebiet, beidseitig des
nordlichen Anschlusses der Friedenheimer Briicke, pragen die Hochhaus-Objekte der Ge-
baudeensembles ,Kap West" und ,Friends" mit Bauhthen von ca. 52 m bis max. ca. 60 m
die lokale Silhouette des Stadstteils. Im weiter gefassten stadtraumlichen Umfeld, stidost-
lich des PaketPost-Areals, in Entfernungen von max. ca. 1.500 m, befinden sich mit der
ZADAC-Zentrale* (ca. 92 m Hohe) und dem “Central Tower Miinchen“ (ca. 85 m Héhe)
hingegen zwei signifikante Vertikalobjekte, die aufgrund ihrer Dimensionen eine silhouet-
ten- und stadtbildpragende Wirkung von gesamtstadtischer Bedeutung entfalten.

Drei der h6chsten Bauwerke des Minchner Stadtgebiets, der Olympiaturm (ca. 291 m
Hohe), der Oz-Tower (ehem. Uptown ca. 146 m Hohe) und das BMW-Hochhaus (ca. 101
m Hohe) prasentieren sich hingegen in nordostlichen Distanzen von ca. 3.500 m bis ca.
4.400 m zum Planungsbereich im Umfeld des Olympiaparks als die maRgeblichen stadt-
bildpragenden Wahrzeichen des Minchner Nordens. Die silhouetten- und gestaltpragen-
den Tidrme der MlUnchner Altstadt, insbesondere die Tirme der Frauenkirche, weisen eine
vergleichbare Entfernung zum Planungsgebiet auf, die ca. 4.000 m betragt.

Ortsbild

Das direkte Ortsbild ist vom grof3en Volumen der freistehenden, denkmalgeschitzten Pa-
ketposthalle mit ihrer weit gespannten Bogenkonstruktion gepragt, insbesondere da diese
derzeit an drei der vier Seiten von Freiflachen umgeben ist, im Nord-Osten, Osten und
Siden von o6ffentlichen bzw. 6ffentlich zuganglichen Grinflachen und im Westen von der
grol3flachigen Stellplatzanlage an der Wilhelm-Hale-Stral3e.

Das néhere Ortsbild ist im Wesentlichen von der Hochhausgruppe rund um die Frieden-
heimer Briicke gepragt, die durch den Bau des MK 7 (Friedenheimer Briicke 22-24) kom-
plettiert wird. An dieser Stelle wurden, entsprechend den maximal zuldssigen Wandh6hen
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a, Gebaude und Gebaudeteile bis zu 60
m Hohe realisiert.
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Hdhenentwicklung

Fur das Planungsgebiet wurde bereits in der “Hochhausstudie - Leitlinien zu Raumstruktur
und Stadtbild* (Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
09.04.1997) Standortpotenzial fir eine Hochhausbebauung aufgezeigt. Das Areal liegt au-
Rerhalb ,schutzwirdiger Baurdume*” und der Bereich nordlich der Friedenheimer Briicke
wird explizit als moglicher Hochhausstandort gekennzeichnet. Die Studie formuliert dabei
die Leitvorstellung einer Betonung wichtiger Querungen der Bahnachse mit Hochhausern.

Dieses Motiv verfolgten auch frihere Planungen fur das Quartier im Rahmen der Entwick-
lung der ,Zentralen Bahnflachen Minchen” mit einem markanten Hochhausensemble. Im
Zuge des Planungsprozesses fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a und der
kritischen 6ffentlichen Diskussion, insbesondere der Sichtbarkeit der Hochhduser vom
Schlossrondell Nymphenburg, wurde die Héhenentwicklung fir das Areal schlief3lich auf
60 m begrenzt. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a sieht
demnach eine Reihe von Hochpunkten zwischen ca. 35 m bis ca. 60 m Hohe vor.

Seit dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 28.06.2023 ist die Hoch-
hausstudie 2023 in ihrer Fassung vom April 2023 als fachliche Grundlage in den Pla-
nungsverfahren fir Hochhauser und profiliiberragende Gebaude zu bertcksichtigen. Das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wurde beauftragt, die Hochhausstudie 2023 ge-
maf den Ausflihrungen zum Planungsprozess und in Planungsverfahren anzuwenden.
Dies gilt grundsatzlich fur alle Vorhaben ab der Hohenstufe 3 (Quartierszeichen). Dabei
sind die beschlossenen Anderungen der Qualitatskriterien der Studie zu berticksichtigen
(siehe Sitzungsvorlage Nr. 20- 26 / V 08279).

Die Anwendung der Hochhausstudie Minchen 2023 beinhaltet:

* eine Einwertung in Bezug auf den Raumlichen Leitplan sowie eine Auseinander-
setzung mit den Grundlagenkarten,

» die Anforderungen besonderer Qualitatskriterien und
» die Einhaltung konkret durchzuflihrender Schritte im Planungsprozess.

Die Hochhausstudie 2023 fordert im Zusammenhang mit profiliiberragenden Héhenent-
wicklungen von Gebauden im Minchner Stadtgebiet, diese mit einem besonderen gesell-
schaftlichen und gestalterischen Anspruch zu verknipfen. Die in der Studie formulierten
Qualitatskriterien dienen als ,Messlatte” fir den Mehrwert, den ein Hochhausprojekt fur
die Stadt und ihre Bewohner*innen leisten muss. Diesbeziiglich werden Vorgaben zu den
Themen Stadtebau, Architektur, gesellschaftlicher Mehrwert sowie zur nachhaltigen und
klimagerechten Umsetzung von Hochhausprojekten formuliert. Der Nachweis der Quali-
tatskriterien fir das Paketpostareal wird im Kapitel 4.6 beschrieben.

Fur den Standort des Hochhaus-Ensembles weist der Raumliche Leitplan die ,Raumkate-
gorie D - Stadtsilhouette gestalten® aus. Der Leitgedanke fiir diese Raumkategorie ist die
Maoglichkeit einer stadtbildpragenden Gestaltung der Silhouette. Die Raumkategorien tref-
fen fur die einzelnen Stadtbereiche Aussagen zum Hoéhenprofil sowie Bezugsmal3stab
und beschreiben das Potenzial der Hohenentwicklung.

Der ,Raumkategorie D" ist fur bauliche H6henentwicklungen auch die Héhenstufe 5:
~Stadtzeichen ab 80 m Hohe" zugeordnet, die folgende Kriterien umfasst: ,Als prdgendes
Element der Stadtsilhouette entfaltet das Gebéude an einer stadtebaulich besonders ge-
eigneten Stelle und / oder mit einer fir die Gesamtstadt bedeutenden Nutzung eine uber-
geordnete Fernwirkung. Stadtzeichen mussen eine besondere Bedeutung und ein
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eigenes Narrativ vertreten und stellen einen absoluten Ausnahmefall im Minchner Stadt-
bild dar. Die zuséatzlich dargestellte Signatur ,,zur Akzentuierung geeignete Stadtraume*
verlauft parallel zur Bahnachse direkt studlich der Paketposthalle. In diesen Bereichen sind
zusammenhangende Stadtraume und zentrale Orte vorhanden, deren Lesbarkeit durch
die Setzung von hohen Hausern / Hochh&ausern gestarkt werden kann.

Eine konkrete Eignung des PaketPost-Areals fur die beabsichtigten baulichen Hohenent-
wicklungen der drei geplanten Hochhaus-Objekte mit Bauhdhen von ca. 65 m und max.
ca. 155 m lasst sich allein aus den Inhalten der ,Hochhausstudie Minchen 2023 jedoch
nicht ableiten. Im Rahmen des Planungsprozesses von Hochhaus-Objekten ist vor allem
das Erfullen der in der Hochhausstudie genannten Qualitatskriterien von Bedeutung. Die
Eignung der beabsichtigten Standorte fur Hochhaussetzungen auf dem Plangebiet ergibt
sich daher erst anhand der Ergebnisse der im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
nun erfolgten Prifung im Einzelfall (Abwagungsentscheidung).

Zentrenkonzept

Zu den wesentlichen Leitzielen des vom Stadtrat am 22.07.2009 (Sitzungsvorlage Nr. 08-
14/ V 00506) beschlossenen und am 20.03.2019 fortgeschriebenen (Sitzungsvorlage Nr.
14-20/V 12932) Zentrenkonzepts gehort die Konzentration von Einzelhandelsnutzungen
auf zentrale Standorte. Den Rahmen hierfir bildet das hierarchisch gegliederte Zentren-
system mit seinen Stadtteil-, Quartiers- und Nahbereichszentren.

Das Planungsgebiet liegt zwischen dem Stadtteilzentrum Rotkreuzplatz und dem Stadt-
teilzentrum Laim (Entfernung ca. 1.200 bis 1.500 m Luftlinie). Beides sind gewachsene
Stadtteilzentren (Verkaufsflache ca. 15.000 bis 22.000 m?), die fur den Planungsbereich
die Versorgung mit mittel- und langfristigen Sortimenten gewéahrleisten. Das Nahbereichs-
zentrum Romanplatz (Entfernung ca. 1.100 m Luftlinie) I&sst sich ebenso den kleinen ge-
wachsenen Zentren zuordnen.

Unmittelbar anschlieRend an das PaketPost-Areal ist westlich der Wilhelm-Hale-Stral3e im
Zuge der Realisierung des neuen Quartiers am Hirschgarten das Nahbereichszentrum
Hirschgartenforum entstanden; ein Nahversorgungsstandort in zeitgeméaRer und markt-
gangiger GroRenordnung (ca. 6.000 m? Verkaufsflache) mit Vollsortimenter, Discounter,
Drogeriemarkt und ergéanzendem Kleinteiligen Einzelhandel.

Naturhaushalt, Griin- und Freiraumsituation

2.6.1 Naturraum, Topografie

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet Teil der Forstenrieder Schotterterrasse und weist
keine natirliche Gelandemodellierung auf.

Das Planungsgebiet kann als nahezu eben angesehen werden, es fallt vom Birketweg (rd.
523,0 m 0. NHN) zur ArnulfstraRe (rd. 521,5m m . NHN) um ca. 1,5 m ab. Im Mittel befin-
det sich das Planungsgebiet auf einer Hohe von rd. 522,2 m . NHN. Das Planungsgebiet
wird durch die Topografie der umgebenden Stral3en bestimmt, insbesondere durch den
Hohenverlauf der Wilhelm-Hale-Stral3e, die begleitend zum Planungsgebiet von Norden
nach Suden leicht ansteigt und ab der Kreuzung mit dem nérdlichen Birketweg aufgrund
der Uberquerung der Gleise starker ansteigt.
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2.6.2 Grundwasser

In den quartéren Kiesen und Sanden steht strémendes Grundwasser mit einer Fliel3rich-
tung von Sid nach Nord bzw. Nordost an.

Der HW-40 Grundwasserstand liegt im Planungsgebiet bei ca. 516,1 m . NHN und 517,5
m 4. NHN. Im Hochwasserfall (HW 1940) liegt somit der Grundwasserspiegel bei etwa 5,9
- 6,5 m unter GOK. Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 7 - 8 m (514,9 m U.
NHN). Die Oberkante des Grundwasserstauers liegt bei ca. 16,6 m u. GOK ( 505,9 m (.
NHN).

2.6.3 Boden und Versiegelung

Aufgrund der ehemaligen und heutigen Nutzung als Logistikstandort ist mit keinem natrli-
chen Bodenaufbau im Planungsgebiet zu rechnen.

Insgesamt weist das Planungsgebiet einen Anteil von 85 % versiegelter und teilversiegel-
ter Flachen auf. Insgesamt ist das Planungsgebiet durch Gebaude (ca. 30%), Unterbau-
ung (ca. 7%) oder StralRenverkehrsflachen und asphaltierte Flachen (ca. 40 %) versiegelt.
Weitere 8 % des Planungsgebietes sind mit wasserdurchlassigem Betonpflaster oder
Kiesflachen belegt. Ca.15% des Planungsgebietes sind unversiegelte, mit Gehdlzen Uber-
standene Flachen, wobei sich diese aus einer Vielzahl kleiner Flachen zusammensetzen,
die als Baumgraben in den asphaltierten Flachen liegen.

2.6.4 Klima

Bei dem Planungsgebiet selbst handelt es sich laut Klimafunktionskarte der Landeshaupt-
stadt Minchen von 2014 nicht um eine Flache mit erh6htem Luftaustauschpotential oder
Kaltluftbildung., Der stdlich angrenzende Bereich entlang der Bahngleise wird als Uberge-
ordnete Ventilationsbahn mit hoher Wirkung eingestuft.

Das Planungsgebiet selbst sowie die angrenzenden Bereiche weisen laut Klimafunktions-
karte von 2014 eine bioklimatisch ungtinstige Situation auf. Die Belastungen sind vorran-
gig durch den hohen Versiegelungsgrad, durch einen erheblich reduzierten Luftaustausch
sowie eine geringe Durchgriinung bestimmt. Fir die Wilhelm-Hale-Stral3e ist ein Wir-
kungsbereich der lokal entstehenden Stromungssysteme innerhalb der Bebauung ge-
kennzeichnet.

Dem Planungsgebiet und seiner Umgebung stehen nur wenige Griunflachen fir klimati-
sche Ausgleichsfunktionen zur Verfiigung. Diese wenigen Grunflachen weisen daher eine
sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf. Besonders hervorzuheben ist dabei der westlich
gelegene Hirschgarten sowie die teilweise im Planungsgebiet liegende beziehungsweise
unmittelbar angrenzende Grinflache.

Durch den sehr hohen Versiegelungsgrad von ca. 85 % ist im Planungsgebiet von einer
geringen Verdunstung und Grundwasserneubildung sowie einem erhdhten Direktabfluss
auszugehen. Demnach liegt bereits im Bestand ein gestorter Wasserhaushalt vor.

2.6.5 Flora und Fauna, Artenschutz

Flora

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung der
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Landeshauptstadt Minchen. Im Umgriff befinden sich keine naturschutzfachlich geschitz-
ten Flachen.

Das Planungsgebiet weist trotz des hohen Versiegelungsgrades eine Vielzahl an Baumen
sowie gering, mittel und hochwertige Vegetationsstrukturen auf.

Ostlich des Bestandsgebaudes Postturm an der Arnulfstrae und dstlich der Wilhelm-
Hale-StralRe befinden sich kleinere Baumgruppen mit alteren Geholzen, die als hochwer-
tige Vegetationsstrukturen kariert sind. Ostlich der Wilhelm-Hale-StraRe, an der Arnulf-
straRe und im Suden des Planungsgebiets befinden sich Feldgehdlze mit maRig artenrei-
chen Saumen und Staudenfluren, die als mittelwertige Vegetationsstrukturen kartiert sind.
Die Uibrigen bestehenden Vegetationsstrukturen im Planungsumgriff sind mit einer gerin-
gen Wertigkeit kartiert.

Die versiegelten Straf3en und Verkehrsflachen tibernehmen keine nennenswerte Funktion
im Naturhaushalt.

Unmittelbar stdlich des Planungsgebietes grenzt eine Teilflache des Biotops Nr. M-0475-
1 ,Magerrasen am Paketbahnhof* an, das im Arten- und Biotopschutzprogramm der Lan-
deshauptstadt Minchen als Uiberregional bedeutsamer Lebensraum bewertet ist.

Insgesamt befinden sich im Planungsumgriff ca. 260 Baume, davon ca. 50 Baume in den
begleitenden StralRenraumen. Die Vitalitat ist in weiten Teilen als sehr vital oder vital ein-
zustufen. Von den erfassten Baumen sind ca. 60 Baume als sehr erhaltenswert einzustu-
fen. Zu diesen zahlen insbesondere Schwarzpappeln (Populus Nigra) in den Baumgrup-
pen im Nordwesten, der Baumreihe entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Flur-
stlicks 222, der Baumgruppe 6stlich des Postturms und am sidlichen Plangebietsrand an
der Grenze zum Biotop Nr. M-0475-1. Diese Art wird in der Bayern-Rote-Liste gefiihrt und
gilt bundesweit und in Bayern als gefahrdet. Zur zweifelsfreien Identifizierung der Art wird
eine Genanalyse empfohlen, da besonders bei Jungbdumen die Merkmale nicht ausrei-
chend ausgepragt sind. Von den insgesamt 50 verzeichneten Schwarzpappeln weisen 46
einen Stammumfang >0,8 m auf.

Daneben finden sich vorwiegend Ahorne, Birken, Eschen, Vogelkirsche, Eichen, Robinien
und Winter-Linde, sowie weitere heimische Arten.

Die Strafl3enverkehrsflachen werden durch Baumreihen aus Stieleichen (Wilhelm-Hale-
Stral3e) und Robinien (ArnulfstraRe und Birketweg) begleitet. Im Osten der Paketposthalle
schlieBen im Ubergang zur 6ffentlichen Grunflache Postwiese pragende Einzelbaume und
Baumgruppen mit Ahorn, Buchen, Eschen und Vogelkirschen an.

Fauna

Die erste faunistische Kartierung wurde 2019 durchgefihrt. Aufgrund der im Jahr 2023
fertiggestellten Griinflachen 6stlich und sudlich der Paketposthalle wurde eine erneute Be-
gehung der Flachen durchgefihrt.

Die ornithologischen Erfassungen ergaben 20 Vogelarten, die Uberwiegend das Untersu-
chungsgebiet als Nahrungsgaste besuchten. Drei Arten briteten im Areal in bzw. auf Ge-
holzen.

Bei den Fledermausen konnten bei den Begehungen 2019 insgesamt sechs Arten nach-
gewiesen werden, die das Untersuchungsgebiet ausschlief3lich als Jagdgebiet nutzten.
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Diese wurden im Bereich der Baumgruppen im Westen und auf den Flachen stdlich der
Paketposthalle detektiert und beobachtet. Bei Begehungen im Jahr 2023 konnten nur we-
nige Individuen von bis zu drei Arten im Westen beobachtet werden, wobei die geringe
Aktivitat vermutlich auf die Anderung der Vegetation auf den Flachen siidlich der Paket-
posthalle zurtickzuftihren ist.

Die Reptilienerfassung ergab bei der Kartierung 2019 Nachweise von Zauneidechsen im
sudlichen Randbereich. Nach Fertigstellung der Fu3- und Radwege und offentlichen
Grunflachen konnten im Jahr 2023 keine Zauneidechsen mehr nachgewiesen werden,
dies ist vermutlich auf die Stérung durch die Freizeitnutzung und Hunde zurickzufihren.
Demgegentiber konnten 2023 im Randbereich der Parkplatzflachen, der studlich gelege-
nen Baugrube und entlang der Siid- und Ostfassade der Paketposthalle vereinzelt Mauer-
eidechsen beobachtet werden.

Mit der Umgestaltung des Daches des Tiefhofes als Bluhflache wurden neue Habitate fur
Tagfalter geschaffen, die von den typischen, mobilen Arten besiedelt wurden. Heuschre-
cken traten in den Randbereichen des Parkplatzes in maRig haufiger Anzahl auf. Auf den
sudlich angrenzenden Flachen des Biotops Nr. M-0475-1 wurden nur wenige Exemplare
der Odlandschrecken (Rote Liste Bayern) gefunden. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass diese aufgrund der intensiven Freizeitnutzung ab 2023 wieder verschwinden wer-
den. Amphibien sind aufgrund fehlender Lebensraume nicht zu finden.

Im Planungsgebiet konnten insgesamt 13 verschiedene Wildbienenarten nachgewiesen
werden. Darunter je eine Art der Roten Liste Bayern und der Roten Liste Deutschland.
Diese beiden Arten konnten im Westen im Bereich der Kiesflachen und den Ruderalfluren
angetroffen werden.

2.6.6 Erholung und Freiflichensituation

Das Planungsgebiet liegt in der Entwicklungsachse ,Bahnflachen Minchen Hauptbahnhof
— Laim — Pasing“, zu dem ein parallel zu den Bahnanlagen angelegtes Konzept aus ver-
schiedenen Freirdumen mit offentlichen und privaten Grinflachen gehort.

Im Planungsumgriff selbst gibt es derzeit aufgrund der betrieblichen Nutzung nur im Su-
den offentlich zugangliche Freiflachen. Diese sind Teil des im Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Nr. 1926a festgesetzten Freiraumkonzeptes. Die als Wiesenflachen mit Ful3- und
Radwegebeziehungen gestalteten, mit einem unterbauten Gebaude belegten Flachen
sind Uber eine Dienstbarkeit zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert. Dartber hinaus sieht
der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a eine 6ffentliche Grinflache nordlich des
Birketwegs vor, die jedoch nicht hergestellt ist.

* Sddlich des Planungsgebiets soll sich ein Freiflachenband entlang der Bahn vom
Hauptbahnhof bis nach Pasing erstrecken. Unter Einbeziehung der bestehenden
Bahnbiotope sieht das Gesamtkonzept der ,Zentralen Bahnflachen Miinchen* hier
die Schaffung eines ,Pionierparks” mit Erholungsmoéglichkeiten und einem durch-
gehenden Ful3- und Radweg, unter Bertuicksichtigung der Erhaltung und Entwick-
lung der naturschutzfachlich bedeutenden Flachen (Ausgleichsflachen, Flachen
mit CEF- und FCS-Mafinahmen) mit der erforderlichen Durchgangigkeit, vor.

* Westlich des Planungsgebiets liegt der Hirschgarten. Er wurde im Jahr 1780 von
Kurfurst Karl Theodor als Jagdrevier fur den Adel angelegt und in den 1950er Jah-
ren zur stadtischen Parkanlage umgestaltet. Mit seinem grof3en Biergarten und
seinem hohen Freizeit- und Erholungswert ist der Hirschgarten ein Magnet fiir Er-
holungssuchende aus ganz Minchen. Er ist zudem als Landschaftsschutzgebiet
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ausgewiesen.

Da die Baugebiete 6stlich und westlich des Planungsgebietes und die dazugehérigen 6f-
fentlichen Griinflachen bereits umgesetzt sind, ist die Planung kiinftig gut zwischen den
Ostlich angrenzenden o6ffentlichen Griinflachen und dem im Westen liegenden Hirschgar-
ten eingebunden.

In den Quartieren ndrdlich der Arnulfstral3e ist eine deutliche Unterversorgung mit offent-
lich allgemein zuganglichen Griinflachen zu verzeichnen. Die Versorgung in den angren-
zenden neu entstandenen Wohngebieten 6stlich und westlich des Planungsgebietes ist,
ausgehend von den aktuellen Einwohnerzahlen, ausreichend.

2.7 ErschlieBung

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.06.2021 ,Mobilitatsstrategie
2035" (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507) wurde der Entwurf einer neuen Gesamtstra-
tegie fir Mobilitéat und Verkehr in Minchen beschlossen. Als konkretes Ziel sieht diese
vor, dass bis zum Jahr 2025 mindestens 80 % des Verkehrs im Mlnchener Stadtgebiet
durch lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) so-
wie Ful3- und Radverkehr zurtickgelegt wird. Auch soll der Verkehr bis 2035 klimaneutral
sein. Weitere Ziele werden in aktuell 19 Teilstrategien konkretisiert. So soll z. B. in der
Teilstrategie offentlicher Verkehr dessen Anteil bis 2030 auf 30 % steigen.

Fur neue Stadtquartiere sollen innovative Mobilitatskonzepte entwickelt werden, die ein
Leben ohne eigenes Auto bei voller Mobilitat erméglichen. Zukunftsfahige Planungen sol-
len sich daher fortan prioritar an den dargestellten Zielen und dem Kriterium der
Flacheneffizienz von Verkehrsmitteln, d. h. zugunsten der Angebote des Umweltverbunds
(FuBverkehr, Radverkehr, OPNV und in Erganzung Shared Mobility) orientieren, um die
Mobilitat in der nach wie vor stark wachsenden Stadt fiir alle Personen zu gewdhrleisten,
die konkreten Klimaziele zu erreichen und zusatzliche Flachen fur Lebensqualitat, Aufent-
halt und griine Infrastruktur freihalten zu kénnen.

271 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Postgelande ist heute von Westen tber den Knotenpunkt Wilhelm-Hale-Strale /
SeidlhofstralRe und nach Norden Uber eine Ein- und Ausfahrt zur Arnulfstrafl3e (rechts rein
/ rechts raus) erschlossen. Die Wilhelm-Hale-Stral3e und die Arnulfstral3e sind entspre-
chend dem Verkehrsentwicklungsplan Bestandteil des Ubergeordneten StralRennetzes.

2.7.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV besteht in erster Linie tiber den 2009 errichteten S-Bahnhalt
Hirschgarten an der Friedenheimer Bricke. Der S-Bahnhof Hirschgarten ist unter der Frie-
denheimer Briicke als Mittelbahnsteig im Gleisbereich ausgebildet, der Uber Treppenauf-
gange und einen Lift an die Westseite der Briicke angeschlossen ist. Er ist aus dem Plan-
gebiet fuBlaufig in etwa durchschnittlich sieben Minuten zu erreichen. Uber die S-Bahn-
stammstrecke (S1, S2, S3, S4, S6, S8) sind weite Teile des Stadtgebietes zu erreichen.

Darlber hinaus ist das Gebiet im Norden an der Arnulfstral3e durch die StralRenbahnlinien
16, 17 und N17 mit den Haltestellen Steubenplatz und Briefzentrum sowie an der Wil-
helm-Hale-StralRe mit gleichnamiger Haltestelle durch die Busverbindungen 62, N43 und
N44 erschlossen. Alle Haltestellen sind fuR3laufig in weniger als funf Minuten zu erreichen.
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Gemal dem Zielnetz des Nahverkehrsplans von 2021 soll eine Tramneubaustrecke der
Kategorie B zukinftig in der Wilhelm-Hale-Stral3e verlaufen.

Uber die Busverbindungen ist auch die U-Bahnhaltestelle Rotkreuzplatz angebunden, die
auch mit etwa durchschnittlich 20-25 Minuten Ful3weg erreichbar ist. Der U-Bahnhof Wes-
tendstral3e ist nur Uber einen FulRweg ab der Haltestelle Elsenheimerstral3e oder mit ei-
nem Umstieg zur Tram zu erreichen. Ein direkter Umstieg vom Bus zur U-Bahn besteht
am Heimeranplatz, wo neben der U-Bahn auch zur S-Bahn umgestiegen werden kann.

Sudlich der Bahngleise verlaufen in der Landsberger Stral3e die Stralienbahnlinien 18, 19
und N19, die allerdings fir die Erschlieung des Planungsgebietes mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln zu weit entfernt liegen.

Auf der Friedenheimer Briicke verkehrt derzeit die Metrobuslinie 62 (iiber 32.000 Fahr-
gaste taglich auf der gesamten Strecke). Die Expressbuslinie X 30 (Ostbahnhof — Harras)
wird kinftig verlangert und uber die Friedenheimer Bricke zum Romanplatz gefihrt. In
Fahrtrichtung Stiden wurde daher auf der Friedenheimer Briicke eine Busspur eingerich-
tet. Ein Halt an der Wilhelm-Hale-Stral3e ist aber nicht geplant.

Jeder Teil des Plangebietes liegt in einem Umkreis von 250 m von einer Haltestelle des
offentlichen Verkehrs entfernt, wodurch ein ausgezeichnetes Angebot und eine multimo-
dale Zuganglichkeit gewahrleistet wird.

2.7.3 FuR- und Radverkehr
Radverkehr

Die aul3ere ErschlieBung des Planungsgebiets fir den Radverkehr erfolgt iber die beste-
henden Verkehrsanlagen.

Gemal dem Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr verlauft innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen, sudlich des Plangebietes und parallel zu den Gleisanlagen, eine Radhaupt-
route (HLP) als ein separater Radweg, fur die derzeit der Ausbau zu einer Radschnellver-
bindung geprift wird. Eine weitere Radhauptroute fuhrt als beidseitiger stral3enbegleiten-
der Radweg Uber den Steubenplatz in Richtung Norden und im Hirschgarten als kombi-
nierter Ful3- und Radweg nach Westen.

Entlang der Wilhelm-Hale-StralRe ermoglicht eine Radnebenroute die Gleisquerung Uber
die Friedenheimer Briicke. Im Bereich der Knotenpunkte Wilhelm-Hale-Stral3e / Birketweg
und Wilhelm-Hale-Stral3e / Seidlhofstral3e erfolgt die Querung fir Ful3ganger*innen und
Radfahrer*innen tber Furten an den vorhandenen Lichtsignalanlagen.

Westlich der Friedenheimer Briicke ist eine Fahrradabstellanlage geplant, die tUber eine
Aufzugsanlage mit dem Radweg im Freiflachenband verknipft ist. Eine weitere Radne-
benroute verlauft in der ArnulfstraBe. Beide Nebenrouten sind als beidseitiger stralRenbe-
gleitender Radweg ausgebaut.

Die bahnparallele Hauptroute und die Nebenroute in der Arnulfstral3e werden 6stlich des
Planungsgebietes Uber die Scharinger- und die Richelstral3e miteinander verbunden. Da-
bei wird auch die 6ffentliche Grinflache entlang der Harisch-Lengauer Stral3e gequert.
Um von der bahnparallelen Hauptroute den Hirschgarten erreichen zu kénnen, wird der
Radverkehr tber den Birketweg oder die SchloRschmidstralRe, zusammen mit dem moto-
risierten Individualverkehr, auf der Fahrbahn gefihrt.
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FuRverkehr

Die aul3ere ErschlieRung des Planungsgebiets fur den FuR3verkehr erfolgt tiber die beste-
henden Verkehrsanlagen, tiberwiegend als beidseitiger stralRenbegleitender Fuldweg. Se-
parate und weitgehend stral3enunabhéngige FuRwege befinden sich innerhalb der dstlich
und sudlich angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen. Der sudliche FuRweg fuhrt parallel
der Gleisanlagen Richtung Altstadt und Schlosspark Nymphenburg.

Die innerhalb des Planungsgebietes und oberhalb des Tiefgeschosses liegende Freifla-
che, direkt stdlich der Paketposthalle und nérdlich des Tiefhofes, kann entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a durch einen eigenen
FuRR- und Radweg erreicht und gequert werden. Ausgebaut wurde jedoch nur der Fu3-
weg.

2.7.4 Technische ErschlieBung

2.8

Im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a ist im Ostteil des Bauraums ein Umspann-
werk mit 1.200 m? Geschossflache (GF) festgesetzt, welches noch nicht realisiert ist. Laut
Aussage der Stadtwerke Minchen wird ein Umspannwerk in diesem Bereich aber nicht
mehr bendtigt.

Im Planungsgebiet befindet sich derzeit an der Arnulfstral3e 195 ein Abholzentrum fir
nicht zugestellte Postsendungen. Auch im neuen Stadtquartier ist ein Abholzentrum mit
insgesamt ca. 4.000 m? GF vorgesehen.

Vorbelastungen

28.1 Baugrund, Altlasten und Kampfmittel

Das Planungsgebiet liegt im Umgriff eines langjahrig gewerblich genutzten Areals, das
seit den 70er Jahren als Verteilzentrum mit Bahnanschluss fiir die Deutsche Post genutzt
wurde.

Entsprechend der baulichen Nutzung finden sich Auffillungen mit variierenden Fremdbe-
standteilen in M&chtigkeiten zwischen 2,0 m und 5,3 m. Darunter schlieRen quartéare
Kiese an bis ca. 15,1 bis 17,6 m u. GOK, mit Giberwiegend sandigen Kiesen. Darunter lie-
gende Schichten werden den tertiaren Tonen und Schluffen sowie tertidren Sanden zuge-
ordnet. Diese Schichten fungieren als Grundwasserstauer. Die in dieser Schicht einge-
schlossenen Sande fuhren Grundwasser (gespanntes Grundwasser). Insgesamt liegen
unter den Auffillungen in den tieferen Schichten homogene Baugrundverhaltnisse mit
sehr guter Tragfahigkeit vor.

Im Planungsgebiet sind zwei Altlastenverdachtsflachen geman Auskunft des RKU von
2016 verzeichnet. Die ALVF 1 liegt 6stlich der Paketposthalle und wies in den Bodenpro-
ben keine relevanten Verunreinigungen auf. Die ALVF 2 liegt in der Paketposthalle im
Gleisbereich des ehemaligen Gleises 11 und ist ein Einbau von verunreinigtem Material,
mit durch MKW verunreinigtem Bauschutt und Boden, aus einer Riickbaumafinahme.
Diese wurde nicht weiter untersucht. Im tbrigen Planungsgebiet weisen die Aufflllungen
nur geringe Fremdkorperanteile mit Nachweis von PAK und MKW sowie Arsen auf. Eine
Gefahrdung des Grundwassers sowie eine Gesundheitsgefahrdung tber den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch ist nicht zu erwarten. Aufgrund der angetroffenen Schadstoffbelas-
tungen ist eine fachkundige Begleitung und Entsorgung der verunreinigten Béden bei der
Baugrundfreimachung notwendig.
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Im Bereich der unbebauten Flachen des Flurstiickes Nr. 221 besteht ein erhéhter Kampf-
mittelverdacht. Dieser beruht auf Nachweisen von Bombentrichtern gem. Luftbildaufnah-
men und dem Verdacht einer Flakstellung zum Ende des 2. Weltkrieges.

2.8.2 Larmimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm (Straf3e und
Schiene), durch Anlagenlarm und durch Freizeitlarm, die nach verschiedenen rechtlichen
und technischen Regelwerken zu beurteilen sind. Die vom umgebenden StraRen- und
Schienenverkehr sowie von der Bahn-Abstellanlage (Vorstellgruppe Nord), von den be-
trieblichen Anlagen der Post, des Citylogistikzentrums und des Gewerbegebietes bzw.
Backstage ausgehenden Emissionen und deren Auswirkungen sind hier maRR3gebend.

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgebietes und seiner Nachbarschaft wird
v.a. durch den Zugbetrieb auf der Achse Hauptbahnhof - Laim - Pasing einschlieRlich der
geplanten 2. S-Bahn-Stammstrecke sowie die ArnulfstralRe und Wilhelm-Hale-
StralRe/Friedenheimer Brucke als Stral3en mit hoher Verkehrsbelastung gepragt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 1926a und ist in diesem als Sondergebiet fur postalische Nutzung sowie
sidlich der Arnulfstraf3e und 6stlich der Wilhelm-Hale- Stral3e als Kerngebiet ausgewie-
sen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm durch die Sondergebiete Citylogistik-
zentrum und Postalische Nutzungen sowie des Gewerbegebiets wurden im Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 1926a Beschrankungen der zulassigen Larmemissionen (Be-
triebs- und Anlagenlarm) durch Festsetzungen von Emissions- sowie Immissionskontin-
genten getroffen. Die Emissionsbeschréankung fiir das Gewerbegebiet entspricht dem in
der weiteren Umgebung von Wohnnutzungen Ublichen und erforderlichen MaR3. Weiterhin
besteht im Bereich des Gewerbegebiets der zulassige Betrieb des Kulturzentrums Backs-
tage mit angegliedertem Parkplatz, der ebenfalls Larmbelastungen verursacht.

2.8.3 Elektrische und magnetische Felder

Das Plangebiet liegt stdlich der elektrifizierten Trambahntrasse mit der Haltestelle Brief-
zentrum (Linien 16 und 17) in der Arnulfstrafe und ndrdlich der Stammstrecke der Deut-
schen Bahn und des S-Bahnhaltepunkts Hirschgarten. Von den Bahnstrecken gehen nie-
derfrequente elektrische und magnetische Felder aus. Im Rahmen einer Untersuchung
der elektrischen und magnetischen Felder (Niederfrequenz, Gleichfelder) wurden die Um-
weltauswirkungen auf das Plangebiet ermittelt und nach 26. BImSchV beurteilt.

2.8.4 Erschiitterungen und Sekundarluftschall

Nordlich des Plangebietes verlauft die Arnulfstra3e mit Trambahnschienenverkehr (Linien
16 und 17). Ca. 230 m sudlich des Plangebietes befinden sich die Gleise der Deutschen
Bahn und die Stammstrecke der S-Bahn, mit dem S-Bahnhaltepunkt Hirschgarten. In ei-
nem Abstand von ca. 140 m zur Plangebietsgrenze ist eine DB-Abstellanlage gelegen.
Das Plangebiet unterliegt somit erschitterungstechnischen Immissionen, die untersucht
wurden.

Darlber hinaus wurde im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a fiir das Citylogistik-
zentrum festgeschrieben, dass hinsichtlich der Einwirkung auf benachbarte Gebaude
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durch Erschitterungen sowie sekundaren Luftschall Vorkehrungen technischer, konstruk-
tiver oder organisatorischer Art getroffen werden missen, um die Vorgaben der DIN
4150-2 bzw. der TA Larm, Abschnitt 6.2 einzuhalten. Ursé&chlich fur diese Erschitterun-
gen ist vor allem der zur Andienung des DHL-Verteilzentrums erforderliche Schwerlastver-
kehr.

2.8.5 Lufthygiene

2.9

Die lufthygienische Situation wird hauptséachlich durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs
an der ArnulfstraRe sowie der Wilhelm-Hale-Stra3e bestimmt. Gemaf einer der 8. Fort-
schreibung des Luftreinhalteplans der Landeshauptstadt Miinchen sowie deren Anpas-
sung zugrunde liegenden Immissionsprognose des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) fiir
Stickstoffdioxid (NO>) ist im Planungsumgriff und im weiteren Planungsumfeld im Jahr
2022 von der Einhaltung des derzeit in der 39. BiImschV festgesetzten Jahresmittelgrenz-
wertes fur Stickstoffdioxid auszugehen. Die fur Feinstaub (PM10, PM2,5) geltenden
Grenzwerte werden im gesamten Stadtgebiet seit 2012 (PM10) bzw. seit Inkraftsetzung
im Jahr 2015 (PM2,5) eingehalten.

Planerische und rechtliche Ausgangslage

2.9.1 »Zentrale Bahnflachen Miinchen*

Die ,Zentralen Bahnflachen Miinchen* waren mit einer GroRRe von ca. 178 Hektar eines
der bedeutendsten stadtebaulichen Entwicklungsprojekte Minchens. Weitreichende Um-
strukturierungen bei der Deutschen Bahn haben die Neuplanung groRer Flachen entlang
der Achse Hauptbahnhof - Laim - Pasing erméglicht.

Der grofite der Entwicklungsbereiche war das Quartier ,Birketweg / Am Hirschgarten®. Es
liegt nordlich des neu geschaffenen S-Bahnhalts Hirschgarten. Hier wurden neben Bahn-
flachen auch Flachen der Post und sonstige gewerblich genutzte Flachen zur Uberpla-
nung frei. In unmittelbarer Nachbarschaft des Hirschgartens wurden auf dem ca. 59 Hek-
tar grof3en Gesamtgebiet die Bebauungsplane mit Griinordnung Nr. 1926a und 1926b mit
Wohnungen fiir 6.000 Menschen sowie gut 6.000 Arbeitsplatze geplant. Ein Grofteil die-
ser Flachen ist heute bereits realisiert.

2.9.2 Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Mit Verdffentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 16 vom 09.06.2006,
Seite 191, wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschafts-
planung fur den Bereich ,Zentrale Bahnflachen Minchen / Hauptbahnhof — Laim — Pasing
|/ Teilgebiet Birketweg" wirksam. Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung stellt seither im Umgriff der vorliegenden Planung und im unmittelbaren
Anschluss Folgendes dar:

Ostlich der Wilhelm-Hale-StraRe (Darstellung als ,Ortliche HauptverkehrsstraRe*) sowie
suidlich der ArnulfstraRe (Darstellung als ,Uberdortliche HauptverkehrsstraRe®, die auch
dem Durchgangsverkehr dient) ist ein Kerngebiet MK dargestellt. Der Bereich der Paket-
posthalle ist als ,Sondergebiet (SO) Postalische Nutzungen* dargestellt. Im Verlauf der
Arnulfstral3e schliel3t ein Allgemeines Wohngebiet WA an. Von der Arnulfstral3e ausge-
hend ist zwischen dem Kerngebiet und der Paketposthalle eine ortliche Grinverbindung
dargestellt.

Sudlich und 6stlich der Paketposthalle schlief3t eine Allgemeine Griunflache an. In diesem
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Bereich befinden sich die Ubergeordneten Rad- und FuBwegeverbindungen, die in den
Hirschgarten und sudlich zur Friedenheimer Brucke fuhren.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2147 PaketPost-Areal geéndert.

2.9.3 Bestehendes Baurecht
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr.
1926a. Er regelt mit seinem Umgriff von ca. 54 Hektar fast die gesamte bauliche und land-
schaftliche Entwicklung des Quartiers ,Birketweg / Am Hirschgarten®.

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Kerngebiete und Allgemeine Wohngebiete
fest, dazu Flachen fur den Gemeinbedarf (Kinderbetreuung), ein Gewerbegebiet (Jugend-
Kulturzentrum ,Backstage®) und zwei Sondergebiete — ein Sondergebiet Postalische Nut-
zungen mit der denkmalgeschutzten Paketposthalle einschlief3lich eines Tiefgeschosses
und eines Tiefhofs der Post und ein Citylogistikzentrum (CLZ), das der Verteilung von G-
tern im Stadtgebiet dienen sollte.

Das Nahbereichszentrum ,Hirschgartenforum* folgt dem stédtebaulichen Ziel, die wesent-
lichen zentralen Nutzungen des Quartiers um den Quartiersplatz im Bereich MK 3 und MK
4 zu konzentrieren. Die Festsetzungen sehen vor, Einkaufszentren und gro3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit dem Kernsortiment Nahversor-
gung im MK 3 anzusiedeln. Sonstiger Einzelhandel ohne Sortimentsbeschrankung wird
deutlich untergeordnet, auf Straenniveau und stra3enbegleitend in den Kerngebieten MK
4, MK 7 und MK 8 zugelassen.

Zentrale Achse des Gebietes ist die Wilhelm-Hale-Straf3e, die - zusammen mit der Frie-
denheimer Briicke - die Stadtbezirke Neuhausen-Nymphenburg und Laim Uber die Bahn
hinweg miteinander verbindet. Als 6rtliche Hauptverkehrsstral3e tbernimmt die Wilhelm-
Hale-StralRe auch die HaupterschlieRung fur das Quartier. Dementsprechend ordnet der
Bebauungsplan hier den tiberwiegenden Teil seiner Kerngebiete an. Die Allgemeinen
Wohngebiete liegen vorwiegend westlich der Wilhelm-Hale-Stral3e, das Gewerbegebiet
und die beiden Sondergebiete liegen dstlich davon.

Die Konzeption zu Dichte und Hohenentwicklung des Quatrtiers sieht eine Bebauung vor,
die in ihrem Zentrum an der Wilhelm-Hale-StraRe und am S-Bahnhof Hirschgarten stadt-
raumliche Orientierungs- und ldentifikationspunkte mit einer Héhe von bis zu 60 m setzt
und sich nach Westen und Osten hin schrittweise abstaffelt.

Das Freiraumkonzept fir das Quartier wird - neben der Ausgestaltung der einzelnen Bau-
gebiete - hauptséachlich von der Entwicklung eines zusammenhangenden Freiflachenban-
des entlang der Bahn und von der Gliederung des Quartiers mittels nord-sid- gerichteter
offentlicher Grinzuge bestimmt. Letztere verbinden das Freiflachenband an der Bahn mit
dem Hirschgarten. Zur schnellen und weitgehend stralBenunabhangigen Erreichbarkeit
des Hirschgartens von Osten dient eine diagonale, mit einer Dienstbarkeit gesicherte
Griun- und Wege-Verbindung Gber dem heutigen Post-Tiefgeschoss-Dach (bauliche An-
lage unter Gelande b.A.u.G. im sudlichen SO Postalische Nutzung). Das Freiflachenband
entlang der Bahn soll sich am Nordrand der Gleise vom Hauptbahnhof bis nach Pasing
erstrecken. Unter Einbeziehung der bestehenden Bahnbiotope sieht das Gesamtkonzept
der ,Zentralen Bahnflachen Minchen* hier die Schaffung eines ,Pionierparks” mit
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Erholungsmaoglichkeiten und einem durchgehenden Ful3- und Radweg vor. Flankierend
besteht ein Trockenbiotopverbund, der durch Ausgleichsflachen gesichert ist. Die Vernet-
zung zwischen einzelnen Flachen ist aufrechtzuerhalten. Die von Hochbauten freigehal-
tene Bahnachse dient zudem als Kaltluftschneise in die Innenstadt.

Fir das Planungsgebiet setzt der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a drei Kern-
gebiete (MK 5 mit integriertem Umspannwerk, MK 6 und MK 11) sowie zwei Sonderge-
biete ,Postalische Nutzungen” fest. Im Umgriff des Geltungsbereiches ist auch eine Teil-
flache des WA 21, westlich des Bauraums, die als zu begriinen und zu bepflanzende Frei-
flache festgesetzt ist. Zudem liegen innerhalb des Umgriffs auch StralRenverkehrsflachen
(U-1607) und o6ffentliche Griinflachen sidlich des MK 6. Die private Freifliche oberhalb
des Tiefgeschosses (b.A.u.G.) und nérdlich des Tiefhofs ist mit einer Dienstbarkeit Geh-
recht, Radfahrrecht und Grunflache zugunsten der 6ffentlichen Nutzung gesichert.

Zur Umsetzung des neuen Nutzungskonzeptes muss der Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1926a in diesem Teilbereich entsprechend geandert werden.

Verpflichtungen aus dem stadtebaulichen Vertrag Bebauungsplan Nr. 1926a

Zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a wurde mit der Post ein stadtebaulicher
Vertrag sowie ein ErschlieBungsvertrag geschlossen. Fir die ¢ffentlichen Freiflachen, de-
ren Grundstlicke der Post gehdrten, wurde im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren
das konkurrierende freiraumplanerische Planungsverfahren ,Postwiesen” durchgefiihrt
und die Ausfihrungsplanung mit dem Baureferat abgestimmt. Die 6ffentlichen Grinfla-
chen o6stlich der Paketposthalle sind bereits fertiggestellt Die Gbrigen Flachen und Einrich-
tungen sind noch nicht hergestellt.

2.9.4 Grunddienstbarkeiten

Fur das Planungsgebiet besteht lediglich nachfolgende Dienstbarkeit auf dem Grund-
stlick FI.-Nr. 221, die weiterhin Geltung haben wird:

* Grunddienstbarkeit (Bebauungsbeschrankung) fir den jeweiligen Eigentimer von
Flurstiick-Nr. 193/14; gemal Bewilligung vom 18.02.1964

Die gemal} Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a sudlich der Paketposthalle festge-
setzte Dienstbarkeit G+R auf der zu begrinenden Freiflache wird nicht Gbernommen.

2.10 Denkmalschutz

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Paketposthalle unter der Nr. D-1-62-000-7800 als
Einzeldenkmal in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Minchen mit folgender Be-
schreibung eingetragen:

.Gleishalle des Paketpostamtes, zum witterungsunabh&ngigen Be- und Entladen der
Bahnpostwagen errichtet und verkehrstechnisch tber 15 Gleise direkt an die Bahn ange-
schlossen, freitragende Halle von 124 Metern Lange, deren gefaltetes, aus 1600 Beton-
fertigteilen zusammengesetztes Flachentragwerk sich in einem 148 Meter weiten Bogen
Uber 15 Bahnsteige spannt, beiderseits durch eine raumhohe Glaswand abgeschlossen,
nach ingenieurtechnischer Planung von Helmut Bomhard und architektonischer Gestal-
tung durch Rudolf Rosenfeld und Herbert Zettel, 1965-69; zur Zeit der Ausfilhrung die
weitest gespannte Halle der Welt aus Fertigteilen.”
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Weitere Denkmaler in der Umgebung sind:

E-1-62-000-39 Siedlung Neuhausen

,Den Gesamtplan fir die 1928-1930 fir den Mittelstand von der Gemeinnitzigen
Wohnungsfirsorge AG Minchen errichtete Grof3siedlung entwarf Hans Ddéllgast.
Durch lange Zeilen nach auf3en abgeschirmt, mit einem stadtebaulich représentati-
ven Kopfblock gegen Westen wurden leiterartig Nord-Sid-gerichtete Blocke ge-
reiht. Die sprode Askese der Gesamtplanung wurde bewusst ausgewogen durch
die kinstlerische Vielfalt im Entwurf der einzelnen Hauser und der Durchfiihrung
im Einzelnen. Die Blécke wurden von verschiedenen Architekten, auch unter-
schiedlichster Provenienz, wie u. a. Otho Orlando Kurz, Gustav Gsaenger, Uli Se-
eck, Martin Mendler, im gegebenen Rahmen individuell entworfen und mit entspre-
chend differenzierter Bauzier sowohl plastischer wie malerischer Art geschmuickt
(die Wandmalereien von Sepp Frank verloren); eine belebende Brunnenausstat-
tung trat hinzu. Bescheidenheit in persdnlichen Anspriichen, Einordnung in ein
straffes Gesamtsystem sollte durch ein verhaltnism&nig reiches Angebot an offent-
licher Kunst und vor allem 6ffentlichem Kunstgewerbe entgolten werden: Zum Ver-
standnis der kinstlerischen und gesellschaftlichen Zielsetzungen der Zeit wird da-
mit ein deutlich sprechendes Zeugnis abgelegt.”

D-1-62-000-416 sog. ,Amerikanerblock* am Steubenplatz

+~Wohnanlage, finfgeschossige Vierfligelanlage in Formen der Neuen Sachlichkeit
mit abgesenktem Hof, an den Ecken herumgefiihrte Balkons, nach Planen von
Otho Orlando Kurz und Eduard Herbert, 1930-31."

D-1-62-000-7779

.KlUnstleratelierbauten, eingeschossige Pultdachbauten, im Rahmen der Grof3sied-
lung Neuhausen der Gemeinnitzigen Wohnungsfiirsorge Miinchen in Formen der
Neuen Sachlichkeit errichtet, von Ulrich Seeck, 1929-30.“

D-1-62-000-410

sversuchssiedlung des Bayerischen Post- und Telegraphenverbandes, grof3zigig
funktionalistisch geplante Gesamtanlage von betont karger Erscheinung, um wei-
ten Innenhof gruppierte drei- bzw. viergeschossige Bauten und vorgelagerten erd-
geschossigen Laden, von Robert Vorhoelzer und Walther Schmidt fur die Reichs-
forschungsgesellschaft flr Wirtschaftlichkeit im Bau- und Wohnungswesen, 1928-
29.°

D-1-62-000-2677

LHirschgarten, Landschaftspark, angelegt unter Kurfurst Karl Theodor, 1780, Ver-
kleinerung des sudlichen Teils, um 1840, Umgestaltung mit Anlagen und Teich im
nordéstlichen Bereich, 1958/59, Flache spater wieder zu Teilen nach Siden erwei-
tert.”

E-1-62-000-43 Nymphenburg. Schloss Nymphenburg mit Park, Schlossrondell und
Kanélen

Schloss Nymphenburg, das Sommerschloss der bayerischen Kurfirsten, bildet, mit
den unmittelbar zur Schlossanlage gehdrenden Teilen, dem Schlosspark und sei-
nen Parkbauten sowie dem vorgelagerten Rondell und den beiden davon ausge-
henden Kanalen, ein Ensemble. Bis heute ordnet und bestimmt die barocke Pla-
nung der Gesamtanlage die jetzt stadtischen Strukturen ihrer Umgebung. Mittel
hierzu ist eine gelaufige Form barocker Stadtbaukunst, in der Gewasser und Stra-
Ren gleichwertig eingesetzt sind: Uber den von Westen kommenden Nymphenbur-
ger Kanal wird Wasser von der Wirm herangefihrt und nach Osten tber zwei Ein-
zelkanale weitergeleitet, die vor dem Schloss in ein grofl3es Wasserbecken mun-
den. Von hier aus setzt das Wasser seinen Weg einerseits in gerader Linie nach
Osten bis zum Bassin am Hubertusbrunnen fort. Andererseits beginnt hier ein
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zweiter, nach Nordosten abzweigender Kanal, der Biedersteiner Kanal. Diesem
entspricht gegen Stuidosten die ehem. Stral3enverbindung zur Stadt, die allerdings
in ihrer durchgehenden Form aufgegeben wurde. Mit diesem beliebten Grundmus-
ter der Patte d‘oie sollte eine Neustadt, die sog. Karlstadt (nach Kurftrst Karl Alb-
recht) strukturiert werden. Deren Ausfihrung hat man jedoch bereits in einem fri-
hen Stadium wieder aufgegeben, weshalb nur zwischen dem Rondell und der
Menzinger StralRe dank strenger Bauvorschriften einige bauliche Zeugnisse dieser
Zeit erhalten geblieben sind. Das geometrische Grundrissmuster wird noch durch
weitere Stral3enstrahlen erganzt, deren Bebauung jedoch erst aus dem 20. Jahr-
hundert stammt. Hierzu gehdrt vor allem die Maria-Ward-Stral3e, an deren Anfang
sich das Institut der Englischen Fréulein bewusst dem Schlossensemble einfligt.
Auch die Anlage des Botanischen Gartens im Anschluss an die Orangerie flgt sich
in den baulichen Zusammenhang von Schloss und Park ein. Ausgehend vom
Schlossrondell mit der planmafigen Bebauung durch sog. Kavaliershauser ent-
standen entlang der den Hauptkanal begleitenden Auffahrtsalleen ab dem ausge-
henden 18. Jahrhundert zumeist freistehende Anwesen, teilweise als Gartenhau-
ser auf grol3en Grundstiicken. Der dstliche Teil der Auffahrtsalleen blieb zunachst
unbebaut. Hier errichtete man erst nach der Anlegung des Rondells Neuwittels-
bach und der Aufsiedlung Neuhausens sowie Gerns bis zum 6stlichen Bassin mit
Hubertusbrunnen weitere Wohnhdauser, Uberwiegend zweigeschossige in barocker
Tradition stehende Walmdachbauten. Dieser Bauform fuhlte man sich bis in die
1960er Jahre hinein verpflichtet. Vereinzelte jingere Bauten mit Flachdachern st6-
ren das Ensemble. “

211 Stadtentwicklungsplanerische und freiraumplanerische Leitlinien

Fur die Uberplanung des Grundstiicks setzt die Stadtentwicklungskonzeption ,Perspektive
Munchen* mit ihren strategischen und fachlichen Leitlinien den Rahmen. Fur die Neupla-
nung des Areals ist das ,Konzeptgutachten Freiraum Minchen 2030“ zu Grunde zu legen,
in dessen Rahmen Ziele fiur die langfristige Freiraumentwicklung in der dichten Stadt for-
muliert wurden.

2.12 Schwammstadt-Prinzip

Mit Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung ,Einbindung des
~Schwammstadt-Prinzips* in Prozesse der Stadtplanung” vom 15.09.2021 (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 02590) wurde das Referat beauftragt, das Thema dezentrales Regen-
wassermanagement im Sinne des Schwammstadt-Prinzips bereits friihzeitig und verstarkt
in Planungsprozessen zu bericksichtigen. Das Thema Schwammstadt-Prinzip steht dem-
nach ,flr eine wassersensible und gleichzeitig hitzeangepasste Stadt, in der der natirli-
chen standortbezogenen Wasserbilanz aus Niederschlag, Verdunstung und oberflachli-
chem Abfluss méglichst nahegekommen wird. Dadurch sollen sowohl Uberschwemmun-
gen und Uberflutungen abgepuffert als auch die Verdunstungsrate erhéht werden, um so
zur Kuihlung der sommerlichen Temperaturen beizutragen. Dabei ist die Verdunstung und
Speicherung des Regenwassers vor der Versickerung zu priorisieren.”

Weiterhin ist zusatzlich zur Verdunstung und dem Abfluss auch auf die Grundwasserneu-
bildung als zentrales Element des Wasserhaushaltes bzw. der Wasserhaushaltsbilanz
hinzuweisen.

Zentrale MalRnahmen des Schwammestadt-Prinzips sind die Erhéhung der unversiegelten
und versickerungsféhigen Flachenanteile sowie die Beriicksichtigung der notwendigen
Griun- und Freiflachen fir wassersensible Malnahmen in der Bebauungsplanung. Dies
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soll primér der Erh6hung der Verdunstungsrate dienen, da diese mit ca. 55 % den gréf3ten
Faktor an der naturlichen Wasserbilanz ausmacht, gefolgt von der Grundwasserneubil-
dung mit ca. 35 % und dem Direktabfluss mit lediglich 10 % (Werte fir Miinchen, vgl.
https://www.naturwb.de/get ref/). Dabei sind die Synergien zwischen wassersensiblen
MaRnahmen, MalRnahmen zur Freiflachenversorgung und Aufenthaltsqualitat im Freiraum
zu nutzen und mogliche Konkurrenzen zwischen den Belangen zu vermeiden.

2.13 Klimaschutz und Klimaanpassungsmafnahmen

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873) das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, zur Erreichung eines ,Klimaneutra-
len Minchen bis 2035" Konzepte und Umsetzungsstrategien zu entwickeln und im Bebau-
ungsplanverfahren in nachhaltigen Konzepten (Energiekonzepte, Mobilitdtskonzepte so-
wie Klimaresilienzkonzepte) mit verbindlichen Regelungen im Sinne des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung in die Planungen einzubringen.

Damit verbunden ist der Klimafahrplan in der Stadtplanung mit nachfolgenden Zielen:

* Behandlung, Einbringung und Berilcksichtigung des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung fiir das Erreichen der Klimaneutralitat bis 2035

* Anwendung des sog. ,Klimafahrplans” bei allen stadtebaulichen Planungen und im
Bebauungsplanverfahren (verpflichtend: Energie-, Mobilitdts- sowie Stadtklima-
Konzepte)

* Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie Darle-
gung der entgegenstehenden Grinde

* Festsetzung von bestimmten baulichen und sonstigen MaRnahmen fiir den Einsatz
von erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-Kopplung sowie Darlegung der
entgegenstehenden Grinde

* Festsetzung von Photovoltaik-Anlagen

* Festsetzung von GroRbaumpflanzungen mit ausreichend dimensionierten Baum-
standorten

* Festsetzung von intensiver/ extensiver DachbegrinungFestsetzung von Fassaden-
begriinung

* Festsetzung von Substraththen und Retentionsschichten auf Dachflachen/ unter-
bauten Flachen

* Versickerung von Regenwasser im Planungsgebiet

* Aufnahme der Ergebnisse der Planungen und Konzepte (u. a. Energiekonzept,
Mobilitatskonzept, Stadtklima-Konzept) in einer Charta fir ein lebendiges, soziales
und nachhaltiges Stadtquartier und Hinwirken auf Umsetzung der Charta

* Bei konzeptorientierter Vergabe von stadtischen Flachen verpflichtende Aufnahme
des Effizienzhaus (EH) 40 Standard als Mindestnorm und Errichtung von PV- Anla-
gen bei den Auswabhlkriterien mit entsprechender Gewichtung, soweit moglich und
noch nicht nach der Bebauungsplanfestsetzung als PV-Pflicht festgesetzt

« Anpassung des Okologischen Kriterienkatalogs in Bezug auf das neue Geb&ude-

Energie-Gesetz [fir Wohngebaude Effizienzhaus (EH) Standard 40 und fir Nicht-
Wohngebaude der Effizienzgebaude (EG) 40 Standard)]


https://www.naturwb.de/get_ref/
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Planungsziele

Planungsziele des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a

Die Uibergeordneten Planungsziele aus dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a
Birketweg / Am Hirschgarten sollen im Grundsatz weiterhin bertcksichtigt werden:

Die Entwicklung eines eigenstandigen, zeitgemafien Quartiers, das die Strukturen
nordlich der Arnulfstra3e aufnimmt, erganzt und zur Aufwertung dieses bisher ge-
werblich sowie durch Post- und Bahnnutzungen gepragten Gebietes beitragt.

Differenzierte Nutzungen innerhalb des Planungsgebiets bei ausgeglichenem Ver-
haltnis von Wohnen und Arbeiten und ausreichender Freiflachenversorgung.

Vielfaltige Gebaudestrukturen in den Kern- und Wohngebieten mit Dichten, die der
Innenstadtndhe und Lage am Park Rechnung tragen. Die Bebauung des Gebietes
soll im Sinne des stadtebaulichen Leitbildes der PERSPEKTIVE MUNCHEN ,kom-
pakt, urban, griin“ erfolgen.

Die Ausbildung einer Quartiersmitte an der Wilhelm-Hale-Stral3e in der Nahe des
S-Bahnhaltepunktes durch entsprechende Nutzungen, Bauformen und bauliche
Dichten.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen, die auf Grund ihrer Lage und Dimension
von grof3er gesamtstadtischer Bedeutung sind.

Eine sozialvertragliche Gestaltung der Quartiere durch Integration verschiedener
Wohnformen fur alle Gruppen der Gesellschaft. Sicherung der Wohnbauflachen fir
geforderten Wohnungsbau nach SoBoN durch stadtebauliche Vertrage.

Die Fassung des StralRenraumes der Wilhelm-Hale-StralRe durch eine stra3enbe-
gleitende Bebauung, auch als La&rmabschirmung fir die dahinterliegenden Wohn-
gebiete.

Eine ausgewogene Nutzungsgliederung im gesamten Planungsgebiet durch ge-
zielte Regelungen zum Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen.

Stadtebauliche Einbindung des Baudenkmals ,ehemalige Paketposthalle” und des
Briickenbauwerks der Friedenheimer Brlicke in die Quartiersentwicklung.

Schaffung und Integration der notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen, wie
Kinderkrippen und Kindergarten.

VVon den HauptstrafRen unabhangig gefiihrte Ful3- und Radwege durch die Quar-
tiere auch zu deren ErschlieRung mit direkter Verbindung zu den Einrichtungen der
Nahversorgung und den Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs. Direkter An-
schluss an die im Freiflachenband entlang der Bahntrasse integrierte Ful3- und
Radwegeverbindung zwischen Hauptbahnhof und Pasing.

Schaffung leistungsfahiger Anschliisse an die Wilhelm-Hale-StralRe zur Abwicklung
des nicht auf die Verkehrsarten des 6ffentlichen Nahverkehrs verlagerbaren moto-
risierten Individualverkehrs.

Anbindung des Planungsgebietes an die Haltepunkte der S-Bahn sowie der Stra-
Benbahnlinien 16 / 17 in der Arnulfstral3e, 18 / 19 in der Landsberger Strale und
durch die Busverbindung Linie 62.

Anbindung des Planungsgebietes an die tibergeordneten Hauptverkehrsstral3en
(Arnulfstral3e, Landsberger Straf3e) vorwiegend uber die Wilhelm-Hale-Stral3e.

Bereitstellung von ausreichend 6ffentlich nutzbarer Freiflache fur die kiinftigen Be-
wohnerinnen und Bewohner sowie Beschéftigten, ohne dass der ohnehin sehr in-
tensiv genutzte Hirschgarten weiter in Anspruch genommen wird.
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Gliederung des Baugebietes durch Grinzige und ,,Grine Béander“, die gleichzeitig
die Verbindung an die angrenzenden grol3en bestehenden Freirdume, wie Hirsch-
garten und Nymphenburger Park sowie das geplante Freiflachenband entlang der
Bahn unter Bertcksichtigung des Erhalts und der Optimierung der naturschutz-
fachlich bedeutenden Trockenbiotope mit Vernetzungselementen herstellen.

Sicherstellung eines differenzierten und geschlechtergerechten Spielflachenange-
botes.

Erhalt wertvollen Baumbestandes, Durchgriinung der Baugebiete mit Gro3bau-
men.

Entwicklung von gut nutzbaren, qualitativ hochwertigen privaten FreirGumen auch
in den héher verdichteten Wohn- und Kerngebieten.

Fortschreibung der Planungsziele

Der stadtebauliche Masterplan baut auf die 0.g. Planungsziele auf. Er soll in seinen stadt-
raumlichen wie architektonischen Grundziigen den weiteren Planungen zu Grunde gelegt
werden. Die Planungsziele des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a wurden wei-
terentwickelt und fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 PaketPost-Areal fort-
geschrieben (Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 23.10.2019, Sitzungs-
vorlage Nr. 14-20/ V 16248):

Stadtebau und Nutzungen:

Im Planungsgebiet soll ein zukunftsweisendes urbanes Quartier entstehen mit ei-
ner ausgewogenen Nutzungsmischung aus Wohnen und Arbeiten sowie vielfalti-
gen kulturellen, kiinstlerischen, sozialen Nutzungen und Einzelhandel.

Bei der Planung sind die auf das Gebiet einwirkenden und vom Gebiet evtl. ausge-
henden Larmbelastungen (Verkehrs-, Anlagen-/Gewerbe-, Veranstaltungslarm) zu
bertcksichtigen und ein Schallschutzkonzept vorzusehen, das gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet.

Die vorgesehene Einzelhandelsnutzung soll im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zum bestehenden Nahbereichszentrum Hirschgartenforum angesiedelt wer-
den und im Hinblick auf Angebot und Gré3e sowie in Bezug auf die geplante
Dichte vertraglich fur die vorhandenen Zentrenstrukturen, insbesondere die Stadt-
teilzentren Rotkreuzplatz und Laim sein.

Zentraler Bestandteil des Gebietes ist die denkmalgeschitzte ehemalige Paket-
posthalle, die durch ihre 6ffentliche Zugénglichkeit im EG sowohl die Freiflachen-
nutzung der Bewohnerinnen und Bewohner als auch kuratierte temporare Veran-
staltungen sowie im Untergeschoss kulturelle und kreativwirtschaftliche Nutzungen
erma@glicht. Die Sichtbarkeit der Halle soll aus allen Richtungen gewahrleistet blei-
ben.

Eine Weiterentwicklung des Standorts mit den vorgeschlagenen Hochpunkten ist
grundsétzlich vorstellbar. Lage, Hohe und Gestaltung der Hochhaustirme missen
eingehend Uberprift werden. Die Vertraglichkeit der stadtraumlichen Wirkung im
Stadtbild und auf die Stadtsilhouette ist im weiteren Verfahren mittels einer Stadt-
bildvertraglichkeitsuntersuchung nachzuweisen und mit der gegenwartig in Fort-
schreibung befindlichen Hochhausstudie abzugleichen.

Die Hauptzugdnge und -wegeverbindungen zum Gebiet und zur Paketposthalle
sollen hervorgehoben und raumlich besonders ausgebildet werden.

Auf Grund des urbanen Charakters, der stadtebaulichen Dichte und der
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offentlichen Nutzungen sind die Erdgeschossbereiche sehr exponiert. Deshalb soll
hier 6ffentlichen und halbéffentlichen Nutzungen wie Gewerbe, Einzelhandel, Sozi-
alnutzungen und weiteren Nutzungen der Kultur- und Kreativwirtschaft der Vorrang
vor Wohnnutzung gegeben werden.

Die Innenhofe der Blocke sollen um ein Geschoss angehoben und begrint wer-
den. Dadurch kénnen groRRere Einheiten fur die 0.g. Erdgeschossnutzungen sowie
eine geschutzte Freiflachennutzung und Privatheit fur die Wohnungen geschaffen
werden.

Ab dem 1. OG der Blocke sowie in den beiden Hochh&usern soll ein differenziertes
Angebot an Wohnungen erméglicht werden. Dabei sind Wohnungen flr unter-
schiedliche Einkommensgruppen gemalf ,Wohnen in Minchen VI in den Blécken
zu berticksichtigen.

Das Abholzentrum Post soll in das stadtebauliche Konzept integriert werden. Es
muss fur Anlieferfahrzeuge und fiir die Kunden gut erreichbar und auffindbar sein.
Eine zweigeschossige und unterirdische Anordnung der Flache ist mdglich.

Soziale Infrastruktur:

Die Versorgung des Grundschulbedarfs, der durch die Planung ausgeldst wird,
wird in umgebenden Schulen nachgewiesen. Hierfur ist eine Erweiterung der
Grundschule an der Hirschbergstral3e erforderlich. Um den urséchlichen Bedarf an
Hortplatzen abzudecken, missen zudem diese Grundschulklassen ganztagsge-
recht ausgebaut werden. Die geforderten Platze fir die ganztdgige Betreuung wer-
den im Rahmen der Erweiterung der GS Hirschbergstralie erstellt.

Der Bedarf an sozialer Infrastruktur umfasst 3 Hauser fur Kinder mit jeweils 3 Krip-
pen- und 3 Kindergartengruppen.

Freiraum und ErschlieBung:

Die fur die Nutzungen erforderlichen Freiflachen sollen in herausragender Weise
qualitatvoll gestaltet sein und besonders gut durchdachte Méglichkeiten fiir eine
multifunktionale Nutzung mit hoher Aufenthaltsqualitat bieten. Es soll ein abgestuf-
tes Freiflachensystem mit qualitativ hochwertigen 6ffentlichen und privaten Griin-
und Freiflachen unter Berlicksichtigung der Larmschutzanforderungen und mit un-
terschiedlichen Nutzungs- und Aneignungsmoglichkeiten (inklusive Gebaudeer-
schlieBungen- und -vorfeldern) entwickelt werden. Als private Freiflachen sind ge-
meinschatftlich nutzbare Hof-, Gassen- und Dachflachen vorzusehen.

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist auf eine mikroklimatische Vielfalt zu achten.
Insbesondere in den Innenhofflachen ist eine abwechslungsreiche Gestaltung von
verschatteten und besonnten Bereichen mafRgeblich fiir eine gute Aufenthaltsquali-
tat.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels soll im gesamten Gebiet auf eine gute
Durchgrunung, insbesondere ausreichend dimensionierte Standorte fur Grof3bau-
mpflanzungen und Moglichkeiten zur Versickerung des Regenwassers geachtet
werden.

Die Tiefgaragen-Decken missen im Bereich von Griinflachen (Squares, Gassen)
auf 1,5 m unter OK Gelande abgesenkt sein.

Um den Anforderungen an die Entwésserung vor Ort Rechnung zu tragen, sollen
im Rahmen eines Regenwassermanagements ausreichend unterbauungsfreie und
unversiegelte Flachen sowie Retentionsflachen auf Tiefgaragen und Dachflachen
angeboten werden. Soweit Dacher nicht durch technische Anlagen inkl. Zuwegung
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oder nutzbare Freibereiche/Terrassen besetzt sind, soll eine extensive Dachbegri-
nung mit einer Substratschichtdicke von mindestens 20 cm vorgesehen werden.

Die Dachflachen sollen gemeinschaftlich nutzbar sein und sollen ebenfalls in be-
sonders herausragender Weise qualitatvoll gestaltet werden.

Die Flache der Halle muss frei und 6ffentlich zuganglich sein und darf nicht dauer-
haft kommerziell genutzt werden. Auch hier ist ein besonders hochwertiges Kon-
zept fur die Gestaltung der Oberflachen vorzulegen.

Durchwegungsmaglichkeiten fir Ful3- und Radverkehr miissen gewahrleistet wer-
den, insbesondere muss eine gute Erreichbarkeit der verschiedenen Versorgungs-
einrichtungen, der OPNV-Halte und der angrenzenden Stadtquartiere gesichert
werden.

Die Innenhofe missen auf3erst gut durchdachte gestalterische Losungen fiir eine
multifunktionale Nutzung (Kinderspiel und Erholungsflachen) trotz Unterbauung
bieten.

Die Platzflachen und Gassen mit Freiflachenfunktion sollen qualitatvoll und fur die
Allgemeinheit nutzbar gestaltet sein, ausreichend dimensionierte Grol3baumstand-
orte bieten, autofrei und nur partiell kommerziell belegt sein.

Fur die AuRenspielbereiche der Kitas sind neben einer sinnvollen Situierung inno-
vative Gestaltungskonzepte aufzuzeigen.

Der vorhandene Baumbestand 6stlich des MK 11 sowie ndrdlich und 6stlich der
ehemaligen Paketposthalle (auf3erhalb des Planungsumgriffs) ist zu erhalten und
in das Konzept zu integrieren.

An bereits hergestellten Freiflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 1926a im Umfeld
der ehemaligen Paketposthalle soll grundsatzlich festgehalten und diese in das
neue Konzept integriert werden.

Die Grin- und Wegeverbindung stidlich der Paketposthalle nach Westen in Rich-
tung Hirschgarten sowie nach Osten ist beizubehalten.

Erhaltung und Schaffung von Trockenbiotopen mit Vernetzung im Bereich sidlich
der Paketposthalle mit Anlage von Strukturelementen fir die Zauneidechse und
die anderen Arten der Trockenlebensraume wie Idasblauling oder Blaufligelige
Odlandschrecke in einer Breite von mindestens 20 m.

Die Ziele des Biodiversitatsschutzes und der dkologische Kriterienkatalog sind an-
zuwenden.

Mobilitat und Verkehr:

Minimierung des MIV, insbesondere durch Férderung des OPNV.

Forderung einer umweltgerechten und energieeffizienten Mobilitat basierend auf
dem OPNV sowie den weiteren Verkehrsmitteln und multimodalen Diensten des
Umweltverbunds; die verkehrliche Erschlie3ung basiert auf dem Planungsprinzip
der Nahmobilitat mit einer abnehmenden Intensitat des motorisierten Individualver-
kehrs. Auch aus gesamtstadtischer Sicht der Lufthygiene sind lokale Mal3Bhahmen
wuinschenswert, die geeignet sind, die Emissionen von Quell- und Zielverkehr zu
verringern.

Durchwegungsmadglichkeiten fir Ful3- und Radverkehr miissen gewahrleistet wer-
den, inshesondere muss unter Bertcksichtigung des Anschlusses an die umge-
benden Stral3en- und Wegesysteme eine gute Erreichbarkeit der verschiedenen
Versorgungseinrichtungen, der OPNV-Haltestellen und der angrenzenden Stadt-
quartiere gesichert werden.
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Verbesserung der Wegeverbindungen von und zur S-Bahn, z.B. mit einem Steg
oder Tunnel. AulR3erhalb des Planungsumgriffs und auf Bahnflachen sind dafir ggf.
separate (bahnrechtliche) Verfahren erforderlich. Insbesondere im Hinblick auf
Veranstaltungen ist diese FuR-Verbindung zu prifen (hohe Leistungsfahigkeit,
keine Zuwegung Uber Wohngebiete, hohere Attraktivitat des OPNV durch kurze
Wege).

Vermeidung von oberflachigen ErschlieBungsstraen im Planungsgebiet. Die
Oberflache soll frei von motorisiertem Individualverkehr sein und als attraktiver
Freiraum zur Verfiigung stehen.

Die verkehrliche ErschlieBung und Anlieferung fir gewerbliche und kulturelle Nut-
zungen, Ver- und Entsorgung mussen auf Privatgrund, Uberwiegend unterirdisch
Uber die Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) erfolgen.

Minimierung des Kfz-Verkehrs durch quartiersbezogene Mobilitatskonzepte (z.B.
Sharing-Systeme, Ausbau B + R etc.), die im Bebauungsplan geregelt werden.

Schutz bestehender Wohnbevolkerung vor negativen Auswirkungen des KfZ-Ver-
kehrs. Fernhalten von gebietsfremden Kfz-Verkehren.

Stadtverkehrsvertragliche Abwicklung des nicht verlager- und minimierbaren Rest-
Kfz-Verkehrs.

Sinnvolle und funktionierende Integration der Ein- und Ausfahrten zur GTGA in das
bestehende ErschlieRungssystem und die neue Bebauungsstruktur unter Berlck-
sichtigung der bestehenden Griin- und Wegeverbindungen.

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze sind gemalR Fahrradabstellplatz-Satzung
der LH Minchen (FabS) zu ermitteln, auch fir die Nutzungen in der Paketposthalle
entsprechend dem Nutzungskonzept. Im r&umlichen Zusammenhang mit Gebau-
dezugangen und/oder Zufahrten zur GTGa sollen die Stellplatze leicht und ver-
kehrssicher erreichbar sein. Bei unterirdischer Anordnung miissen sie tber Ram-
pen oder AufRentreppen mit Rampen gut zuganglich sein.

Fur das kurzzeitige Abstellen von Fahrradern sind im Bereich der Gebaudezu-
gange offene Fahrradabstellplatze vorzusehen. Diese sind in die Freiraumplanung
zu integrieren. Fir das kurzzeitige Abstellen von Fahrréadern im Zusammenhang
mit den Nichtwohnnutzungen sind ausreichend oberirdische offene Fahrradabstell-
platze vorzusehen.

Die fur die Kindertageseinrichtungen erforderlichen Fahrradstellpléatze sollen ober-
irdisch und getrennt von den Fahrradabstellplatzen der Wohnungen angeordnet
werden.

Nachhaltigkeit, Gender Mainstreaming:

Aspekte der Nachhaltigkeit sind essenzielle Bestandteile aller Planungsschritte. Im
Rahmen der Planung werden dabei insbesondere soziokulturelle, 6konomische
und 6kologische Qualitatskriterien integriert betrachtet und bewertet. Als wichtiger
Baustein fir die nachhaltige Entwicklung werden vor allem auch Belange des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung bertcksichtigt. Die Landeshauptstadt Min-
chen hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2035 die Klimaneutralitat der Gesamtstadt zu
erreichen. Es sollen daher bereits in der stddtebaulichen Planungsebene Anforde-
rungen wie etwa die Konzeption kompakter Bauformen, die Nutzung erneuerbarer
Energien unter Bertcksichtigung des vorhandenen Fernwarmenetzes und flachen-
sparende ErschlieRungskonzepte bericksichtigt werden.

Die Planung soll zudem im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaR den
Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt
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werden. Im Sinne eines Gender Mainstreaming sollte deshalb beispielsweise beim
Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fur Frauen, Kinder, Jugendli-
che, altere Mitmenschen und Menschen mit Behinderungen in einer hohen Aufent-
haltsqualitét erreicht werden, insbesondere durch die Schaffung gut einsehbarer
und belebter 6ffentlicher Bereiche und Wege sowie durch Sichtverbindungen dort-
hin und zu Orientierungspunkten. Es soll ein kinder- und familiengerechtes Wohn-
quartier entstehen.

Klimaschutz/ Energie/ Klimaanpassung:

Erganzend zum Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147
vom 23.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16248) werden folgende Ziele hinsichtlich
Klimaschutz und Klimaanpassung verfolgt:

Urbane Nutzungsmischung mit hoher Dichte im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, zur Forderung der sozialen Nachhaltigkeit, einer Stadt der
kurzen Wege und von Synergieeffekten in der Energieversorgung.

Nutzen der Potentiale von Dach- und Fassadenflachen fiir die Erzeugung solarer
Energien unter Bertcksichtigung von gemeinschaftlichen Dachflachennutzungen,
intensiver Dachbegriinung mit Kleingeholzen, der Denkmaleigenschatft der Paket-
Post-Halle und der qualitatvollen Fassadengestaltung der Hochhaustirme.

Klimaneutrale Energieversorgung des Quartiers

Umsetzung der Prinzipien der Schwammstadt und des nachhaltigen Regenwas-
sermanagements.

CO.-Reduktion der Tragkonstruktion durch Reduktion der Stellplatze und somit
auch von Untergeschossen.

CO.-Reduktion der Tragkonstruktion durch Alternativen zur Massivbauweise (z.B.
Holzhybrid).

Schaffung von klimatisch ausgleichenden Grin- und Freiflachen sowie bioklima-
tisch wirksamen Grunstrukturen (Baumerhalt, Baumneupflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinung, Griinflichen usw.) als Beitrag zur Verbesserung des Mikro-
klimas und zur Erhéhung der Biodiversitat.

Weitgehende Erhaltung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Allgemeinen
Griinflachen (AG) und der Offentlichen Griinanlagen der Griinanlagensatzung als
grundsétzliche Zielvorgabe durch den Beschluss der Vollversammlung des Stadt-
rates zum Burgerbegehren ,Grinflachen erhalten” vom 01.03.2023 (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 09071)

Planungskonzept

Stadtebauliche Grundidee

Eine stadtrdumlich pragnante Gebaudesetzung mit Hochpunkten und eine dichte und ur-
bane Nutzungsmischung pragt das neu entstehende Quartier an der Wilhelm-Hale-
Stral3e. Die Paketposthalle Gibernimmt dabei eine zentrale Rolle als multifunktionaler Frei-
raum ohne Konsumzwang mit soziokulturellen, kulturellen und kultur- und kreativwirt-
schaftlichen Angeboten und fungiert so als Ort der Begegnung, des Austausches und der
Kommunikation.

Tragende Idee des Masterplans fir die grundlegende bauliche, stadtraumliche und funkti-
onale Transformation des PaketPost-Areals ist die Errichtung eines Hochhaus-Ensembles
aus drei Vertikalobjekten, zwei Objekten mit Bauhthen von jeweils ca. 155 m bzw. 40
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Geschossen und eines mit ca. 65 m und 20 Geschossen. Die Objekthéhe und die formale
Auspragung der beiden hohen Turme ist aus der Spannweite und der freitragenden Bo-
genkonstruktion des Baudenkmals Paketposthalle abgeleitet, die in einen 6ffentlichen
Freiraum und eine Kultur- und Veranstaltungsstétte mit Gberregionaler Bedeutung ver-
wandelt werden soll. Durch die beiden Tirme, die in direkter Nachbarschaft der Paket-
posthalle positioniert sind, soll durch das physische Zusammenspiel mit dem Volumen der
Paketposthalle ein Gesamtensemble entstehen, das einen neuen zentralen Ort und ein
neues Stadtquartier mit einem spezifischen urbanen Charakter innerhalb des Minchner
Stadtgefliges ausbildet. Es soll mit seinen gestalt- und stadtraumpragenden Dimensionen
in der Silhouette zeichenhaft auf das neue multifunktionale Stadtquartier mit seinem kultu-
rell gepragten Nutzungskonzept verweisen.

Das bestehende Postgebaude mit neun Geschossen, welches an der Arnulfstral3e veror-
tet ist, bleibt erhalten. Die bisherige dort vorgesehene Blockbebauung wurde dementspre-
chend gekirzt und soll nun daran anschlie3en.

Um mehr bodengebundene Freiflachen zu gewinnen, wurden die Baukorper der Blockbe-
bauung an der Wilhelm-Hale-StralRe sowie stdlich der Paketposthalle in ihrer Grundflache
gegenuber der urspringlichen Darstellung im Masterplan deutlich verkleinert. Um die
dadurch verlorene Geschossflache zu kompensieren, werden zum einen die Ubrigen
Blockstrukturen mit einer Wandhéhe von 22,0 m bzw. 28,5 m versehen sowie ein weiterer
Hochpunkt im Quartierpark mit einer HOhe von max. 65,0 m vorgeschlagen. Dieser soll in
Holzhybridbauweise errichtet werden und vermittelt in seiner Hohenentwicklung zu den
Hochh&usern an der Friedenheimer Bricke.

Die grofite Verdnderung beziglich der Freiflachen ist die Schaffung eines ebenerdigen
und offentlich zuganglichen Quartierparks mittig im Gebiet, sowie weiterer kleiner Teilfla-
chen im Siiden des Planungsgebietes. Der Park wird westlich der Paketposthalle verortet,
wo bislang eine sogenannte Teppichbebauung vorgesehen war.

Mit dem Uberarbeiteten Masterplan wird eine deutliche Verbesserung des Freiraumange-
botes im Quatrtier erreicht. Insbesondere der zentrale Quartierspark kann eine hohe Auf-
enthaltsqualitat bieten.

Freiraumplanerische Grundidee

Die FreirAume werden als ein vernetztes Freiraumgerust konzipiert. Auf unterschiedlichen
Ebenen sollen vielféltige Angebote verortet werden, sodass im dichten und urbanen Kon-
text qualitatvolle griine Erholungs- und Aufenthaltsorte entstehen.

Folgende wesentliche Grin- und Freiflachenelemente sind geplant: :

* Die Paketposthalle soll im Bereich des Erdgeschosses als Uiberdachter, frei zu-
ganglicher, zentraler, multifunktionaler und 6ffentlicher Freiraum fungieren.

* Ein zentrales Element der freiraumplanerischen Grundidee ist der mittig im Planungs-
gebiet gelegene Quartierspark, der als offentliche Grinflache hochwertige Aufent-
halts- und Erholungsraume sowie Spielflachen schafft. Der kleinere, siidliche Park
erganzt das offentliche Grinangebot mit qualitativen Aufenthalts-, Erholungs,- und
Spielflachen und integriert den wertvollen, zu erhaltenden Baumbestand harmonisch
in die Planung. Ostlich der Paketposthalle wird die bestehende 6ffentliche Griinfla-
chen durch das neugeplante Griinband entlang der Halle erweitert.

» Die Squares bilden die Vorzone der Hochhauser und der Paketposthalle. Sie sind
autofreie, mit Baumen Uberstellte 6ffentliche Platzflachen, die durch die
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angrenzende Erdgeschossnutzungen wie z.B. kleinteiligen Einzelhandel und Gastro-
nomie aktiviert werden sollen.

» Die Gassen, die die sechsgeschossigen Bldcke teilen, werden ebenfalls als Auf-
enthalts- und Ful3gangerbereiche autofrei gestaltet und weisen unterschiedliche
identitatsbildende Bepflanzungsthemen auf.

» Die Gartenhdofe liegen erhéht auf der Ebene des 1. Obergeschosses der Blockin-
nenbereiche und sollen als larmgeschitzte, intensiv begrinte und gemeinschaftlich
nutzbare Freirdume eine besondere Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerschaft auf-
weisen.

*  Auf den Gebauden, mit Ausnahme von MU (6) und MU (7), sollen groR3ziigige, ge-
meinschaftlich genutzte und begriinte Dachlandschaften gestaltet werden, die das
ebenerdige Freiraumangebot um zusatzliche larmgeschiitzte Spiel- und Aufenthalts-
flachen erweitern.

Um die bioklimatische Situation im Gebiet zu verbessern, sollen MaRnahmen der griinen
Infrastruktur in Form von klimatisch ausgleichenden Grin- und Freiraumstrukturen (z. B.
GroRRbaumstandorte, Dachbegriinung, Fassadenbegriinung) umgesetzt werden. Hierflr

wurde ein differenziertes Bepflanzungskonzept fur die unterschiedlichen Freiraumtypolo-
gien mit klimaresilienten und standortgerechten Arten entwickelt.

Nutzungskonzept fiir die Paketposthalle

In internen Workshops der Grundstiickseigentiimerin mit dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung wurde ein erstes Nutzungskonzept erarbeitet. Der Erdgeschossbereich
soll auch gemaR den Forderungen aus dem Birger*innengutachten vorwiegend nicht
kommerziell und flexibel nutzbar sein. Die Paketposthalle soll als 6ffentlich zugénglicher,
Uberdachter Stadtplatz das ebenerdige Freiraumangebot im Quartier mit Spiel- und Sport-
flachen fur alle Altersklassen sowie die Erholungs- und Aufenthaltsflachen erganzen. Die
ersten Ansatze und ldeen fir ein Konzept wurden in einem Partizipationsprozesses mit
interessierten Burger*innen unter Beteiligung von Landschaftsarchitekt*innen zu den The-
mengruppen Grin, Konsumfrei, Gastro, Spiel+Bewegung und Kunst+Kultur weiterentwi-
ckelt. Die erarbeiteten Gestaltungsprinzipien sowie die Leitlinien werden im anschlie3en-
den Planungsprozess weiterentwickelt und detailliert.

Die drei geplanten Einbauten Buihnenturm, Galerie- und Gastro-Pavillon bilden Kristallisa-
tionspunkte baulicher Nutzungen. Der Bereich um sie herum bleibt flieRend, frei und flexi-
bel bespielbar und kann als freie Bewegungszone genutzt werden.

Uber ein Betreiberkonzept wird ein durchgehendes, konsumfreies Angebot an verschiede-
nen Nutzungen fur alle Altersgruppen sichergestellt. Das vielfaltige Angebot reicht von ur-
banen Sport- und Bewegungsbereichen, Kunst- und Kulturangeboten tber Kinder-
spielmoglichkeiten bis hin zu Aufenthalts- und Entspannungsmadéglichkeiten.

Die Paketposthalle soll vorrangig als Uberdachter Freiraum fungieren, ein wirtschaftlicher
Beitrag zum Unterhalt soll durch eine festgelegte Anzahl an Veranstaltungen gewéhrleis-
tet werden. Maximal 18 Veranstaltungen pro Jahr sollen mdglich sein, darunter Konzerte
unterschiedlicher Grél3e, Festivals fur Theater, Oper oder andere Spielarten und einige
wenige Firmenevents. Durch attraktive und regelmaRige Klein-Events, z.B. Floh-, Wo-
chen-, Weihnachtsmarkt, Kino, Kindersommer, Stadtteilfest und vieles mehr, soll die Halle
ein besonderer Anziehungspunkt fiir das ganze Viertel und auch dariiber hinaus werden.

Die konkrete Gestaltung der Halle im Zusammenhang mit den umliegenden Freiflachen
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soll im Rahmen eines Realisierungswettbewerbes erarbeitet werden.

Untergeschosse Halle

Neben der erdgeschossigen Nutzung der Paketposthalle als offentlicher Freiraum sind in
den Untergeschossen der Halle ein Konzertsaal als Ergdnzung zum stadtischen Angebot
an soziokulturellen, kulturellen und kultur- und kreativwirtschaftlichen Flachen oder Kon-
gress- und Tagungsraume (max. 1.800 Personen) geplant. Der Konzertsaal soll bis zu
3.000 Besucher fassen und bendétigt erganzende Flachen wie Foyer, Garderobe, Gastro-
nomie, Lager-, Technik- und Werkstattflachen sowie Proben- und Kinstlerraume.

Der Zugang zum Konzertsaal erfolgt in erster Linie Uber einen groRzligig gestalteten be-
grinten Bereich mit Treppenanlagen aus dem Erdgeschoss der Halle. Ebenso wird ein
Zugang zur Tiefgarage erfolgen. Von hier aus soll auch der Konzertsaal tber das 3. Un-
tergeschoss angedient werden. Die Nutzungen der Untergeschosse und des Erdgeschos-
ses sollen im Bereich der Galerie und der Gastronomieflachen miteinander verknipft wer-
den und somit Synergieeffekte zwischen der Freiraumnutzung und dem Konzertsaal ge-
schaffen werden. Um ein méglichst breites Spektrum an unterschiedlichen Darbietungen
von Konzert Uber Musical und Oper zu ermdglichen, bedarf es eines Buhnenturms, der
sich im Erdgeschoss der Paketposthalle abbildet.

ErschlieBung

Gemalf den Zielsetzungen der Mobilitatsstrategie der Landeshauptstadt Minchen basiert
die verkehrliche ErschlieBung auf dem Planungsprinzip der Nahmobilitat, das den Kfz-
Verkehr so weit wie mdglich minimiert und dem nicht motorisierten Verkehr den Vorrang
gibt. Zudem erfordern die Quartiersdichte und die zu erwartenden Veranstaltungen in der
Halle mit den zu erwartenden Besuchenden verkehren ein innovatives ErschlieRungskon-
zept. Im Planungsgebiet sind keine internen ErschlieRungsstrafien vorgesehen, lediglich
eine StichstraRe am nordlichen Quartiersrand sichert die planungsrechtliche Erschlie-
Bung. Der motorisierte Individualverkehr wird tber drei Tiefgaragenzufahrten direkt von
den bestehenden ErschlieBungsstral3en in eine GTGa mit drei Untergeschossen geleitet.
Uber dieses System wird auch die Lkw-Anlieferung abgewickelt. Aus Larmschutzgriinden
ist eine n&chtliche (gewerbliche) Nutzung der Gemeinschaftstiefgarage nur tber die Zu-
/Abfahrt im MU (3) vorgesehen. Die Zu-/Abfahrten zur Gemeinschaftstiefgarage im MU (1)
und MU (7) durfen nachts nicht genutzt werden.

Mobilitét

Fur das Projekt wurde ein qualifiziertes Mobilitatsgutachten erstellt, das entsprechend der
unter 3.1 formulierten Zielsetzungen eine Mobilitatsvision fir ein nachhaltiges Verkehrs-
system im Quartier aufzeigt und dessen Umsetzbarkeit nachweist. Auf Basis einer um-
fangreichen Mobilitats- und Erreichbarkeitsanalyse mit Fokussierung auf den Umweltver-
bund wurden Mobilitatsbausteine entwickelt, die im Zusammenwirken zu einem nachhalti-
gen Mobilitatsverhalten fihren und so zu einem maf3geblichen Beitrag zur Mobilitats-
wende beitragen kdnnen.

Bestandteil des Gutachtens sind notwendige als auch zusatzlich mogliche Mobilitdtsange-
bote sowie umfangreiche Uberlegungen zur Organisation der im Bebauungsplan festge-
setzten GTGa fiir das urbane Gebiet und das Sondergebiet (SO) ,Uberdachter Stadtplatz
sowie kulturelle Nutzungen®. Hieraus ergeben sich Moglichkeiten, durch Reduzierung des
Stellplatzschlissels den motorisierten Individualverkehr reduzieren zu kénnen.
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Um das Plangebiet von oberirdischem Kfz-Verkehr freihalten und die geplanten Freifla-
chen hochwertig gestalten zu kénnen, wurde eine gut durchdachte Mobilitatsstrategie fir
das gesamte Planungsgebiet erarbeitet. Folgende wesentliche Ziele sollten sichergestellt
werden:

* Reduzierung der individuellen PKW-Nutzung bzw. Ermdglichung eines autofreien
Lebens,

* Sicherheit im StraBenverkehr und fir die Stadtbewohner,

* Verbesserung der Luftqualitat und Reduzierung des Verkehrslarms,
* Intelligente Verkehrslosungen fir eine effizientere Mobilitat,

* Smart vernetzte und geteilte Mobilitat ohne eigenen PKW,

* FOorderung einer sanften Mobilitat (Ful3- und Radverkehr).

Der Bebauungsplan sichert ein oberirdisch autofreies und damit ful3ganger- und fahrrad-
freundliches Quartier.

Aus Mobilitatsperspektive betrachtet, bietet der Masterplan des Paketpost-Areals eine mit
Herausforderungen verbundene Chance, das enorme Potenzial des Gebiets als hochwer-
tigen offentlichen Raum zur Nutzung der Anwohnerschaft und der Stadtbevélkerung
gleichermalien zu gestalten.

Die Hauptziele sollen mit folgenden Mal3nahmen erreicht werden:

* Verbesserung der Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel (S-Bahn und U-
Bahn, Stral3enbahn, Bus). Ein multimodales Transportsystem unterstiitzt dabei
eine bessere Anbindung an das Quartier. Mikromobilitat bietet eine gute Ergan-
zung zur Letzten Meile und Liickenschliisse zu OPNV-Haltestellen.

* Reduzierung des Bedarfs am privaten PKW und folglich Parkraumbedarf,

* Weitgehende Vermeidung oberirdischen Kfz-Verkehrs im Quartier, ohne dass die
Bewohnerschaft Qualitatseinschrankungen hinsichtlich ihrer Mobilitat hinnehmen
muss. Der ruhende Verkehr sowie die anfallenden logistischen Verkehrsablaufe
werden unterirdisch abgewickelt, Strategien zur Stellplatzreduzierung werden ent-
wickelt.

* Durch ein innovatives Mobilitdtskonzept mit Fokus auf attraktive Mobilitdtsange-
bote (z.B. Bike Sharing, Tretroller-Sharing, Elektrofahrrader etc.) sollen die neuen
Bewohner*innen und Nutzer*innen des Quartiers eine gleichwertige Alternative
zum Auto bekommen.

Eine Erreichbarkeitsanalyse fur die unterschiedlichen Verkehrsmittel kommt aufgrund der
zuvor beschriebenen Rahmenbedingungen zu folgenden Ergebnissen:

Durch die Nahe zur und den leistungsstarken Anschluss (Uber die ArnulfstralRe und die
Landsberger Stral3e) an den Mittleren Ring ist es sehr gut an das 6rtliche und Gbergeord-
nete Straldennetz angebunden.

Das Quartier ist zudem sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Die S-Bahn-Station Hirschgarten und die zuvor genannten Bus- und Strafdenbahnlinien
sind ful3laufig zu erreichen.

Der Projektstandort liegt an wichtigen Haupt- und Nebenrouten und ist somit auch gut an
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das Ubergeordnete Radwegenetz Minchens angebunden.

Neben den harten Faktoren spielen beim Mobilitdtsverhalten auch die weichen Faktoren
eine wesentliche Rolle fur die Akzeptanz und den Erfolg des Konzeptes, die unter multi-
modaler Erreichbarkeit zusammengefasst werden kdénnen:

* Fortbewegung: ein Ort, der leicht erreicht/durchquert werden kann,

* Erkennbarkeit: ein leicht verstandlicher Ort mit klarem Wegweisungskonzept,
* Qualitat: ein 6ffentlicher Ort mit ansprechenden Auf3enbereichen,

* Vielfalt: ein Ort der Vielfalt und Wahlméglichkeiten,

* Sicherheit: ein Ort, an dem die Bewohner*innen und Besucher*innen sicher sind
und sich auch so fiihlen.

Aufgrund der geplanten Nutzungen der Paketpost-Halle auch fiir berregional bedeutende
Veranstaltungen mit einer maximalen Kapazitat von 8.000 Personen wurde im Rahmen
des Mobilitatskonzeptes gepriift, ob die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
weiter verbessert werden kann. Deshalb wurden zahlreiche Mdglichkeiten einer zuséatzli-
chen Anbindung an den S-Bahn-Halt Hirschgarten geprift (vgl. Kap. 4.14).

Die Analyse hat zum Ergebnis, dass sich das Planungsgebiet sehr gut zur Realisierung
eines Mobilitdtskonzeptes eignet, da insbesondere durch das Hirschgartenforum bereits
jetzt ein Nahversorgungsstandort in zeitgeméaRer und marktgéngiger GréRenordnung in
unmittelbarer Nahe vorhanden ist.

Um die Zielsetzungen zu erreichen, sieht das Mobilitdtskonzept die Bereitstellung zahlrei-
cher Mobilitatselemente vor (vgl. Kapitel Mainahmen zum Mobilitatskonzept). Damit ein
Mobilitatskonzept optimal funktionieren kann, ist ein Mobilitdts- und Kommunikationsma-
nagement notwendig. Dieses unterstitzt auf der einen Seite die Bewohner*innen, Arbei-
tenden und Kund*innen/Besucher*innen des Quartiers in deren Mobilitatsverhalten und
kiimmert sich auf der anderen Seite um die einzelnen Mobilitatselemente. Hierzu gehoéren
vorzugsweise:

* Concierge-Service,

e Lieferzonen,

* Car-Sharing Fahrzeuge,

* Service- und Fahrradreparaturstationen,
* Mobilitdts- und Sharing-Stationen,

» Elektromobilitat (EV-Ladestationen),

¢« Kommunikation und Information,

*  Buchungsplattformen.

Es besteht zudem das Ubergeordnete Ziel, die vorhandenen Parkplatzkapazitaten in den
Tiefgaragen maoglichst effizient zu nutzen. Durch Wechselnutzung innerhalb der einzelnen
Nutzergruppen soll Parkraum maximal ausgenutzt werden. Sowohl eine Flexibilisierung
von Stellplatzen als auch ein qualifiziertes Parkraummanagement sind jedoch keine Vo-
raussetzungen zur Kompensation der Stellplatzreduzierung.

Entscheidend fir die Akzeptanz eines Mobilitdtskonzeptes ist die friihzeitige und umfas-
sende Information der Bewohner*innen. Durch ein umfassendes Kommunikationskonzept
werden die Bewohner*innen dazu motiviert, das eigene Mobilitatsverhalten zu verandern
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und bereitgestellte Mobilitdtselemente zu nutzen. Eine Kommunikationsplattform kann da-
bei das Mobilitatsmanagement unterstitzen, indem es Mobilitatsangebote biindelt und
Uber die Nutzung der einzelnen Elemente informiert. Wesentliche Elemente einer Kommu-
nikationsplattform sind:

* Mobilitdtsbroschire zur Information und Kommunikation der Mobilitdtsangebote,
fur héhere Akzeptanz und Nutzung durch die Bewohner*innen;

* Informationsabende und Workshops zum Testen und Ausprobieren der Mobilitats-
angebote;

* Aufbau einer digitalen Plattform zur Information (Online-Buchungssystem) zur Er-
leichterung der Nutzung von Mobilitatsangeboten und deren zeitlichen Verfugbar-
keit;

» Attraktives Beschilderungs- und Wegweiser-Konzept, das ein Orientierungssys-
tem, Begegnungszonen, interaktive und visuelle Displays mit Echtzeitdaten um-
fasst;

* Infoscreen und -tafeln an gut einsehbaren Stellen mit Echtzeitdaten fur den 6ffentli-
chen Nahverkehr und das Parkraummanagement;

* Eine Homepage kann die Mobilitatsangebote biindeln. Neben der Buchung von
Mobilitatselementen dient sie als umfassendes Informations- und Kommunikations-
werkzeug.

Mobilitdt gehort zu den Bereichen, in denen die Innovation rasch voranschreitet. Dies ge-

schieht in Bereichen wie Elektrifizierung, gemeinsame Fahrzeugnutzung und Automatisie-
rung. Die Innovationen gilt es zu nutzen, um die Mobilitatswende zu meistern. Hier bietet

das Mobilitatskonzept fiir das PaketPost-Areal folgende Anséatze:

* In Mobilitatsstationen stehen Sharing-Fahrzeuge (Fahrréader und Pedelecs, E-Rol-
ler und E-Tretroller) flr das Quartier oberirdisch zur Verfligung.

* Car-Sharing-Fahrzeuge befinden sich im Einklang mit den stadtischen Zielen und
den Anforderungen der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) in
der Tiefgarage. Um stationéres Carsharing umzusetzen, werden Stellplatze dauer-
haft reserviert — hier stehen dann die zur Verfigung gestellten Car-Sharing-Fahr-
zeuge. Das Angebot an Fahrzeugen wird im laufenden Betrieb evaluiert und kann
im Laufe der Zeit auf den vorgehaltenen Stellplatzen ausgebaut werden

* Es wird eine nachhaltige Mobilitatsinfrastruktur mit entsprechender Ladeinfrastruk-
tur im Einklang mit den DGNB-Anforderungen bereitgestellt.

Weitere Mal3nahmen

Da die Ergebnisse des Fuligangersimulationsmodells fir den (seltenen) Fall einer Veran-
staltung mit 8.000 Personen zeigen, dass die Kapazitat der bestehende Briicke mit bereits
angepasster Infrastruktur den Ful3géngerverkehr wéhrend der kritischsten Zeit des Tages
- dem Verlassen der Halle nach dem Ereignis - grundsatzlich bewéltigen kann, sind die
untersuchten und beurteilten Potentiale zur Verbesserung der Verbindung zwischen der
S-Bahnhaltestelle Minchen Hirschgarten und dem Projektstandort als nicht ursachlich zu
beurteilen.

Durch einen zusatzlichen Steg von der Friedenheimer Briicke ins Planungsgebiet konnte
die Anbindung des Areals an den OPNV und die Abwicklung des FuRgangerverkehrs ins-
besondere bei grolReren Veranstaltungen in der Halle deutlich verbessert werden. Hierzu
wurden Planungsalternativen untersucht, die unabhéngig vom Bauleitplanverfahren
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konkretisiert und weiterverfolgt werden sollen.

Geltungsbereich

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss hat sich der Umgriff des Bebauungsplanes von
ca. 8,7 hain ca. 9,9 ha Flache geandert, um die Planung in das bestehende Wege- und
StralRennetz einzugliedern. So sind Umbaumafnahmen im Bereich des Birketwegs, der
Wilhelm-Hale-Stral3e und der Arnulfstral3e notwendig, um die kiinftige Stichstral3e, die
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie die Zu- und Ausfahrten zur
Tiefgarage anzubinden. Dariiber hinaus sind im Bereich der Offentlichen Griinflache
.Postwiese” im Sudosten des Planungsgebietes Anpassungen in der Wegefiihrung not-
wendig. Hier soll kiinftig ein Wegeanschluss fur zu Fuld Gehende und Rad Fahrende zum
bestehenden FuBweg bzw. zur Fahrradhauptroute Miinchen Hbf — Miinchen Pasing ge-
schaffen werden. Um die FuRganger- und Radfahrerstrome im Planungsgebiet zu ent-
flechten, erhalten die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (U-1833 bis U-
1835) von Suden nach Norden nur die Zweckbestimmung ,Bereich fir Ful3géngerinnen
und FulRganger.” Der Radverkehr wird gesondert parallel zu diesen Flachen auf der Geh-
und Radrechtsflache 6stlich der Halle und der Radrechtsflache dstlich des urbanen Ge-
bietes MU (1) gefuhrt. Aufgrund der notwendigen AuRenspielflachen fur die Kindertages-
einrichtung und um die Versiegelung zu reduzieren, wurde das Fahrradrecht in Teilen auf
dem benachbarten privaten Flurstiick Nr. 221/31 und auf einer kleinen Teilflache des bis-
lang stadtischen Flurstiicks 221/18 sowie im Planungsgebiet festgesetzt. Damit kdnnen
die FeuerwehrerschlieBung fir das Flurstiick 221/31 und die Radfahrrechtsflache vereint
werden.

Die vorgenannten Umbaumafinahmen bzw. das ergdnzende Radfahrrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit werden durch die Planung ausgeltst und sind in dem rechtsgultigen Be-
bauungsplan Nr. 1926a nicht vorgesehen. Daher wurde der Umgriff gegentiber dem Auf-
stellungsbeschluss erweitert.

Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet

Im Plangebiet wird als Gebietsart ein urbanes Gebiet (MU) nach § 6a der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt, bestehend aus den Teilbaugebieten MU (1) bis
MU (8).

Durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes sollen die Realisierung von dringend be-
notigtem Wohnraum, die Sicherung der Nahversorgung und sozialer Infrastruktur sowie
soziokulturelle, kulturelle und kultur- und kreativwirtschaftliche Nutzungen ermdglicht wer-
den.

Um die Belebung des Quartiers zu foérdern und ein lebendiges und attraktives Quartier zu
erhalten, sind Flachen fur den Einzelhandel und die Gastronomie ausschlief3lich im Erd-
geschoss und Buronutzungen und Wohnungen nur ab dem ersten Obergeschoss zulas-
sig. In den Teilbaugebieten MU (6) und MU (7) sind zur Belebung der Hochhauser und
der angrenzenden Platzsituationen vor der Paketposthalle Flachen fir den Einzelhandel
zudem im 1. und 2. Obergeschoss zuldssig. Um nicht in Konkurrenz zum ,Hirschgartenfo-
rum“ mit dessen Einzelhandelsnutzungen und Gastronomie zu treten, wurde ein gesamt-
haftes Einzelhandelskonzept fur das ,PaketPost-Areal” erstellt (s. Kapitel 4.2).

Es wird eine Mindest- und eine Maximalgeschossflache fir Wohnen fur die Teilbaugebiete
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MU (1) bis MU (4), MU (6) und MU (7) festgesetzt. Um das ,Windhundprinzip“ auszu-
schliel3en, muss der Geltungsbereich des Bebauungsplans - zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses - aus nur einem Buchgrundstiick bestehen. Um die Mindestgeschoss-
flache fur das Planungsgebiet zu sichern, wird erganzend festgesetzt, dass die Geschoss-
flache in den Teilbaugebieten MU (1) bis MU (3) vor den ubrigen Teilbaugebieten zu be-
antragen ist und die nachfolgenden Bauantrage die bereits genehmigte Geschossflache
fur Wohnen in den Baugebieten MU (1) bis MU (3) bertcksichtigen missen.

Fur die beiden Teilbaugebiete MU (5) und MU (8) ist derzeit in den Obergeschossen eine
reine Blronutzung vorgesehen. Dies begriindet sich aus der Gesamtkonzeption des Are-
als als auch aus den Immissionen der Wilhelm-Hale-StraRe und der siidlich des MU (8)
befindlichen Abstellanlage der DB Netz AG.

Im MU (6) sieht die aktuelle Planung, ergdnzend zum Einzelhandel, zur Gastronomie so-
wie zur Wohn- und Bironutzung, eine Hotelnutzung vor. Im MU (1) ist als Anlage fir sozi-
ale Zwecke u.a. die Errichtung einer Kurzzeitpflege vorgesehen.

Die jeweils beiden obersten Geschosse der Hochhauser im MU (6) und MU (7) sollen der
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Um die Attraktivitat zu erhéhen und die Nut-
zung zu sichern, sind hier ausschlieBlich Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie in untergeordnetem
Umfang dazugehdrige Einzelhandelsbetriebe und Verwaltung zulassig.

Im urbanen Gebiet werden die nach 8§ 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnlugungsstatten mit sexuellem Charakter, Spielhallen, Wettbliros sowie Einzelhan-
delsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment und Tankstellen ausge-
schlossen. Dadurch wird der Schutzbedirftigkeit des Wohnens Rechnung getragen, Nut-
zungskonflikte vermieden und durch diese Nutzungen entstehender Verkehr vermieden.

Sondergebiet ,,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen*

Die denkmalgeschutzte Paketposthalle wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt
und dient der Zweckbestimmung ,,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen*.

Um diesen groRen, zusammenh&ngenden Freiraum der Offentlichkeit zuganglich zu ma-
chen, wird dieser als tiberdachter Stadtplatz festgesetzt und kann somit auch teilweise fur
den Freiflachennachweis des Quartiers herangezogen werden.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind im Erdgeschoss 6ffentlich zugangliche Erho-
lungsflachen fir alle Altersgruppen mit Flachen zum Aufenthalt sowie Sport- und Spielfla-
chen in einer FlachengréRe von mindestens 11.000 m? zu errichten und dauerhatft bereit
zu stellen. Innerhalb dieser Flachen ist eine Spiel-, Sport- und Erholungsflache in einer
FlachengroRe von mind. 5.600 m? davon mit 15% Innenraumbegriinung festgesetzt. Die
Festsetzungen zur Innenraumbegriinung wurden getroffen, um die Aufenthaltsqualitat und
das Raumklima positiv zu beeinflussen. Des Weiteren sollen die Begrinungselemente als
Leit- und Verbindungselement fungieren und als flieRendes Freiraumelement Innen und
Aul3en miteinander verbinden, um damit die Zweckbestimmung als Freiraumnutzung zu
festigen.

Weiterhin ist eine multifunktionale Flache mit Erholungsfunktion bis zu einer Flachengrolle
von maximal 5.400 mz2 einschlief3lich 460 m2 Anlieferungsbereich zuldssig, in der &ffentlich
zugangliche Nutzungen, wie z.B. Flohmarkte, Lebensmittel- und Wochenmarkte, Weih-
nachtsmarkte, Konzerte, Ausstellungen, Kino, Theater, Lesungen, Stadtteilfeste)
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stattfinden dirfen.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um zeitlich untergeordnete musikalische und sozi-
okulturelle, kulturelle und kultur- und kreativwirtschaftliche Nutzungen mit ihren Besu-
cher*innen in der Erholungsflache zuzulassen und deren Anlieferung in der Halle zu si-
chern. Die begrenzte Anzahl der Veranstaltungen wird Uber ein Nutzungstabellarium des
Betreibers sowie vertragliche Vereinbarungen geregelt.

Daruber hinaus sind folgende Nutzungen im Erdgeschoss zulassig:

* Ausstellungs- und Galerieflachen bis zu einer FlachengréfZe von maximal 450 mz
und einer Hohe von 5,0 m, die AuRenwande sind zu einem Anteil von mindestens
30 % der Wandflache mit Kletter- oder Rankpflanzen dauerhaft zu begriinen und
die Dacher nutzbar zu gestalten.

* Flache fur einen Bihnenturm mit dazugehdriger Technik und Lagerflachen bis zu
einer FlachengroRe von maximal 900 m? und einer Hohe von 20,0 m, die AuRen-
wande sind zu einem Anteil von mindestens 30 % der Wandflache mit Kletter- oder
Rankpflanzen dauerhaft zu begriinen

* Schank- und Speisewirtschaften inklusive 6ffentliche WC-Anlagen bis zu einer Fla-
chengrofRe von insgesamt maximal 450 m2 und einer H6he von 5,0 m zuziiglich
Freischankflachen bis zu einer Flachengréf3e von 300m?, die Auenwande sind zu
einem Anteil von mindestens 30 % der Wandflache mit Kletter- oder Rankpflanzen
dauerhaft zu begriinen und die Dacher nutzbar zu gestalten.

* Fluchttreppen, Aufziige fur die Feuerwehr sowie technische Einbauten und Entluf-
tungen, die fir die Nutzung des Untergeschosses notwendig sind, sind mit den
vorher genannten Einbauten rdumlich zusammenzufassen,

* eine Antrittsflache in die Untergeschosse mit Treppen, Rolltreppen und Begriinung
bis zu einer FlachengroRe von maximal 2.050 m2. Diese sind zu mind. 60% inten-
siv zu begriinen und die Wandflachen dauerhaft mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begrinen.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um im Erdgeschoss soziokulturelle, kulturelle und
kultur- und kreativwirtschaftliche Nutzungen und Gastronomie zu ermdglichen, in ihrer
GroRRe zu regeln sowie die Nutzungen in den Untergeschossen der Halle zu sichern. Die
Festsetzungen zur Begrinung wurden getroffen, um ein angenehmes Raumklima zu
schaffen und die Aufenthaltsqualitat zu optimieren sowie die Zweckbestimmung als Frei-
raumnutzung zu festigen. Die Festsetzungen zur Dachnutzung wurden getroffen, um das
Freiflachenangebot in der Halle zu erweitern.

In den Untergeschossen sind im Rahmen der Zweckbestimmung folgende Nutzungen zu-
lassig:

* Ein Konzertsaal fir maximal 3.000 Personen und dazugehdrige Nebenrdume oder
Kongress- und Tagungsraume fur maximal 1.800 Personen jeweils mit zugehori-
gen Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer Flachengréf3e von maximal
1.200 m?,

* Ausstellungs- und Galerieflachen bis zu einer Flachengréf3e von maximal
4.000 m2,

e Service- und Foyerflachen bis zu einer FlachengréRe von maximal 4.600 m?,

« Anlieferungs- und Lagerflachen bis zu einer FlachengréRe von maximal 1.400 m?.
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Baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

Um den urséachlichen Bedarf der Wohnnutzungen fiir das Quartier zu decken, sind auf

den Gemeinbedarfsflachen im MU (1) eine und im MU (2) zwei baulich integrierte Kinder-
tageseinrichtungen einschlieflich ihrer Nebenanlagen und Freiflachen mit nachfolgenden
FlachengrofRen (ca.) unterzubringen:

Geschossflache (GF)

Freiflache ebenerdig

Freiflache Innenhof

Kita MU(1) | 1.180 m? 610 m2 500 m?
Kita MU (2)

nordlich 1.180 m2 860 m? 250 m2
sudlich 1.180 m2 860 m? 250 m?

Die baulich integrierten Kindertageseinrichtungen sind nur in den Erdgeschossen und ers-
ten Obergeschossen und nur im raumlichen Zusammenhang mit den in der Planzeich-
nung hinweislich dargestellten AuBenspielflachen zuléssig. Diese befinden sich den Grup-
penrdumen vorgelagert sowohl ebenerdig als auch im Innenhof. Dabei ist in MU (1) vorge-
sehen, dass ca. 500mz2 der AuRBenspielflache im erhéhten Innenhof nachgewiesen werden
und ca. 610 m2 ebenerdig, in MU (2) sind je Kita ca. 250 m2 im Innenhof geplant und ca.
860 m? ebenerdig. Zur Pflege der Aul3enspielflache in den Innenhdfen ist ein Zugang
durch das Baureferat-Gartenbau von auf3erhalb der Einrichtung zu gewéhrleisten. Fur die
ebenerdigen AulRenspielflachen ist zu beachten, dass ein Fahrzeug mit einer Last von
18,0 t die Freiflachen befahren muss. Die Warenanlieferung sowie der Bring- und Holver-
kehr wird Uber die Gemeinschaftstiefgarage gesichert.

Das Plangebiet I6st mit der Wohnnutzung einen Grundschulbedarf und einen Hortbedarf
aus. Die Versorgung des Grundschulbedarfs wird in der Sprengelgrundschule an der
Hirschbergstral3e nachgewiesen. Hierflr ist u.a. eine Erweiterung der Grundschule an der
Hirschbergstraf3e erforderlich. Um den ursachlichen Bedarf an Hortplatzen abzudecken,
mussen zudem diese Grundschulklassen ganztagsgerecht ausgebaut werden. Die gefor-
derten Platze fur die ganztagige Betreuung werden im Rahmen der Erweiterung der
Grundschule Hirschbergstral3e erstellt.

Einzelhandel

Es wurde eine Machbarkeitsstudie zum Standort ,PaketPost-Areal” erstellt und in einem
»Nutzungskonzept Retail / Lebensmitteleinzelhandel / Gastronomie* die Erdgeschoss-Be-
reiche untersucht.

Gegenstand der Machbarkeitsstudie ist die Erfassung sowie die konzeptionelle Einschét-
zung und Bewertung der kommerziellen Bereiche, die das Areal als Lebenswelt der Men-
schen in der Zukunft signifikant prdgen werden. Erarbeitet wurde ein Zonierungskonzept,
das einen Abgleich méglicher Konsumstandorte darstellt, zur Ermittlung sinnvoller Fla-
chennutzungen in nachfolgenden Bereichen:

* Hotel & Hospitality

* Lebensmitteleinzelhandel

* Retail

¢ Gastronomie
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* Sport, Gesundheit, Medizin
« Office & Work
¢ Kunst, Kultur & Entertainment

Nach der Uberarbeitung des Masterplans behielt das Nutzungskonzept hinsichtlich der Art
und des Umfangs des zu schaffenden Angebots grundsatzlich weiterhin Bestand. Durch
die Schaffung eines Quartierparks und den damit verbundenen Wegfall der Gassensitua-
tion zwischen den Teilbaugebieten MU (3), (4) und (5) wurden die kommerziellen Erdge-
schoss-Nutzungen noch einmal geprdift.

Die GrolRe der fur die kommerzielle Nutzung vorgesehenen EG-Flachen im gesamten
Quartier belauft sich auf ca. 15.000 m2. Durch einen Anteil von etwa 60 % der Gesamtfla-
chen fir Lebensmitteleinzelhandel und Gastronomie sollen zahlreiche Ankerpunkte ge-
schaffen werden, die den ganzen Ort und insbesondere die Erdgeschosszonen positiv
pragen und Formen von urbanen Nutzungen férdern.

Fur die Verortung von Gastronomie, Lebensmitteleinzelhandel und Retail wurden das di-
rekte Umfeld und die anliegenden Stadtteilzentren unter nachfolgenden Kriterien gesichtet
und bewertet:

* Erganzung des Angebotes im direkten Umfeld,

* Zusammenstellung eines Angebots fur die zukunftigen Bewohner*innen und Nut-
zer*innen des Paketpost-Areals,

» Schaffung einer ,Heatmap" aus Beruhigung und Belebung der urbanen Gassen,
« Einbeziehung der Wegenetze, Verkehr und OPNV,

* Schaffung von Nutzungszusammenhéngen,

* Bewahrung der Privatspharen (Wohnen),

» Bericksichtigung von Himmelsrichtungen, Verschattungen und Klimazonen

* Vermeidung einer Zentralisierung — kein Einkaufszentrumscharakter

* Einbeziehung emissionsvertraglicher Manufaktur-Konzepte und Ateliers

* Schaffung einer Synthese aus Versorgung und Service

* Flachenkonzepte unter 800 m?

Gepruft wurden fur das Nutzungskonzept die Vertraglichkeit sowie die Distanzwiderstande
zu Stadtteil- (Schwanthaler Hohe, Rotkreuzplatz und Laim) und Nahbereichszentren
(WestendstralRe/Bergmannstral3e, Heimeranplatz, Romanplatz und Quartier am Hirsch-
garten).

Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass die sogenannten Distanzwiderstande bzgl. der
oben aufgefuhrten Zentrentypen hoch sind. Eine ,Kannibalisierung” des bestehenden An-
gebots in den oben genannten Zentren inkl. einer ernstzunehmenden Umsatz- und Kauf-
kraftumlenkung in Richtung des Paketpost-Areals ist daher nicht zu erwarten.

Allein vom sich in direkter Laufweite befindlichen Quartier am Hirschgarten lasst sich der
Standort schnell und barrierefrei erreichen. Das dort ansassige Nahversorgungszentrum
ist mit seinen Kapazitaten fir die im Quartier lebenden Menschen angemessen.

Da im neuen Areal von erheblichen zuséatzlichen Besucherfrequenzen ausgegangen wird,
ist der Bestand des Hirschgartenforums nicht ausreichend. Um diesem Bedarf gerecht zu
werden, sollen die Erdgeschosszonen entsprechend dem Nutzungskonzept mit Einzel-
handel und Gastronomie belegt werden.
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MaR der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird das Mal3 der baulichen Nutzung in den Baugebieten
durch die im Plan festgesetzte Geschossflache (GF), die Grundflache (GR), die Festset-
zungen zur Wandhdhe (WH), die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald bzw. die zwin-
gend zu errichtende Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Durch diese Festsetzungen wird das MalR3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt
und auf ein fur das stadtebauliche Umfeld vertragliches Maf3 beschrankt.

Zulassige Grundflache (GR) und zulassige Geschossflache (GF)

Die im Plan fur die (Teil-)Baugebiete festgesetzte GR umfasst die geplanten Gebaude
und GTGa einschlieBlich der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen. Die Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten nach 8 19 Abs. 4 BauNVO werden daher ausgeschlossen, um den
Versiegelungsgrad klar zu begrenzen.

Eine Ausnahme hiervon bildet das MU (4): Hier wurde eine GR von 1.280 m? einschlieR3-
lich der ausnahmsweisen zulassigen Uberschreitungsmaoglichkeit festgesetzt, die unge-
fahr eine 80-prozentige Uberbauung des Baufensters zulasst. Diese Festsetzung wurde
getroffen, um im Rahmen eines Architektur-Wettbewerbes bzw. konkurrierenden Verfah-
rens noch ausreichend gestalterischen Spielraum zu belassen. Fur die Unterbringung der
erforderlichen Kfz-Stellplatze im Untergeschoss und der erforderlichen oberirdischen
Fahrradabstellplatze darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflache (GR) durch
die Grundflachen der geméanR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflache von insgesamt 2.750 m? tiberschritten werden.

Im Planungsgebiet wird eine Gesamtgeschossflache fir Wohnen von mindestens

100.000 m?und maximal 108.000 m? festgesetzt. Dies entspricht ca. 1.190 Wohneinheiten
(WE). Zusammen mit den Geschossflachen fir Einzelhandel, Gastronomie, Biiros, Ge-
werbe, Hotel und sozialen Einrichtungen wie Kindertageseinrichtungen und Kurzzeitpflege
ergibt sich eine maximale Geschossflache (GF) von insgesamt 242.110 m? (ohne SO
,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen*).

Um Anreize zu schaffen, nutzungsfreundliche Flachen zu realisieren, die keine infrastruk-
turellen Bedarfe auslésen, darf die festgesetzte Geschossflache durch nachfolgende Nut-
zungen, einschliel3lich der zu diesen gehdérenden Umfassungswanden, um insgesamt ma-
ximal 5 % je urbanen Teilbaugebiet ausnahmsweise tberschritten werden.

Uberschreitungen sind mogliche fiir:

« Gemeinschaftsraume,
* Abstellrdumen fir Kinderwagen, Mobilitatshilfen und Fahrréader im Erdgeschoss,
* Gebaudedurchgéange.

Bei der Flachenermittlung fur die Geschossflache sind auch Aufenthaltsrdume in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieB3lich ihrer Umfassungswande mit zu berticksichtigen, da auch diese einen
Bedarf z.B. an Infrastruktur und Erholungsflachen auslosen.

Im Sondergebiet ,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen* sind innerhalb des
festgesetzten Bauraums die fir einen Konzertsaal notwendigen Untergeschosse zulassig.
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Derzeit wird von bis zu 8 Untergeschossen ausgegangen, um einen Konzertsaal flr maxi-
mal 3.000 Besucher*innen realisieren zu kénnen.

Fur das festgesetzte Nutzungsmalf wurde die ausreichende Versorgung mit Infrastruktur-
einrichtungen und Erholungsflachen sowie die Bewdltigung des dadurch ausgeldsten Ver-

kehrsaufkommens nachgewiesen.

Stadtebauliche Kennwerte zum Bebauungsplan mit Griilnordnung Nr. 2147

vgl. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Geschossflachen GFI Geschossflachenzahl GFZ

Grundflachen GR/ Grundflachenzahl GRZ

(alle Angaben sind Circa-Werte)

GroBle GR GRz GF GFz
Baugrund- in m? §19(2)+(4) in m?

stick 819(2)+(4) BauNVO

in m? BauNVO
MU (1) 7.374 7.200 1,0 24.630 3,3
MU (2) 8.319 6.650 0,8 23.870 2,9
MU (3) 9.111 8.900 1,0 34.440 3,8
MU (4) 3.343 2.750 0,8 23.900 7,1
MU (5) 5.391 5.050 0,9 21.530 4,0
MU (6) 3.055 3.000 1,0 48.640 15,9
MU (7) 3.274 3.230 1,0 50.300 16,5
MU (8) 4.197 4.050 1,0 14.800 3,5
SO 23.830 23.300 1,0 - -
Gesamt 67.894 64.130 0,9 242.110 55

(im MU)

Uberschreiten der Orientierungswerte von § 17 der Baunutzungsverordnung

Bei Ausschopfung des festgesetzten Nutzungsmafes werden im urbanen Gebiet die Ori-
entierungswerte fur Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO (GRZ 0,8 und GFZ 3,0) teil-
weise deutlich tberschritten.

Die stadtebaulichen Griuinde fiir die Uberschreitung ergeben sich aus dem Ziel eines nut-
zungsgemischten Quartiers der kurzen Wege mit hohem Wohnanteil und einer hohen
Baudichte, die mit dem Masterplan vorgeschlagen wurde sowie der Sicherung des Einzel-
denkmals ,ehem. Paketposthalle®.

Zentrale Entwurfsidee des Masterplans ist die Errichtung eines Hochhaus-Ensembles. Die
beiden 155 m hohen Tirme in MU (6) und MU (7) sollen die Paketposthalle als
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besonderen und Uberregionalen Ort markieren. Die Grof3e und die Form der Paketpost-
halle werden dabei als MalR3stab fur die HOhe und die Ausformung der beiden Hochhaus-
tirme herangezogen.

Das Quartier dient auch der Deckung des anhaltend hohen Wohnraumbedarfs in Miin-
chen. Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist eine
kompakte, stadtebaulich nachhaltige Bauweise erforderlich.

Die Uberschreitung wird durch MalRnahmen ausgeglichen, durch die sichergestellt ist,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des
Verkehrs befriedigt werden.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden nicht beeintrachtigt. Die klar gegliederte
stadtebauliche Struktur des Plangebietes ermdglicht eine schnelle Orientierung und
schafft im Zusammenhang mit der Gestaltung der privaten Freiflachen und 6ffentlichen
Grunflachen einen identitatsstiftenden Ort sowie mit den Einzelhandels- und gastronomi-
schen Nutzungen in den Erdgeschossen und dem Freiraum der Halle Raum fiir Interak-
tion und soziale Aktivitaten. Detaillierte Untersuchungen zu La&rmimmissionen sowie eine
Sicherstellung der ausreichenden Besonnung, Bellftung und Belichtung der geplanten
Wohnungen durch die Festsetzungen zum MalR der Nutzung und der Hohenentwicklung
zeigen, dass auch in dieser Hinsicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse trotz der Uberschreitung erfullt werden.

Die Nahe zum 6stlich gelegenen Hauptbahnhof und somit auch zur Innenstadt von Min-
chen und die sehr gute Erreichbarkeit des Quartiers mittels des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs begiinstigen die Entwicklung eines hoch verdichteten Planungsgebietes.

Es wird ein weitgehend autofreies Wegenetz zur sicheren Durchwegung des Planungsge-
bietes geschaffen. Durch die Unterbringung der pflichtigen Kfz- und Besucherstellplatze,
der Stellplatze fir die Hotelnutzung, eines Grolf3teils der Fahrradabstellplatze sowie des
Anlieferverkehrs, der Bring- und Holverkehre der Kitas, eines Logistikhubs und der Ver-
und Entsorgung in der GTGa mit entsprechender Uberdeckung entstehen im Planungsge-
biet sowohl offentliche Grunflachen alsauch begriinte private Freiflachen mit vielfaltigen
Aufenthalts- bzw. Nutzungsmadglichkeiten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden mit folgenden MaRnahmen kompen-
siert:

« Festsetzung einer ausreichenden Uberdeckung auf der GTGa von 1,5 m, um die
Pflanzung von Baumen 1. bis 3. Wuchsordnung zu ermdglichen, die gesunde
Pflanzenentwicklung zu férdern und um die Retention des Niederschlagswassers
zu erhbhen

* Festsetzung einer durchwurzelbaren Mindestsubstratstarke von 100 cm incl. Dran-
schicht in den Innenhdfen, um die Pflanzung von mittelgrof3en und kleinen B&u-
men zu ermoglichen und diese intensiv zu begriinen

* Festsetzung von extensiv begrinten Dachflachen mit einer durchwurzelbaren Min-
destsubstratstarke von 20 cm ohne Dranschicht, die der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser dienen und die mikroklimatische Situation und die Aufenthaltsquali-
tat verbessern

» die hinweislich dargestellten gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten, in Kombina-
tion mit intensiver Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von
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45 cm ohne Dranschicht, in Erganzung zu den privaten Freiflachen der Innenhdéfe

*+ Festsetzung der Paketposthalle als Flache, die dinglich zu Gunsten der Allgemein-
heit zu sichern ist, um sie der Offentlichkeit zugénglich und fur diese nutzbar zu
machen sowie die Freiflachenversorgung fur das Planungsgebiet zu sichern.

* Festsetzung eines reduzierten Kfz-Stellplatzschliissels und einer Erhéhung der
Fahrradstellplatze aufgrund eines Mobilitdtskonzeptes.

Uberbaubare und unterbaubare Grundstiicksflaichen, Bauweise, Arkaden und
Durchgéange

Uber- und unterbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Festgesetzt werden fiir die Teilbaugebiete MU (1) bis MU (3) und MU (5) Baulinien, um
die stadtebauliche Idee der groRRformatigen Blockstrukturen an der ArnulfstraZe und Wil-
helm-Hale-Stral3e in ihrer Lage zu sichern.

Fur die Teilbaugebiete MU (4) und MU (6) bis MU (8) sowie bei MU (2) im Bereich des be-
stehenden Postturms werden fiir die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baurdume) Bau-
grenzen festgesetzt, um fir diese einen grof3eren gestalterischen Spielraum zu ermdgli-
chen.

Um die stadtebaulich gewlinschte Blockstruktur an der Arnulfstrale zu errichten, wird fir
die Gebaude der Teilbaugebiete MU (1) und MU (2) mit einer festgesetzten Wandhdhe
von 22,0 m als Hochstmal festgesetzt, dass diese durchgehend und ohne Zwischenraum
zu errichten sind. Die im Plan festgesetzten Baugrenzen, Baulinien sowie Abgrenzungen
unterschiedlicher Hohenentwicklungen dirfen grundsatzlich nicht tberschritten werden.

In den hinweislich dargestellten AuRenspielflachen in den Teilbaugebieten MU (1) und MU
(2) fur Kindertageseinrichtungen dirfen die Baulinien ausnahmsweise fur die funktional
erforderlichen Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 5,0 m Uberschritten werden, da
bei einer Kita ein erhdhter Bedarf vorliegt und die Terrasse in die AuRenspielflache inte-
griert ist.

In den Teilbaugebieten MU (6) und MU (7) ist aus gestalterischen und reprasentativen
Griinden eine Uberschreitung der Baugrenzen durch ein jeweils umlaufendes Vordach bis
zu einer Tiefe von maximal 2,5 m und einer Hohe von max. 9,0 m zul&ssig. Die lichte
Ho6he muss mindestens 4,5 m bezogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt
betragen, um eine Umfahrung fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zu ermaéglichen.

Im Sondergebiet ,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen® wird in der Plan-
zeichnung eine Festsetzung “bauliche Anlage unter Gelandeoberflache” (b.A.u.G.) getrof-
fen, um die Standsicherheit der Halle sowie die notwendigen MafRnahmen zur Errichtung
der Untergeschosse und der angrenzenden GTGa zu sichern. Da es sich in den gekenn-
zeichneten Bereichen um technische Vorkehrungen zum Erhalt der Halle und bestehende
Fundamente handelt, die nicht Teil der GTGa sind, bedarf es einer eigenen Festsetzung.
In diesem Bereich darf die Baugrenze unterhalb der Gelandeoberflache Gberschritten wer-
den.

Aufgrund der Ausformung der Fundamente ist auch in den Bereichen der ,b.A.u.G." eine
Mindestiiberdeckung von 1,50 m wie bei der GTGa fir die geplanten Baumanpflanzungen
gesichert.
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Arkaden und Durchgange

In den Teilbaugebieten MU (1) bis MU (5) und MU (8) werden umlaufend fiir die Gebaude
Kolonnaden (Planzeichen: Arkaden) in einer Tiefe von 1,2 m bzw. 2,5 m festgesetzt, um
witterungsgeschlitztes Flanieren und Aufenthaltsflachen anzubieten.

Fir den ehemaligen Postturm im MU (2) werden die Bestandstiefen fiir die Kolonnade
zwischen 2,0 und 5,2 m festgesetzt.

Um im Bereich der Planstral3e U-1832 eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache von 19,0 m
zu gewabhrleisten, wird im MU (3) fur die nordliche Fassade eine Kolonnade mit einer
Dienstbarkeitsflache - Gehrecht - in einer Tiefe von 2,0 m festgesetzt.

Im MU (6) und MU (7) werden fiir die Hochhauser umlaufend 3,6 m, fir das MU (6) dar-
Uber hinaus fur die siidliche Fassade eine Kolonnade in einer Tiefe von 9,2 m festgesetzt,
um erdgeschossig die Gebaudeflucht der Paketposthalle aufzunehmen, die Platzflache
zwischen den beiden Hochhausern erdgeschossig raumlich zu vergréR3ern und attraktive
Eingangssituationen zu schaffen.

Die festgesetzten Arkaden sind in einer lichten H6he von mindestens 3,9 m bezogen auf
den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt auszufthren, um ein Unterfahren von Feu-
erwehr- und Rettungsfahrzeugen zu ermdglichen.

Im MU (2) und MU (3) ist jeweils ein Durchgang in einer Breite von 5,0 m festgesetzt, um
die fulaufige Durchwegung des Quartiers zu erleichtern und die Blockstrukturen durch-
lassiger zu machen. Die Durchgange sind in einer lichten H6he von mindestens 3,0 m be-
zogen auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt auszufiihren, um eine angstfreie
Durchwegung sicher zu stellen.

Hoéhenentwicklung
Das Planungskonzept sieht eine differenzierte Hohenentwicklung im Gebiet vor:

Die beiden gleich hohen Tirme in MU (6) und MU (7) sollen die Paketposthalle als stadt-
weit relevanten Veranstaltungsort mit soziokulturellen, kulturellen, kultur- und kreativwirt-
schaftlichen, sozialen und gewerblichen Nutzungen (z.B. Konzerte, Ausstellungen, Kino,
Theater, Lesungen, Stadtteilfeste) markieren. Sie werden jeweils mit 145-155 m und bis
zu 40 Vollgeschossen zugelassen. Die Grol3e und die Form der Paketposthalle werden
dabei als MafR3stab fur die Héhe und die Ausformung der Hochh&user herangezogen.

Die beiden ,Teppichgebdude” ndrdlich der Halle (MU (1) und MU (2)) werden mit 22,0 m
und bis zu sechs Vollgeschosse zugelassen, fur das Bestandsgebaude an der Arnulf-
stral3e bleibt die vorhandene Wandhohe von 35 m erhalten, diese ermdglicht bis zu 9 Voll-
geschosse. Fur die westlichen Blockstrukturen (MU (3) und MU (5)) sowie sudlich der
Halle (MU (8)) sind mit einer maximal zulassigen Wandhéhe von 28,5 m sieben Vollge-
schosse realisierbar. Fir das mittlere Hochhaus (MU (4)) an der Wilhelm-Hale-Stral3e
kénnen innerhalb einer Wandhdhe von maximal 65,0 m 20 Vollgeschosse realisiert wer-
den. Hier wird im stadtebaulichen Vertrag der Nachweis des geférderten Wohnungsbaus
gesichert. Innerhalb der fur die beiden Hochhaustirme am Birketweg (MU (6) und MU (7))
festgesetzten Wandhdhen von maximal 155,0 m sind abhangig von der Nutzungsmi-
schung und der jeweils 40 Vollgeschosse realisierbar. Die festgesetzte Mindesth6he von
145,0 m sichert zum einen die im Masterplan dargestellten Wandhéhen und zum anderen,
dass mit der festgesetzten Geschossflache der festgesetzte Bauraum nicht Uber alle
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Geschosse voll ausgeschopft werden kann, sondern die gewtinschten schlanken Turme
errichtet werden mussen.

Aufgrund der Eintragung der Paketposthalle als Einzeldenkmal in der Denkmalliste (Kenn-
zeichnung ,D* in der Planzeichnung) ist fir das Sondergebiet (SO) keine Hohenfestset-
zung notwendig. Die Hohenentwicklung ergibt sich aus der bestehenden Dachkonstruk-
tion, die erhalten wird.

In der Planzeichnung werden sowohl die maximal zuldssige Wandhdhe je Bauraum als
auch die Anzahl der Vollgeschosse als maximal zulassig bzw. zwingend zu errichten (In-
nenhdfe der Teppichbebauung) festgesetzt. Fur die im Plan festgesetzten Wandhéhen
(WH) werden aufgrund der Hohenlage des Geléndes unterschiedliche Hohenbezugs-
punkte im Plan festgesetzt:

WH Hoéhenbezugspunkt
MU (1) / MU (2) 22,0m 522,0 m U.NHN
MU (2) 38,0m 521,5 m U.NHN
MU (3) 28,5m 522,4 m G.NHN
MU (4) 65,0 m 523,0 m G.NHN
MU (5) 28,5m 523,3 m U.NHN
MU (6) / MU (7) 145,0 - 155,0 m 523,0 m G.NHN
MU (8) 28,5m 522,8 m Gi.NHN

Es werden auRerdem Festsetzungen getroffen, die eine Uberschreitung der maximal zu
errichtenden Wandhohen durch Absturzsicherungen, Dachaufbauten sowie Larm- und
Windschutzwande zulassen. Diese mussen um das Mal3 ihrer HOhe von der Dachkante
zurlickgesetzt werden und I6sen somit keine zusatzlichen Abstandsflachen aus. Fir die
beiden Hochhéauser im MU (6) und (7) sind Dachaufbauten und technische Anlagen, mit
Ausnahme von technischen Anlagen zur Nutzung solarer Energie, auf der Dachflache un-
zulassig.

Mit den Festsetzungen zur Hohenentwicklung soll das Quartier Bezlge zur direkten Nach-
barschaft aufnehmen und aufgrund der 6ffentlichen Nutzung der Paketpost-Halle und der
damit verbundenen Bedeutung eine starke Identitat entwickeln, die in den 6ffentlichen
Stadtraum wirkt und die Silhouette Miinchens mitpragt.

Hochhausstudie

Die Planung beinhaltet drei Hochh&user, die nach der Hochhausstudie 2023 (HHS) zu be-
handeln sind: Zwei Hochhauser der Hohenstufe ,Stadtzeichen” und ein ,,Stadtteilzeichen”.
Aufgrund ihrer herausgehobenen Wirkung im Stadtbild stellt die Hochhausstudie beson-
dere Anforderungen an Hochhauser, die sich in Vorgaben zum Planungsprozess, den
Qualitatskriterien und der Forderung nach einem gesellschaftlichen Mehrwert niederschla-
gen.

Gleichrangig zur Analyse der visuell wahrnehmbaren Auswirkungen von Hochhausern auf
die Stadtsilhouette, auf Baudenkmaler und historische Ensembles, sowie auf Frei- und Er-
schlieBungsraume ist die Frage der Legitimation und damit die Sinnfalligkeit jedes neuen
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vertikalen baulichen Zeichens im Stadtbild zu klaren. Eine standort- und quartiersiibergrei-
fende Bedeutung von Orten und Funktionen, leistungsfahige Verkehrsanbindungen sowie
ausgezeichnete strategische Positionen innerhalb des Stadtraums (Orientierungs- und
Markierungsfunktion) sind weitere Standortkriterien fir Hochhausentwicklungen mit stadt-
bildpragender Wirkung. Ferner ist neben der baulichen Verdichtung die qualitative Ver-
besserung des stadtebaulichen Umfelds heute eine wesentliche Voraussetzung fir die In-
tegration von Hochhausern ins Stadtgeflige, sowie fur deren Legitimation, die Stadtsilhou-
ette mitzupragen.

Planungsprozess

Die zeitliche Uberschneidung der vorliegenden Planung mit der Finalisierung der mittler-
weile beschlossenen Hochhausstudie flihrte dazu, dass die in der Hochhausstudie ge-
nannten spezifischen Verfahrensschritte fir Hochh&auser nicht vollumféanglich durchgeftihrt
werden konnten. Mit der Entscheidung fir das Masterplanverfahren wurde gegeniber
dem nach Hochhausstudie regelmafig vorgesehenen Wettbewerb ein abweichender Ab-
lauf verfolgt. So konnte frihzeitig eine hohe Bearbeitungstiefe erreicht werden. Eine Pri-
fung grundsétzlicher typologischer Varianten und die Einbindung eines Begleitgremiums
zur Qualitatssicherung konnten auch in diesem Rahmen erfolgen. Anschliel3end wurden
fur das Projekt mit einem Birger*innengutachten und der mehrmaligen Einbindung der
Kommission fur Stadtgestaltung zuséatzliche spezifische Verfahrensschritte durchgefuhrt.
Der gesamte Planungsablauf und eine Begriindung des Vorgehens sind unter Ziffer 1 dar-
gestellt. Gemal der Hochhausstudie ist im Rahmen des Planungsprozesses besonders
das Erfiillen der Qualitatskriterien von Bedeutung.

Teil des Billigungsbeschlusses wird ein Gestaltleitfaden fiir das PaketPost-Areal sein. Zu-

dem enthélt der stadtebauliche Vertrag die Verpflichtung, fir das Hochhaus im MU (4) ei-

nen Realisierungswettbewerb mit Beteiligung der Landeshauptstadt Minchen durchzufih-
ren.

Stadtbildvertraglichkeit

Mit den Objekth6hen von ca. 155 m werden die beiden hohen Tirme des neuen Vertikal-
Ensembles nach dem Olympiaturm mit seiner Hohe von 291 m die hochsten Gebaude im
Miinchner Stadtgebiet darstellen, und das Hohenmald von ca. 146 m des O,-Towers um
bis zu 9 m Ubertreffen. Die visuell wahrnehmbaren Auswirkungen, die sich durch das ge-
plante Objekt-Ensemble auf das Erscheinungsbild, die Silhouette, die Sichtbeziige im
Stadtraum und auf die gestaltpragenden Bauwerke der Stadt Miinchen ergeben werden,
wurden mit einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) ermittelt und Uberpruft.

Dabei wurden anhand repréasentativ ausgewahlter Betrachtungspositionen das Wirkungs-
potenzial sowie mogliche Uberschneidungen und Beeintrachtigungen mit den vorhande-
nen Wahrzeichen in der Stadtsilhouette Uberprift. Die Vorgaben und Erkenntnisse der
Hochhausstudie zu diesem Themenfeld, insbesondere zu den spezifischen Themen
»Sichtrdume und Sichtachsen in Bezug auf den Altstadtbereich” sowie zu ,Sichtrdumen in
Bezug auf den Olympiapark” sind hierbei berlcksichtigt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung veranschaulichen sehr deutlich, dass durch die Er-
richtung des geplanten Hochhaus-Ensembles im Stadtraum des Minchner Westens, in
einer Entfernung zum Stadtzentrum von ca. 4.500 m, ein neues Stadtzeichen mit einer
aulRergewohnlichen Zeichenhaftigkeit mit gesamtstadtischer Bedeutung entstehen wird.
Anhand der Simulationen zu Sichtbeziigen mit sehr grof3en Blickdistanzen, die bis ca.
14.000 m betragen, ist deutlich zu erkennen, dass insbesondere die beiden hohen Tirme,
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die im engen Verbund mit der Paketposthalle als gestaltpragende Elemente eines Ensem-
bles konzipiert sind, das Wirkungspotenzial einer Landmark entfalten und eine beeindru-
ckende Dimension in die Stadtregion Minchen einbringen werden. Sie werden eine Fern-
wirkung mit enormer Reichweite erzielen, die im Minchner Norden und Nordwesten Uber
die Stadtgrenzen hinausreicht (z.B. Blick vom Dachauer Schlossberg). Die Fernwirkung
des neuen Turm-Ensembles wird trotz seiner auf3ergewohnlichen Hohenentwicklung in-
nerhalb des Minchner Stadtgebiets Uberwiegend an erhéht gelegenen Betrachtungsstan-
dorten wahrnehmbar sein. Es wird sich mit einer ausgepragten Zeichenhaftigkeit und
stadtbildpragenden Wirkung in der Silhouette des Minchner Stadt- und Siedlungsraums
prasentieren, die der Dominanz der bestehenden Wahrzeichen des Miinchner Stadtgebil-
des entspricht. Negative Auswirkungen und Beeintrachtigungen der Prasenz und der Wir-
kung der bestehenden Wahrzeichen, Baudenkmale und denkmalgeschitzte Ensemblebe-
reiche sind anhand der erstellten Simulationen zu den SichtrAumen und Sichtachsen mit
Bezug auf den Altstadtbereich sowie die Stadtzeichen im Minchner Norden nicht zu er-
kennen.

Der gewichtige, stadtbildrelevante Einfluss des neuen Vertikal-Ensembles bleibt jedoch
nicht auf die erhéht gelegenen Betrachtungspositionen mit Fernsichtqualitaten be-
schrankt. Aufgrund der geplanten Dimensionen der Objekte und ihrer Lage im Minchner
Westen, nahe der Bahnachse Hauptbahnhof-Laim-Pasing, norddstlich der Friedenheimer
Briicke, sowie in mittelbarer Distanz zu den beiden spezifischen, durch Baudenkmale ge-
pragten Stadtbereichen des Olympiaparks und des Schlosses Nymphenburg, ergibt sich
auch auf der Ebene des Stadtraums eine beachtliche Anzahl an Sichtbeziehungen zum
geplanten Vertikal-Ensemble, die den umfassenden Umfang der Untersuchungen erfor-
derlich machte. Generell treten die neuen Hochhaus-Objekte auch in den im Mittel- und
Nahbereich untersuchten Sichtraumen mit einer eindrucksvollen Zeichenhaftigkeit in Er-
scheinung, insbesondere an Betrachtungsstandorten mit grof3en Sichtvorfeldern (Bahn-
achse mit Hackerbriicke und Donnersberger Briicke, Arnulfpark und Hirschgarten, Theat-
ron im Olympiapark, Schlossrondell Nymphenburg) sowie in Sichtachsen von Erschlie-
Rungsraumen, die auf den Entwicklungsstandort ausgerichtet sind (Hauptbahnhof, Max-
Hirschberg-Weg, Leonrodstral3e). In diesen Sichtraumen sind ausnahmslos die beiden
hohen Turme mit unterschiedlichen Anteilen ihrer Volumina und Bauhdhen deutlich sicht-
bar und entfalten jeweils eine auf3erst zeichenhafte stadtbildprégende Wirkung im Hinter-
grund des Stadtraums.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse ist ferner festzuhalten, dass auch in
Blicksituationen, in denen nur eine eingeschrankte Sichtbarkeit des Vertikal-Ensembles
gegeben ist, die ausgepragte Zeichenhatftigkeit und die Orientierungsfunktion dieses
neuen Stadtzeichens voll zur Geltung kommt (Landaubogen, Theresienwiese - Ost, Ro-
manplatz). Zu Blickbeziligen aus der extrem weitrAumigen und offenen Theresienwiese ist
anzumerken, dass an Blickpositionen am siid-6stlichen Rand lediglich die Krone des stuid-
lichen Turms des Ensembles die Kontur der Baumkulisse des Bavariaparks minimal Gber-
ragt, und dadurch keine Beeintréachtigung der Wirkung und der Prasenz der Statue der
Bavaria im Erscheinungsbild des Stadtraums entstehen wird. Volumenanteile des dritten
Vertikal-Objekts mit der Bauhthe von ca. 65 m werden nur in wenigen dieser untersuch-
ten Sichtraume erkennbar sein und keinen maf3geblichen stadtbildpragenden Eindruck im
Erscheinungsbild des Miinchner Westens hinterlassen.

In den Sichtraumen im Nahbereich der umliegenden Quartiere des Paketpost-Areals
(Lautensackstral3e, Landsberger Strafl3e und Steubenplatz) werden insbesondere die bei-
den hohen Turme mit einer markanten Prasenz und Zeichenhatftigkeit die lokale Szenerie
nachhaltig verandern und dominieren. Sie werden mit ihrer ausgepragten Gestik auf die
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beabsichtigte Wiederbelebung und programmatische Neubestimmung der Paketposthalle
als zentraler 6ffentlicher Ort und die damit verbundene Installation eines neuen Quartiers
mit einem spezifischen, multifunktionalen urbanen Charakter in das Stadtgebiet verwei-
sen.

Innerhalb der Gesamtanlage des Baudenkmals ‘Olympiapark Miinchen” wird vorwiegend
an erhdht gelegenen Blickpositionen am und auf dem Olympiaberg und im Bereich des
Theatrons die Konzeption und die ausgepragte Zeichenhaftigkeit und Prasenz des neuen
Gesamtensembles, insbesondere in Gestalt der beiden Turme, eindrucksvoll zur Geltung
kommen. Sie werden im Verbund mit der Paketposthalle, die mit ihren auf3ergewdhnli-
chen Abmessungen im Sichtraum von der Aussichtsebene des Olympiaparks ebenfalls
wahrnehmbar ist, den neuen zentralen Ort nordostlich der Friedenheimer Briicke visuell
erfahrbar machen. In den topographisch moderat modellierten Bereichen des Olym-
piaparks werden nur an sehr wenigen Blickpunkten Anteile der neuen Vertikal-Objekte im
Hintergrund des Stadtraums sichtbar sein, ohne eine maf3gebliche Wirkung im Stadtbild
zu erzielen. Aufgrund der Lage des Paketpost-Areals im Stadtgebiet und der Distanz zum
Olympiapark werden sich keine Hinterschneidungs- oder Uberlagerungseffekte des neuen
Gebaudeensembles mit gestaltpragenden Elementen des Olympiaparks ergeben. Da sich
der Standort des neuen Hochhaus-Ensembles deutlich au3erhalb der Pufferzone des po-
tenziellen UNESCO-Welterbes Olympiapark Miinchen” befindet, sind durch die geplanten
Hochhausobjekte keine Beeintrachtigungen der Integritat und der Authentizitat des Olym-
piaparks Miinchen zu erwarten.

Im Kontext der groRraumigen und vielschichtigen, denkmalgeschiitzten Schlossanlage in
Nymphenburg werden Teile der geplanten Hochhduser an Betrachtungsstandorten inner-
halb des Schlossrondells sichtbar sein. Dort werden im Wesentlichen die beiden hohen
Tdrme mit einer ausgepragten Zeichenhaftigkeit und grof3er, teilweise unterschiedlicher
Intensitat im Hintergrund des Stadtraums in Erscheinung treten. Hinterschneidungen mit
Bauwerken der Schlossanlage und negative Einflisse auf den Wirkungsraum von stadt-
und landschaftsbildpragenden Sichtachsen sind nicht festzustellen, weshalb die Integritat
und Authentizitat dieses besonderen Stadtraums nicht beeintrachtigt werden.

Zusammenfassend ist daher festzuhalten, dass die Formation des geplanten Hochhaus-
Ensembles auf dem PaketPost-Areal ein neues Stadtzeichen mit gesamtstadtischer Be-
deutung in den Munchner Stadtraum einbringen wird, welches den Rang eines Wahrzei-
chens beanspruchen wird, das weit Uber das Stadtgebiet hinaus visuell wahrnehmbar sein
ist. Es wird mit seinen Dimensionen und seiner formalen Auspragung die dominanten,
stadtbildpragenden Wirkungen der bestehenden Ikonen der Miinchner Stadtsilhouette er-
reichen. Anhand der Simulationen zu den ausgewahlten Sichtbeziigen ist zudem zu er-
kennen, dass durch die neuen Vertikalobjekte Uberlagerungs- oder Hinterschneidungs-
phanomene mit bestehenden Baudenkmalen in der Stadtsilhouette, mit wichtigen
Sichtachsen oder Frei- und Landschaftsraumen im Stadtgebiet, die deren stadtbildpra-
gende Wirkungen beeintrachtigen konnten, auferst gering sind. Die erstellten Simulatio-
nen verdeutlichen zudem sehr anschaulich, dass die markante Zeichenhaftigkeit und die
erhebliche stadtbildpragende und -ver&dndernde Wirkung der geplanten Vertikalobjekte
herausragende architektonische Qualitaten und eine signifikante gestalterische Eigenart
einfordern. Sie haben der Prasenz und dem Rang eines Stadtzeichens mit dem geplanten
Anspruch gerecht zu werden, analog zu den bestehenden beispielhaften lkonen des
Stadtbilds, Miinchen als Metapher zu reprasentieren. Damit einhergehend zeigt sich, dass
die markante Prasenz des neuen Vertikal-Ensembles auf dem Entwicklungsbereich eine
weitreichende Veranderung der vertrauten Szenerie des Stadtraums und der lokalen Sil-
houette des Miinchner Westens nach sich ziehen wird.
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In Bezug auf die Bewertung der Stadtbildvertraglichkeit des geplanten Vorhabens und die
Herausforderung, ein neues Stadtzeichen mit auRergewohnlichen Dimensionen in das
Minchner Stadtgebilde zu integrieren ist abschlieRend anzumerken, dass eine wirksame
Verankerung im Erscheinungsbild des Stadtraums im Wesentlichen durch die architekto-
nischen Qualitaten der beabsichtigten Neubauten, die hdchsten Anspriichen zu gentigen
haben, zu gewahrleisten ist. Durch den Nachweis von Qualitatskriterien geman der Hoch-
hausstudie 2023, ist sicherzustellen, dass eine dem Anspruch des Vorhabens entspre-
chende, hochwertige architektonische Ausgestaltung der Objekte des geplanten Hoch-
haus-Ensembles auf dem PaketPost-Areal gewahrleitstet ist. Die Sicherung auf der Pla-
nungsebene erfolgt Uber Festsetzungen im Bebauungsplan sowie den stadtebaulichen
Vertrag.

Zusatzlich wurde am 30.09.2021 ein Hohentest mit Fesselballons durchgefiihrt. Ein sol-
cher Hohentest wurde bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1926a durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden fir die drei Sichtfelder
Olympiaberg, Alter Peter und Schloss Nymphenburg mit den jeweiligen Simulationen der
SVU verglichen und dokumentiert.

Studie zu potenziellen Auswirkungen auf das Schloss Nymphenburg

Dieses Gutachten setzt sich mit der Bedeutung des Schlossrondells als stadtebaulich ge-
schlossene Anlage und als baulichen Abschluss des Ehrenhofs, der mittleren Kanalachse
als einzig bewusst angelegte Offnung des ansonsten geschlossenen Rondells, den weite-
ren Kanal- und Verbindungsachsen mit ihren jeweiligen Bedeutungen als Wegebeziehun-
gen bzw. rdumlichen Verbindungen und der Blickbeziehung vom Schloss in den Schloss-
garten auseinander. Es wirdigt die einzelnen Situationen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir
die barocke Schlossanlage. Im Vergleich zu weiteren barocken Schlossanlagen wie z.B.
Wirzburg oder Versalilles erfolgte laut Gutachten in Miinchen keine klare Ausrichtung des
Stadtebaus mit zahlreichen Achsen und Blickbeziehungen auf das Schloss. Dies deshalb,
weil das Schloss Nymphenburg urspriinglich bewusst weit aul3erhalb der Stadt errichtet
wurde, als sog. ,Sommerresidenz“ und somit die Wegebeziehungen zunachst eine rein
funktionale und keine visuelle Bedeutung hatten. Es wird festgestellt, dass als einzig in-
tendierte relevante Blickbeziehung die mittlere Kanalachse fundiert hergeleitet werden
kann.

Das Gutachten setzt sich im Weiteren mit der mdglichen visuellen Beeintrachtigung der
Hochhaustiirme auf das Schloss Nymphenburg auseinander und nimmt als Ausgangs-
punkt den menschlichen Wahrnehmungshorizont und das natirliche Sichtfeld. Zudem
wird die Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung herangezogen. Hier wird festgestellt, dass
eine Argumentation in beide Richtungen mdglich ist: aufbauend auf den Untersuchungen
stadtebaulicher Prinzipien und intendierter Blickbeziehungen in Zusammenhang mit der
Errichtung des Schlosses Nymphenburg und der Minchner Stadtentwicklung sowie im in-
ternationalen Vergleich mit weiteren Barockschldssern, lasst sich feststellen, dass nega-
tive Beeintrachtigungen durch die geplante Entwicklung am PaketPost-Areal nicht ganz-
lich auszuschlie3en sind. Zugleich sind jedoch viele der vorgebrachten, potenziell beein-
trachtigten Charakteristika des Schlosses historisch nicht belegt.

Unter Zuhilfenahme der Bewertungsweise des Heritage Impact Assessements wird im Fa-
zit festgestellt, dass die geplanten Tirme an der Paketposthalle zwar einzelne Beeintrach-
tigungen der denkmalgeschitzten Schlossanlage Nymphenburg erwarten lassen, diese
jedoch mit Blick auf die untersuchten historisch relevanten Merkmale (Schlossrondell,
Mittlere Kanalachse, weitere Kanal- und Verbindungsachsen sowie Blickbeziehung vom
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Schloss in den Schlossgarten) nur eine untergeordnete Bedeutung aufweisen und somit
als nicht wesentlich eingeschatzt werden. Eine den Denkmalwert mindernde Sichtbeein-
trachtigung des Vorhabens ist bei einem Abstand von ca. 1.700 m Luftlinie nicht erkenn-
bar, das Vorhaben befindet sich in ausreichendem Abstand zur denkmalgeschiitzten
Schlossanlage Nymphenburg einschlielich ihrer historisch relevanten Merkmale. Weder
die Nah- noch die Fernwirkung des denkmalgeschiitzten Schlosses erfordern eine Frei-
haltung der in ca. 1.700 m Entfernung gelegenen Schlossanlage Nymphenburg von jegli-
cher sichtbaren Bebauung.

Qualitatskriterien

Die konkrete Standorteignung fiir eine bestimmte Héhenentwicklung muss im Planungs-
prozess durch den Nachweis der Qualitatskriterien der Hochhausstudie zu Stadtebau, Ar-
chitektur, dem gesellschaftlichen Mehrwert sowie zu Nachhaltigkeit und Klima bestatigt
werden. Die Umsetzung der Kriterien der einzelnen Kategorien ist fir das geplante Hoch-
hausensemble nachfolgend dargestellt.

01 Stadtebau
01 1 stadtebauliches Gestaltungsmittel

Die stadtebauliche Begriindung des Hochhausensembles ist die Markierung der Paket-
posthalle als besonderen und tberregionalen Ort. Die GroRRe und die Form der Paketpost-
halle werden dabei als MaRstab fur die Hohe und die Ausformung der beiden Hochhaus-
tirme herangezogen.

01 2 Berlcksichtigung des Bestands

Die Auswirkungen der neuen Hochhéauser auf das Stadtbild und die Silhouette Miinchens
wurden insbesondere fir Orte mit hoher 6ffentlicher Wahrnehmung und historische
Sichtachsen untersucht. Dabei wurden auch in Planung befindliche Hochhauser bertick-
sichtigt. Auch die Auswirkungen auf in der Nahe bestehende historische Strukturen, Ein-
zeldenkmaler sowie Ensembles wurden gutachterlich beurteilt und im vorangegangenen
Abschnitt zur Stadtbildvertraglichkeit ausfuhrlich dargestellt. Es ergibt sich eine ausge-
pragte Zeichenhaftigkeit und stadtbildpragende Wirkung in der Silhouette des Miinchner
Stadt- und Siedlungsraums, die der Dominanz der bestehenden Wahrzeichen entspricht.

01 3 Malf3stablichkeit

Die beiden Hochhaustirme am Birketweg nehmen die MaRstablichkeit der denkmalge-
schitzten Paketposthalle auf. Sie entwickeln sich entsprechend der Spannweite der Bo-
genkonstruktion von 155 Metern in die Vertikale. Durch die zuriick gesetzten Erdge-
schosszonen und die weit auskragenden Vordacher werden Sockelbereiche ausformu-
liert, die in Verbindung mit den 6ffentlich zuganglichen Nutzungen in den unteren Etagen
ein attraktives und wettergeschiitztes Vorfeld schaffen. Das Hochhaus an der Wilhelm-
Hale-Stral3e orientiert sich in seiner Hohenentwicklung an der Hochhausgruppe rund um
die Friedenheimer Briicke.

02 Architektur
02 1 Stadtraum

Die beiden Hochhaustirme am Birketweg spannen durch ihre Drehung zueinander einen
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Stadtraum auf, der im Zusammenwirken mit dem Platz zur Wilhelm-Hale-StralRe und dem
Vorfeld der Paketposthalle den Hauptzugang zum Quatrtier bildet. Die zuriickgesetzten
Erdgeschosszonen mit den allseitig umlaufenden Arkaden vermitteln zwischen o6ffentli-
chem und privatem Raum und bieten attraktive Freiflachen u.a. flir Aul3engastronomie.
Durch die Drehung der Tlrme liegen sich die Hauptzugange gegenuiber. Dies gilt auch fur
die an den Fassaden situierten Aufzige, die den 6ffentlichen Raum auf direktem Wege
mit den 6ffentlich zuganglichen Nutzungen in den oberen Geschossen verbinden.

Das Hochhaus an der Wilhelm-Hale-Stral3e definiert in seiner Lage den Endpunkt des in-
ternen Parks und schafft dadurch besondere Lagequalitaten fur den in diesem Haus vor-
gesehenen forderfahigen Wohnungsbau.

02 2 Figur und Baukorper

Die beiden Hochhaustiirme am Birketweg nehmen in ihrer Ausformung die Bogenform der
Paketposthalle auf. Sie verweisen somit in der Stadtsilhouette auf die in Minchen einzig-
artige, offentlich zugangliche Freiflache unterhalb des Hallendaches und die dort geplan-
ten Nutzungen. Auch bei der H6he der Erdgeschosszone werden Bezlige zur Hallenkon-
struktion gesucht. So befindet sich das auskragende Dach auf rund 5 Meter Hohe und so-
mit auf der H6he der Auflager der Bogenkonstruktion.

Fur die Figur und den Baukérper des Hochhauses an der Wilhelm-Hale-Stral3e definiert
der Bebauungsplan Spielrdume, die im Rahmen eines konkurrierenden Verfahrens alter-
native Entwiirfe erwarten lassen, um den am besten geeigneten Vorschlag auswéhlen zu
koénnen.

02 3 Fassade

Die beiden Hochhaustirme am Birketweg nehmen in der von der Kommission fir Stadt-
gestaltung zur Weiterentwicklung empfohlenen Fassadenvariante ,Vase II* das Motiv der
Rippendecke der Paketposthalle auf und entwickeln daraus eine ortsspezifische Antwort
mit eigener ldentitat und Unverwechselbarkeit. Durch die gewellte Form der Fassade ist
sowohl in der Fern- wie auch in der Nahwirkung mit einem lebendigen und abwechslungs-
reichen Licht- und Schattenspiel zu rechnen. In der weiteren Ausarbeitung ist darauf zu
achten, dass alle technisch notwendigen Elemente gestalterisch integriert werden. Erste
Uberlegungen zur Integration von Photovoltaikelementen in die Fassade wurden der
Kommission fir Stadtgestaltung bereits vorgestellt.

Die Fassadengestaltung fur das Hochhaus an der Wilhelm-Halle-Straf3e soll im Rahmen
eines konkurrierenden Verfahrens erarbeitet werden.

03 gesellschaftlicher Mehrwert

03 1 Nutzungsmischung

In den beiden Hochhaustiirmen am Birketweg sind die Nutzungen Einzelhandel, Gastro-
nomie, Biro, Hotel sowie frei finanzierter Wohnungsbau und Wohnungen fiir systemrele-
vante Berufsgruppen wie z.B. Personen aus Heil- und Pflegeberufen, erzieherischen Be-
rufen vorgesehen. Im Hochhaus an der Wilhelm-Hale-Stral3e soll férderfahiger Woh-
nungsbau (EOF, MM, KMB) untergebracht werden. Der Bebauungsplan lasst durch die
Festsetzung der Gebietskategorie Urbanes Gebiet MU diese Nutzungsvielfalt zu.

Als wichtige Bausteine tragen die Hochhauser im Gesamtkonzept des PaketPost-Areals
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zur sozialen und funktionalen Durchmischung bei und férdern so ein lebendiges Miteinan-
der, eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur, soziale Integration und kurze Wege.

03 2 Offentlicher Zugang

Eine Wohnnutzung wird im Bebauungsplan in den Erdgeschosszonen grundsétzlich aus-
geschlossen. Im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss der beiden Hochhaustiirme
am Birketweg und im Erdgeschoss des Hochhauses an der Wilhelm-Hale-Straf3e sind die
Nutzungen Einzelhandel und Gastronomie vorgesehen.

Fur die beiden obersten Geschosse der Hochhaustiirme am Birketweg wird im Bebau-
ungsplan Gastronomie (z.B. Biergarten), bzw. eine 6ffentliche Sondernutzung (kulturelle,
soziale gesundheitliche und sportliche Nutzung) festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert
damit die Zuganglichkeit der obersten Geschosse, deren barrierefreie Erreichbarkeit fur
die Offentlichkeit tiber separate Aufziige gewahrleistet wird.

Die offentliche Zuganglichkeit macht die Hochhauser fiir die Stadtgesellschaft erlebbar
und bindet die Gebaude in das Lebensumfeld der Menschen ein.

03 3 Weiterentwicklung des Umfelds

Die geplanten Hochhauser im PaketPost-Areal sind wichtige Bausteine in der stadtebauli-
chen und freiraumplanerischen Gesamtkonzeption. Insbesondere im Zusammenspiel mit
der Paketposthalle als 6ffentlicher Freiraum und der damit verbundenen Bedeutung wer-
den urbane Aufenthaltsrdume mit hoher Qualitéat und einer starken Identitat geschaffen,
die in den offentlichen Stadtraum wirken und die Silhouette Miinchens mitpragen (s. Kapi-
tel 4 Nutzungskonzept fur die Paketposthalle, s. Kapitel 6.1.1 geplante Wetthewerbe). Mit
dem Uberdachten Stadtplatz in direkter Nachbarschaft entsteht ein den Dimensionen und
Nutzungen der Hochhauser angemessener Stadtraum. Dieser wird durch den 6ffentlichen
Quartierspark ergénzt.

04 Klima und Nachhaltigkeit

04 1 Stadtklima

Als Teil der Gesamtentwicklung wurden die Auswirkungen der Hochh&auser auf die Durch-
luftung, das Mikroklima und auf die Aufenthaltsqualitat des unmittelbaren Umfelds im Rah-
men der gutachterlichen Gesamtbetrachtung untersucht. Zudem wurden die Auswirkun-
gen der beiden Hochhaustirme am Birketweg auf den Windkomfort der Freiflachen begut-
achtet. Die Ergebnisse zu den einzelnen Auswirkungen sind unter Kapitel 4.22 und 4.31
dargestellt.

04 2 Ressourceneffizienz

Im Rahmen der Gesamtkonzeption wurde ein Energiekonzept erstellt, in dem die Reduk-
tion des Energiebedarfs des Quartiers sowie die regenerative Energiegewinnung im Quar-
tier und der Umgebung evaluiert wurde inklusive Energiebedarfsanalyse (Warme, Kalte,
Strom). Dabei besitzen die Fassaden der beiden Hochhaustiirme am Birketweg ein sehr
grol3es Potential fir die Nutzung solarer Strahlungsenergien. Das Energieversorgungs-
konzept ist unter Kapitel 4.31 beschrieben.

Fur das gesamte Planungsgebiet wurden auch die Einsparpotentiale fiir CO: (in der Er-
stellung der Geb&ude) fur Holzbauweise und Holz-Hybrid-Bauweise im Vergleich zur
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Massivbauweise ermittelt. Fir die von der Kommission fur Stadtgestaltung zur Weiterbe-
arbeitung empfohlene Fassadenvariante der beiden Hochhaustirme am Birketweg wur-
den die Potentiale fir Photovoltaikanlagen gepruft, diese sollen im Rahmen des Energie-
konzeptes fur das Gesamtquartier genutzt werden. Fir das Hochhaus an der Wilhelm-
Hale-StralRe wird die Errichtung in Holz beziehungsweise Holz-Hybrid-Bauweise als
Selbstverpflichtung im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Bei der weiteren Ausarbeitung der Hochhausprojekte soll der gesamte Primarenergiebe-
darf weiter auf ein moglichst niedriges Niveau gesenkt werden. Der Anteil erneuerbarer
Energien soll weiter erhéht und gleichzeitig ein eigener Beitrag zur Energiegewinnung ge-
leistet werden. Dabei soll im weiteren Verfahren neben der Herstellung und dem Betrieb
auch die Nachnutzung beziehungsweise der Ruckbau und das Recycling vertieft unter-
sucht werden. Dabei sollen Bauteile und Materialien mit einem langen Lebenszyklus ver-
wendet werden. Gleichzeitig soll ein hoher Grad an recyclebaren Materialien angestrebt
werden. Bei hybriden Bauweisen mit Holz ist auf die Verwendung von Produkten aus
nachhaltiger Forstwirtschaft zu achten.

Im Rahmen der Gesamtkonzeption wurden versiegelte und unterbaute Flachen auf das
notwendige Mal reduziert. Die Freiflachen werden so gestaltet, dass sie sich auch bei
Uber- und Unterbauung positiv auf das Mikroklima (s. Kapitel 4.31) auswirken und fiir das
Regenwassermanagement (s. Kapitel 4.26) zur Verfiigung stehen.

04 3 Mobilitat

Das Planungsgebiet und somit auch die geplanten Hochhausstandorte sind durch leis-
tungsstarke &ffentliche Verkehrsmittel erschlossen. Mal3nahmen zur besseren Anbindung
des Plangebietes an die Haltestellen des OPNV wurden gepriift.

Durch das fur das Gesamtquartier entwickelte Ful3- und Radwegenetz sind die Hochhau-
ser gut und barrierefrei eingebunden. Abstellmdglichkeiten fur nicht motorisierten Individu-
alverkehr werden in ausreichender Anzahl bereitgestellt.

Fur die Gesamtplanung wurde ein umfangreiches Mobilitatskonzept zur Férderung des
Umweltverbunds erstellt. Durch ein innovatives Mobilitdtsmanagement werden die not-
wendigen Stellplatze fir den MIV auf ein Minimum reduziert. Logistik, Besucherverkehre
und Ver- und Entsorgung werden freiraumschonend Uber die GTGa abgewickelt. Vorrus-
tungen fur das Laden von Elektrofahrzeugen sind geplant. Die einzelnen Malinahmen des
Mobilitatskonzeptes sind unter Punkt 4.10 bis 4.12 dargestellt.

Die Umsetzung der Qualitatskriterien ist in der weiteren Planung und in der Realisierung
Zu beriicksichtigen.

Abstandsflachen und Belichtung

Mit der Neubebauung wird das Ziel einer angemessenen baulichen Verdichtung in dieser
zentralen Stadtlage verfolgt. Zur Sicherstellung ausreichender Belichtung und Beliiftung
im Plangebiet wurden die Gberbaubare Grundstticksflache durch Baugrenzen und Bauli-
nien sowie maximale Wandhdohen festgesetzt.

Werden im Bebauungsplan AuBenwénde zugelassen, deren Abstandsflachen die sich aus
Art. 6 Abs. 4 bis 5a BayBO ergebende Tiefe nicht einhalten kénnen, wird fir diese Aul3en-
wande die Tiefe der Abstandsflache auf das sich aus dem Bebauungsplan ergebende
Mal’ verkirzt.
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Gemal Art. 6 Abs. 5a BayBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H. Auf Ebene der
Bauleitplanung kénnen somit unter Berticksichtigung der Faktoren Einhaltung der Ab-
standsflachentiefe von 0,4 H oder Lichteinfallswinkel kleiner 45° ausreichende Belich-
tungsverhaltnisse sichergestellt werden.

Die Bereiche, in denen dies nicht gegeben ist, wurden im Rahmen einer Besonnungs- und
Verschattungsstudie anhand der DIN EN 17037 néher untersucht und entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.
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Abb. 1: Abstandsflachen, © bgsm/LHM, 2024
Abstandsflachen auBBerhalb des Plangebietes

Aufgrund der gréReren Héhenentwicklung der Neubebauung vergréf3ern sich die Ab-
standsflachen gegenuiber den sich aus dem bestehenden Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1926a bzw. dem Bestand ergebenden Abstandsflachen.

Im Bereich der Arnulfstral3e werden die Abstandsflachen eingehalten.
In folgenden Bereichen wird jeweils die Mitte der Stral3enverkehrsflache tUberschritten:
* Fur das MU (4) im Bereich der Wilhelm-Hale-Strafl3e um bis ca. 0,95 m;
* Fir das MU (6) im Bereich des Birketwegs um bis ca. 37,3 m;
* Fir das MU (7) im Bereich des Birketwegs um bis ca. 39,6 m;
* Fir das MU (7) im Bereich der Reitknechtstral’e um bis ca. 27,1 m.
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Mittels einer Besonnungs- und Verschattungsstudie des Buros Eisenlauer Architekten und
Stadtplaner, Minchen (11/2023), wurde in allen genannten Bereichen nachgewiesen,
dass die Abstandsflachentiefen keine unzuldssige Beeintrachtigung der benachbarten Be-

bauung (Biro/ gewerbliche Nutzung) bewirken.

Aufgrund der sensibleren Wohnnutzung im WA 19 im Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1926b wird per Satzungsbestimmungen geregelt, dass die Abstandsflachen im Be-
reich des MU (4) an der Wilhelm-Hale-Stral3e bis zur Stral3enmitte einzuhalten sind.

Abstandsflachen innerhalb des Plangebietes

GroRtenteils werden innerhalb des Plangebietes die Abstandsflachen gemall BayBO bzw.
ein Lichteinfallswinkel von 45° eingehalten.

Anhand der Ergebnisse der Besonnungs- und Verschattungsstudie ist festzustellen, dass
in einigen Bereichen des Planungsgebietes, in denen die Abstandsflachen (0,4 H) nicht
eingehalten sind und der Lichteinfallswinkel von 45° nicht gegeben ist, auch die Beson-
nungsdauer von mind. 1,5 h fur die Empfehlungsstufe ,Gering“ gemaR der DIN EN 17037

nicht erreicht wird (s. Abb. 2).

Wilhelm-Hale-Strae

L

Birketweg NS
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Abb. 2: Kritische Fassadenbereiche aus Abstandsflachenunterschreitung / Belichtung 45° © Eisenlauer / LHM

Zugleich ist jedoch festzustellen, dass bei mehreren dieser Bereiche die Mdglichkeit



4.7

62

besteht, aufgrund von entsprechenden Zuschnitten und Orientierungen der Grundrisse fur
die dort moglichen Wohneinheiten sicherzustellen, dass tiber angrenzende oder gegen-
Uberliegende Fassadenbereiche eine ausreichende Belichtung und somit gesunde Wohn-
verhaltnisse gewahrleistet sind.

Es wird daher die Festsetzung getroffen, dass in jeder Wohnung mindestens ein zur Be-
lichtung notwendiges Fenster eines Aufenthaltsraums aul3erhalb der oben genannten
Fassadenbereiche angeordnet werden muss.

AbschlieRend ist daher festzustellen, dass aufgrund der Erkenntnisse der erstellten Be-
sonnungs- und Verschattungsstudie mit der vorliegenden Planung die planerische Grund-
lage gegeben ist, dass fir die innerhalb des Plangebietes realisierbaren Nutzungsberei-
che gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Fassaden, Fassadenbegriinung

Neben den Dachflachen kénnen die Fassaden einen wichtigen Beitrag zur Reduzierung
der Aufheizung im Quartier, fur die Gewinnung von Energie, zur Verbesserung der mikro-
klimatischen Verhaltnisse und zur Erh6hung der Artenvielfalt leisten. Die getroffenen Fest-
setzungen sind zudem Resultat der Untersuchung zum Mikroklima sowie Bestandteil des
Energiekonzeptes.

Fur alle Fassaden wird ein Mindestgrad der Reflexion der Fassade festgelegt. Dieser
kann durch die Farbgebung, durch die Wahl des Materials oder die Beschaffenheit der
Oberflache erreicht werden.

Die Fassaden der Hochhausttirme im MU (6) und MU (7) sollen durch die Energiegewin-
nung einen Beitrag fur die Stadtgesellschaft leisten. Daher wird ein Mindestmal3 an Fas-
sadenflachen fir die Nutzung solarer Energie festgesetzt. Das Mindestmal? berlcksichtigt
die Notwendigkeit von Fenstern sowie eine Gestaltungsfreiheit in der Objektplanung. Der
Flachenanteil ist in der Fassadengestaltung, die der Kommission fur Stadtgestaltung im
Mai 2023 vorgestellt wurde, bereits beriicksichtigt. In der weiteren Ausarbeitung der Hoch-
hausplanung kénnen weitere Flachenpotentiale technisch und auf ihre Gestaltqualitaten
hin geprift werden.

Die beiden Hochhaustirme im MU (6) und MU (7) sind aufgrund der technischen Anforde-
rungen an die Geb&ude nicht fir eine Fassadenbegriinung geeignet.

Alle tbrigen Gebaude der Teilbaugebiete MU (1) bis MU (5) und MU (8) sind fiir eine Fas-
sadenbegriinung grundsatzlich geeignet, fir diese wird ein Flachenanteil von 30% der
Fassade als zu begriinen festgesetzt. Im Bereich der hinweislich dargestellten Aul3en-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen ist eine Fassadenbegriinung aus Sicherheits-
grinden nicht vorgesehen. Fassadenbegrinungen sind Teil der Klimaanpassungsmal3-
nahmen. Durch Verdunstungseffekte, Beschattung und Verringerung von Ruckstrahlfla-
chen tragen Fassadenbegrinungen auch zur Verbesserung des Mikroklimas (Lufttempe-
ratur, Luftfeuchtigkeit, Strahlungstemperatur) bei.

In den Innenhdfen sowie an der Sud- und Ostfassade des MU (8) ist eine Fassadenbegri-
nung mit Bodenanschluss maglich. In den tbrigen Bereichen ist dies aufgrund der gebau-
deumlaufenden Arkaden nicht méglich. An diesen Fassaden ist eine fassadengebundene
Begriinung maglich, z.B. geschossweise in Pflanztrégen. Unabhangig von der Wahl der
Fassadenbegriinung ist den Anforderungen des Brandschutzes und den technischen
Moglichkeiten der Feuerwehr Rechnung zu tragen. Daher wird eine Begrinung
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voraussichtlich 15 m nicht Uberschreiten kdnnen und ist nur bis zum flinften Oberge-
schoss verpflichtend umzusetzen.

Eine verpflichtende Umsetzung von Photovoltaik auf dem Hallendach des Sondergebietes
(SO) uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen ist auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes aufgrund von Aspekten hinsichtlich Denkmalschutz, technischer Méglichkei-
ten und Brandschutz nicht verbindlich regelbar. Es wird jedoch empfohlen die Anordnung
von Photovoltaikelementen parallel zur Bogenkonstruktion im Zuge der Objektplanung
vorzusehen.

Dachform, Dachaufbauten, technische Anlagen auf den Dachern

Fur einen homogenen Charakter der Bebauung und zur Sicherstellung der Begriinung
und Nutzung der Dachflachen werden im urbanen Gebiet durchgehend Flachdécher fest-
gesetzt. Fur das Sondergebiet (SO) erfolgt keine Festsetzung zur Dachform, da sich diese
aus der nachrichtlichen Ubernahme des Denkmals ergibt.

Die fur die Funktionsfahigkeit der Geb&ude erforderlichen technischen Anlagen und Dach-
aufbauten, insbesondere Kihl- und Warmeanlagen sowie Be- und Entliftung, sind in be-
grenztem Umfang zulassig, um insbesondere eine gute Nutzung der Dachflachen zu Frei-
raumzwecken zu gewahrleisten. Entsprechend werden Vorgaben zu Art, Gré3e und An-
ordnung der Dachaufbauten und technischen Anlagen getroffen. Diese tragen zu einer ru-
higen und zurtickhaltenden Dachlandschaft bei und sichern den Anteil fir die nutzbaren
Gemeinschaftsdachgarten. Da das stadtebauliche Konzept Décher in verschiedenen Ho-
hen vorsieht, werden die Festsetzungen je nach Situation und Funktion differenziert fur
die Teilbaugebiete und Dacher aufgenommen.

Auf den Dachflachen mit Wandhéhen bis 28,5 m der Teilbaugebiete MU (1) bis MU (5)
und MU (8) werden Dachaufbauten und technische Anlagen in der Flache bezogen auf
die Dachflache des darunterliegenden Geschosses beschrankt. Mit der Beschrankung
wird den verschiedenen Nutzungsanspriichen hinsichtlich Begrinung, Erholung und nach-
haltigem Regenwassermanagement auf den Dachern Rechnung getragen.

Zur Ordnung und Buindelung der Dachaufbauten und technischen Anlagen sind in der
Planzeichnung Bereiche fur Dachaufbauten mit der maximalen Hohe festgesetzt. Das
Entwurfskonzept sieht vor, diese in einer Pergolen-Struktur einzubetten, sie raumlich zu
fassen und gleichzeitig die Aufenthaltsflachen auf den Dachern zu beschatten. Die Ubri-
gen Flachen sollen von Dachaufbauten und technischen Anlagen freigehalten werden, um
in diesen Bereichen eine intensive Dachbegriinung mit Strauchern und Baumen der 3.
Wuchsordnung zusammenhangend zu ermoglichen. Um Pflanzbeete fur die Dachbegri-
nung mit dem vorgeschriebenen notwendigen Bodenaufbau (vgl. Kap. 4.9) errichten zu
koénnen, sind Aufkantungen fur Pflanzbeete auch auf3erhalb der Umgrenzungen fir Dach-
aufbauten zulassig.

Um eine Dachnutzung zu erméglichen, bedarf es neben den vorgenannten Einrichtungen
einer Regelung zu Absturzsicherungen und Larm- und Windschutzwanden. Um keine Ab-
standsflachen aul3erhalb des Gebaudes auszultsen und die Wirkung als zusétzliches Ge-
schoss zu vermeiden, sind Dachaufbauten, Bristungen sowie Pflanzbeete um das Mal3
Ihrer H6he bezogen von der GebaudeaulRenkante bzw. Attika zurtickzusetzen.

Zielsetzung ist es, den Energiebedarf des Quartiers zu einem hohen Anteil im Quartier zu
decken. Um dies zu erreichen sind 35 % der Dachflachen als Modulfache mit Anlagen zur
Nutzung solarer Energie zu realisieren. Dies entspricht It. Energiekonzept (Stand
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30.10.2024) ca. 7500 m2 Modulflache. Gleichzeitig sollen die Dacher mdglichst grof3fla-
chig als Erholungsflachen genutzt werden. Daher sind technische Anlagen zur Nutzung
solarer Energie nur in Verbindung mit Pergolen zulassig, die mit ausdauernden Kletter-
pflanzen dauerhaft zu begriinen sind. Um die intensive Begriinung auch unter den Pergo-
len zu sichern, sollen lichtdurchlassige Anlagen in Schrégstellung umgesetzt werden.

In den Teilbaugebieten MU (1) bis MU (3) und MU (' 5) sind auf den Dachflachen tGber den
zwingend festgesetzten eingeschossigen Bauteilen (angehobene Innenhéfe) Dachaufbau-
ten und technische Anlagen ausgeschlossen, da die Freiraumnutzung nicht durch Einbau-
ten beschrankt werden soll. Abweichend davon wird jeweils ein Oberlicht in Verbindung
mit den darunterliegenden Gebaudedurchgangen zugelassen, um die ebenerdigen Wege-
verbindungen natiirlich zu belichten und attraktiv zu gestalten.

Die Dachflache des Bauteils mit einer maximalen Gebaudehéhe von 35 m im Teilbauge-
biet MU (2) wird aufgrund der bestehenden technischen Einrichtungen auf dem Bestands-
gebaude nicht als Gemeinschaftsdachflache festgesetzt. Aus stadtebaulichen und gestal-
terischen Grinden sind die Dachaufbauten um das Mal3 ihrer Hohe, mindestens jedoch
um 1,5 m, von der Dachkante zuriickzusetzen, ihre Hohe wird auf 3,8 m beschrankt. Dies
gilt auch fur Anlagen zur Nutzung solarer Energie, die hier ebenfalls einen Dachflachen-
anteil von mindestens 35 % erreichen sollen.

Entsprechend der Zielsetzung der Hochhausstudie, alle technisch notwendigen Elemente
und Dachaufbauten in die Figur des Hochhauses zu integrieren, werden Dachaufbauten
in den Teilbaugebieten MU (6) und MU (7) ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind
Anlagen zur Nutzung solarer Energie mit einem Mindestumfang von 35 % der Dachflache.
Um eine Wirkung der Anlagen auf die Gesamtfigur der Hochhauser zu vermeiden, sind
diese liegend anzuordnen und um das Mal3 ihrer Hohe von der Aul3enkante der darunter-
liegenden Dachflache zuriickzusetzen.

Die Flachen, die fir die Anordnung von technischen Anlagen auf den Dachern im urbanen
Gebiet zulassig sind, beeinflussen die kunftige Wahl des Energiekonzeptes. Da je nach
Wahl des Energiekonzeptes unterschiedlich groRe technische Anlagen fir beispielsweise
notwendige Kihl- oder Luftwarmeaggregate bendtigt werden, kdnnen ggf. die fur Dach-
aufbauten und technische Anlagen zuldssigen Flachen nicht ausreichen. Ein groRerer
Spielraum ist jedoch vor dem Hintergrund der zwingend bendtigten Freiflachen nicht még-
lich.

Im Sondergebiet ,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen® steht die Paketpost-
halle unter Denkmalschutz. Daher werden Dachaufbauten und technische Anlagen, die
Uber die Dachhaut stehen, nicht zugelassen. Ausgenommen davon sind technische Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, um die Ziele der Klimaneutralitat der LH Min-
chen und der Eigenversorgung des Quartiers zu unterstiitzen. Im Vorfeld des Bebauungs-
planes wurde die grundsatzliche technische Mdglichkeit untersucht. Dabei konnten Lésun-
gen gefunden werden, die an den sonnenzugewandten Seiten der Bogenlamellen ange-
bracht werden kdnnen. Eine Prifung hinsichtlich der Kompatibilitdt mit dem Denkmal-
schutz ist im Zuge der Objektplanung mit der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erfor-
derlich. Eine FlachengréfRe kann daher im Bebauungsplan nicht festgelegt werden. Ein
maoglichst hoher Anteil an Solarenergienutzung ist jedoch anzustreben. Ebenso ist im
Zuge der Objektplanung die Belastbarkeit des Hallendaches insbesondere unter Bertick-
sichtigung der sich durch die Bebauung ergebenden neuen Windverhaltnisse zu prfen.
Es wird auf Ziffer 4.23 verwiesen, wo dieser Aspekt ndher ausgefuhrt wird.
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Dachbegriinung, Dachgérten, Dachterrassen

Die Begriinungs- und Nutzungsfestsetzungen sowohl in den angehobenen Innenhdéfen als
auch auf den Dachflachen sollen eine ruhige Dachlandschaft, dauerhafte Begriinung und
vielseitige Nutzbarkeit sichern.

Dabei wird in Bezug auf die Anteile der einzelnen festgesetzten Elemente zwischen den
eingeschossig Uberbauten Innenhdfen und den obersten Dachflachen der Gebaude unter-
schieden.

Die angehobenen Innenhdfe entsprechen in ihrer Qualitat und Funktion einer ebenerdigen
unterbauten Freiflache und sind fur eine uneingeschréankte Nutzung fir alle Personen-
gruppen durchgehend nutzbar, zuganglich und barrierefrei zu gestalten.

Die Innenhdfe sind auf der gesamten Flache, mit Ausnahme von Zuwegungen und Spiel-
platzen, intensiv zu begriinen und mit mittelgro3en oder kleinen Baumen zu bepflanzen.
Um diese Begrinung langfristig zu sichern, wird als Mindestmal3 fur die durchwurzelbare
Hohe 100 cm festgelegt. Dadurch soll eine ausreichende Durchwurzelungstiefe gewahr-
leistet, die Standfestigkeit der Pflanzung geférdert sowie Flachen zur Regenwasserre-
tention geschaffen werden. Ausnahmsweise sind 80 cm in den Ubergangsbereichen in ei-
ner max. Breite von 1,5 m zu den Fassaden zulassig, um einen stufenlosen Zugang zu
den Innenhéfen zu ermdglichen.

Zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat und zur Verbesserung des Naturhaushalts im Pla-
nungsgebiet werden Baumpflanzungen in den Innenhéfen festgesetzt. Die Baume lber-
nehmen kiinftig eine kiihlende Funktion, dienen als Schattenspender und bieten neuen
Lebensraum fir Végel und Insekten. Der Schlissel fir jeden zu pflanzenden Baum be-
misst sich dabei an der Flache fir Gemeinschaftsdachgarten (GDG) . Die Festlegung der
Mindestanzahl an zu pflanzenden Baumen in den AuBenspielflachen der Kindertagesein-
richtungen in den Teilbaugebieten MU (1) und MU (2) dient einer gleichmafigen Vertei-
lung der Baumpflanzungen innerhalb des Baugrundstiickes

Die obersten Dachflachen der Gebaude, ausgenommen in MU (6) und MU (7), sind aus
Okologischen und aus asthetischen Grinden mindestens extensiv zu begriinen, mit Aus-
nahme von ErschlieRungsflachen, Spielflachen und Aufenthaltsflachen.

Eine Begrinung der Dachflachen der beiden Hochhaustiirme im MU (6) und MU (7) wird
nicht gefordert, da aufgrund der zu erwartenden Wettereinflisse, insbesondere Wind,
diese nicht sicher gewahrleistet werden kann.

Die Nutzung der Dachbereiche als Freiflachen bildet in den verdichteten Baugebieten eine
attraktive und wertvolle Ergdnzung des ebenerdigen Freiraumangebots. Besonders die
zusammenhangenden Dachflachen der Teilbaugebiete MU (1) bis MU (5) und MU (8) bie-
ten sich fur eine gemeinschaftliche Dachflachennutzung an, um die ebenerdigen Freirau-
mangebote qualitatvoll zu ergdnzen. So sind u.a. neben Aufenthalts- und Pflanzflachen
sowohl in den Innenhdfen als auch auf den Dachflachen der vorgenannten Gebiete die
notwendigen Spielflachen gem. Art. 7 Abs. 2 BayBO gemalR Masterplanung nachgewie-
sen. Um die gemeinschaftliche Dachnutzung zu sichern, werden diese Flachen neben der
hinweislichen Darstellung in der Planzeichnung rechtlich tber die Aufnahme in den Stad-
tebaulichen Vertrag gesichert. Fiur eine uneingeschrankte Nutzung fur alle Personengrup-
pen sind die Dachflachen durchgehend nutzbar, zuganglich und barrierefrei zu gestalten.
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Die textlichen Festsetzungen zur Hohe des durchwurzelbaren Bodenaufbaus und zum
Anteil von intensiver und extensiver Begriinung sowie die Begrenzung von Dachaufbau-
ten, technischen Anlagen und Zuwegungen dienen einerseits dem Regenwasserrtickhalt
und der Erh6hung der lokalen Verdunstung im Sinne des Schwammstadtprinzips und leis-
ten damit einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Andererseits si-
chern sie ein Mindestmalf? an Griinausstattung mit kleinen und mittelgrof3en Baumen,
Strauchern, Grasern und Staudenpflanzungen und unterstitzen die bioklimatischen Wir-
kungen und die Biodiversitat.

Die Begriinung auf den obersten Dachflachen wird in Verbindung mit dem Mindestmal? an
durchwurzelbarer Hohe differenziert nach Funktion der Flachen betrachtet, um eine Flexi-
bilitdt bei der Anordnung von technischen Anlagen und Dachaufbauten zu gewahrleisten
und gleichzeitig die Begrinung zu sichern. Die obersten Dachfléachen sind zu 35 % inten-
siv und 20 % der Dachflache extensiv zu begrinen. Dartber hinaus werden in den Teil-
baugebieten jeweils eine unterschiedliche Anzahl an Baumneupflanzungen festgesetzt.
Die Unterschiede in der Pflanzdichte beruhen auf dem Bedarf an Freiflachen fur die Be-
wohner*innen in den Teilbaugebieten MU (1) und MU (2), da ebenerdig und in den Innen-
hofen die AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen angeordnet sind. Das Pla-
nungskonzept sieht aulRerhalb der Dachflachen dicht bepflanzte Gehdlzflachen mit klei-
nen Baumen vor. Da diese einen wichtigen Beitrag fur die mikroklimatische Situation im
Gebiet leisten, werden diese festgesetzt. Entsprechend der unterschiedlichen Anforderun-
gen an die Bepflanzung werden verschiedene durchwurzelbare Mindesthéhen bendttigt,
so sind fur die intensive Begriinung 45 cm, die extensive 20 cm und fir Baumpflanzungen
eine Vegetationsschicht von 80 cm festgesetzt. Dadurch soll eine ausreichende Durch-
wurzelungstiefe gewahrleistet und die Standfestigkeit der Pflanzung geférdert werden.

Fur alle Dachflachen wird zuséatzlich eine Niederschlagsretentionsschicht mit einem Min-
destmalf? von 10 cm festgesetzt, um dem Regenrlickhalt und der lokalen Verdunstung
nach dem Schwammstadtprinzip Rechnung zu tragen.

4.10 Verkehrskonzept/ Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fiir den Kfz-Verkehr erfolgt tiber die bestehenden
umgebenden Stral3en, die Arnulfstral3e im Norden, die Wilhelm-Hale-Strafl3e im Westen,
den Birketweg im Suden sowie Uber die neu zu errichtende StichstraRe U-1832 nérdlich
des MU (3), direkt stidlich des bestehenden Gewerbegebietes, die Uber einen neuen Kno-
tenpunkt an die Wilhelm-Hale-Stral3e angebunden wird. Die interne Kfz-Erschliel3ung wird
Uber die Gemeinschaftstiefgarage gesichert, die neben Stellplatzen auch die Anlieferung
im Untergeschoss der Teilbaugebiete gewéhrleistet.

Die Stichstral3e ist notwendig, um die Hauptzufahrt zur GTGa abwickeln zu kénnen.
Durch den neuen Knotenpunkt, der gegentiber dem Knoten Seidlhof- /Wilhelm-Hale-
Stral3e nach Norden versetzt angeordnet wird, ergeben sich erh6hte Anforderungen an
die Signaltechnik, um einen ausreichenden Verkehrsfluss innerhalb der Wilhelm-Hale-
Stral3e zu gewahrleisten. Demgegeniber steht die Méglichkeit, schutzbeduirftige Nachbar-
schaften wie auch den zentralen Bereich des Planungsgebietes vor Verkehrs- und Gewer-
beldrm schiitzen zu kénnen. Die immissionstechnische Prifung eines Zufahrtsbereichs
direkt gegenuber der Seidlhofstral3e hat Larmkonflikte durch Gewerbelarm fir die Ge-
baude westlich der Wilhelm-Hale-StraRe (WA 19 und WA 20) des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 1926b ergeben. Zudem kann durch die randliche Lage der Planstral3e
U-1832 der zentrale Bereich des Planungsgebietes als groR3zigige 6ffentliche Grinflache
entwickelt werden, als attraktiver Vorbereich fur die Paketposthalle.
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Durch die Entwicklung des PaketPost-Areals werden gemaf Verkehrsgutachten circa
8.500 Kfz-Fahrten/24h im Quell- und Zielverkehr generiert. Die angrenzenden Knoten-
punkte (Elsenheimerstral3e / Landsberger Stral3e, Wilhelm-Hale-Stral3e/ Birketweg, Wil-
helm-Hale-Stral3e/ Seidlhofstral3e, Steubenplatz und Wilhelm-Hale-StraRe/ Neue Stich-
stral3e) besitzen fur das induzierte Verkehrsaufkommen des PaketPost-Areals noch aus-
reichende Kapazitatsreserven, um das Verkehrsaufkommen leistungsféhig abzuwickeln.
Das Vorhaben kann somit leistungsfahig erschlossen werden.

Das abseits von o6ffentlichen ErschlieBungsstral3en angeordnete Sondergebiet (SO)
,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen® wird tiberwiegend unterirdisch tiber
die GTGa erschlossen (s. Kapitel 4.11). Zudem ist das SO Uber die 6ffentlich gewidmeten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1836 und U-1834 erreichbar, so dass
die Anforderungen der Bayerischen Bauordnung auch fir dieses Baugebiet gesichert
sind.

Im Plangebiet werden insgesamt funf Verkehrsflachen, die offentlich gewidmet werden,
mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt:

» Bereich fur FulRganger*innen (U-1833, U-1834 und U-1835) und
» Bereich fur FuRganger*innen sowie Radverkehr (U-1836 und U-1837)

In allen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind Bewegungsflachen fir Ret-
tungsfahrzeuge vorgesehen.

Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur FuRgan-
ger*innen dienen dem Aufenthalt und dem Verweilen sowie als Nord-Siid-Wegeverbin-
dung fur den allgemeinen FulRverkehr. In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (U-1833) sind auch Spielflaichen geplant.

Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur FuRgan-
ger*innen sowie Radverkehr dienen ebenfalls dem Aufenthalt und dem Verweilen sowie
als Wegeverbindung fur den allgemeinen Ful3- und untergeordneten Radverkehr in Ost-
West-Richtung.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1834 und U-1836 dienen daruber
hinaus in Ausnahmefallen zur Anlieferung des Sondergebietes ,Uberdachter Stadtplatz
sowie kulturelle Nutzungen®. Da diese Anlieferungen spéater durch verkehrliche Anordnun-
gen geregelt werden kdnnen, werden sie in der Satzung nicht allgemein zugelassen. Eine
Einschrankung ist erforderlich, um die Verkehrssicherheit und die Nutzung der Freiflachen
maoglichst wenig zu beeintrachtigen. Fir GroR3veranstaltungen in der Paketposthalle kann
die Halle direkt mit LKWs angeliefert werden. Hierfur wurde der Nachweis erbracht, dass
LKWs die Halle vorwarts befahren und vorwarts wieder ausfahren kdnnen. Fir die regel-
mafigen Ereignisse wie Wochenmarkte kénnen kleinere Fahrzeuge die Halle befahren.
Die Anlieferung der festen Einbauten Gastronomie und Galerie soll allerdings tber die
Gemeinschaftstiefgarage bzw. das Untergeschoss erfolgen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung U-1834 und U-1836 kdnnen fir
Pflege bzw. Unterhaltungsmafinahmen der 6ffentlichen Griinflache befahren werden. Die
hiermit verbundenen Fahrbewegungen sind im Sinne der Verkehrssicherheit vorwarts zu
fahren. Rickwartige Fahrbewegungen insbesondere auf offentlichen Stral3enverkehrsfla-
chen bzw. Stra3enverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind auszuschliel3en.
Bei der Herstellung ist darauf zu achten, dass der Untergrund so hergestellt wird, dass er
fur die Befahrbarkeit durch schwere Fahrzeuge geeignet ist.
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Um auch die Erreichbarkeit der Teilbaugebiete MU (6) und MU (8) zu gewéhrleisten, ist
fur diese die Zufahrt fur Pflege- und Unterhaltsfahrzeuge auf den Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung U-1834 und U-1836 zulassig.

Das PaketPost-Areal soll ein belebtes und attraktives Quartier werden, bei dem die Be-
wohner*innen und Besucher*innen von vielfaltigen Angeboten und Aktivitaten in ihrer Um-
gebung profitieren. Einkaufsmdglichkeiten, Kulturangebote und Biroraume erfordern be-
reits in einer friihen Phase des gesamten Mobilitatsplans entsprechende Lieferstrategien.
Der Masterplan definiert das Areal als ein oberirdisch autofreies, fuRganger- und fahrrad-
freundliches Quatrtier. Die Kfz-Stellplatze werden in einer GTGa untergebracht, die we-
sentliche ErschlieBungsfunktionen tbernimmt. Auch der Busverkehr, bei dem es sich nicht
um einen Busverkehr im Sinne des offentlichen Personennahverkehrs handelt, sowie alle
Logistikverkehre werden unterirdisch abgewickelt.

Um dies zu ermdglichen, bedarf es einer weitgehenden Unterbauung der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung. Ebenso stehen die notwendigen Drainage- und Dikerlei-
tungen im technischen Zusammenhang mit dem Wasseraufstau stdlich der AuRenwande
der GTGa. Dort muss das Wasser aufgefangen und um die GTGa nach Norden geleitet
werden. Die FlachengroRe der GTGa wurde mit der Zielsetzung von maximal 3 Unterge-
schossen optimiert. Zur planungsrechtlichen ErschlieBung sind die in diesem Bereich
oberhalb der GTGa liegenden Flachen o6ffentlich als StralRenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung zu widmen. Planungsalternativen fiir die GTGa sowie Festsetzungsal-
ternativen zur 6ffentlichen Widmung wurden geprift.

In der Planzeichnung sind in der ArnulfstraRe nordlich von MU (1) und MU (2) zwei signa-
lisierte Fu3- und Radverkehrsquerungen hinweislich dargestellt. Die westliche Querung ist
bereits im Bestand vorhanden. Die Stadtwerke Miinchen (SWM) beabsichtigen kiinftig im
gesamten Netz die Nutzung von Trambahnen mit einer Lange von 56 m, weswegen auch
die Trambahnhaltestelle ,Briefzentrum* perspektivisch verlangert werden muss. Im Zuge
der Haltestellenverlangerung kann am 6stlichen Ende des Wartebereiches eine zuséatzli-
che Ful3- und Radverkehrsquerung geprift werden, um den Fahrgasten ein sicheres
Uberqueren der ArnulfstralRe zu ermdglichen und die Barrierefreiheit zu gewahrleisten.
AulRerdem kann so die Haltestelle schneller Giber zwei Wege verlassen werden. Dies stei-
gert vor allem bei Gro3veranstaltungen in der Postpakethalle die Verkehrssicherheit. Zu-
dem wird dadurch eine direkte Anbindung an die dstlich von MU (1) geplante Radver-
kehrsverbindung geschaffen.

Da der Termin zum Ausbau der Haltestelle noch nicht feststeht, kann interimsmafig ein
Zweirichtungsradweg auf der Siidseite der Arnulfstral3e zwischen der bestehenden Que-
rungsmaoglichkeit Gber die Arnulfstraf3e und dem Radweg dstlich von MU (1) realisiert wer-
den.

411 Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgarage, Zu- und Ausfahrten, Zu- und Aus-
gange

Nachweis Kfz-Stellplatze

Im Sinne einer zukunftsfahigen Mobilitat gibt es in Minchen die Mdglichkeit, den Stell-
platzschlissel im Wohnungsbau zu reduzieren. Ergénzend dazu wird im stadtebaulichen
Vertrag ein fundiertes Mobilitatskonzept vereinbart, das die Kompensation der verminder-
ten Stellplatzanzahl durch alternative Mobilitatsangebote sicherstellt.



69

Aufgrund der hohen Dichte im Planungsgebiet wird festgesetzt, dass Stellplatze aus-
schlieZlich unterirdisch in einer Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) fur die Teilbaugebiete
MU (1) mit MU (8) und das Sondergebiet (SO) ,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle
Nutzungen“ nachzuweisen sind. Gemaf Art. 81 BayBO wird fur die Wohnnutzung ein
Stellplatzschlissel von 0,5 je Wohneinheit festgelegt, fir die Nichtwohnnutzung wird fest-
gesetzt, dass verpflichtend hdchstens 75 %, mindestens 50 % der nachzuweisenden
Stellplatze real hergestellt werden kénnen, die Reduzierung ist gegen Ablbse

(10.000,00 €/ Stellplatz) moglich. Die Berechnung der Stellplatze fir Nichtwohnnutzungen
erfolgt geman der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung in der Fassung vom
01.10.2025.

Fur die geplante Nutzung ergibt sich voraussichtlich ein Stellplatzbedarf von insgesamt
3.895 PKW-Stellplatzen. Aufgrund der guten OPNV-ErschlieRung ist eine Reduzierung
der Stellplatze fur Nicht-Wohnnutzungen um 25 %, eine weitere Reduzierung z.B. um

25 % durch Ablése mdglich. Durch Vorlage und Sicherung im stadtebaulichen Vertrag des
erarbeiteten Mobilitatskonzeptes ist fir PKW-Stellplatze fir Wohnnutzung die Reduzie-
rung auf 50 % maoglich.

Darauf aufbauend kdnnen etwa 2.065 PKW-Stellplatze (etwa 537 fur Wohnnutzung, 54 fir
Car-Sharing, 54 fur Besucher*innen und 1.420 fir Nicht-Wohnnutzung) sowie zuséatzliche
Flachen fur Angebote des Mobilitatskonzeptes in einer FlachengroRRe von ca. 665 m? in
den drei geplanten Untergeschossen der GTGa errichtet werden. Die Stellplatze fur Besu-
cher*innen werden ebenfalls in der Tiefgarage errichtet, da im 6ffentlichen Stral3enraum
an der Oberflache hierfiir keine Flachen zur Verfligung stehen. Die 6ffentliche Zugéanglich-
keit der GTGa wird gewéhrleistet.

Im Sinne einer Ressourcen sparenden Bauweise und eines nachhaltigen Betriebs der
GTGa besteht dartiber hinaus das Ziel, die vorhandenen Stellplatzkapazitaten in der
GTGa durch Wechselnutzung von gewerblich genutzten Stellplatzen mdglichst effizient zu
nutzen. Dies erscheint moglich, da der Stellplatzbedarf fir die geplanten Nutzungen tber
den Tag verteilt unterschiedlich aussieht. Voraussetzung hierfir ist, dass samtliche Stell-
platze fir Nichtwohnnutzungen nicht fest vermietet werden, sondern in einem Gemein-
schaftseigentum / Gemeinschaftspool verbleiben.

Die Pkw-Stellplatze fur die Bewohner*innen sind im 3. UG geplant, mind. 10 % davon ver-
bleiben im Gemeinschaftseigentum und werden gemaf Mobilitatskonzept (,Mobilitatsfak-
tor*) nicht auf Dauer vermietet. Die 6ffentlich zuganglichen Pkw-Stellplatze fur die ver-
schiedenen Nicht-Wohnnutzungen sollen im 1. und 2.UG untergebracht werden. Im 1.UG
wird zudem ein entsprechendes Carsharing-Angebot geschaffen.

Gemal Mobilitdtskonzept sollen zudem ein Teil der nachzuweisenden Stellplatze ftr
Nicht-Wohnnutzung und Wohnnutzung mit elektrischer Ladetechnik ausgestattet bzw. vor-
geristet werden.

Gemeinschaftstiefgarage (GTGa)

Die GTGa ist innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzung zulassig. Sie ist mit maxi-
mal drei Untergeschossen geplant, wobei in Bereichen fir Anlieferung, Logistik und Bus-
verkehr eine Hohe Uber zwei Geschosse vorgesehen ist. Die GTGa besitzt jeweils eine
Zu- und Ausfahrt am Birketweg, an der Arnulfstral3e sowie an der neuen Planstral3e U-
1832, die an die Wilhelm-Hale-StralRe anbindet. Diese Zu- und Ausfahrt dient als Haupter-
schlieBung auch dem Lieferverkehr und gewabhrleistet auch in den Nachtstunden die kon-
fliktfreie ErschlieBung. Die Rampenanlagen werden zur Sicherung der Freiraumqualitaten
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und aus Larmschutzgriinden in die Gebaude integriert. Die verschiedenen Zu- und Aus-
fahrten gewahrleisten kein insgesamtes Durchfahren der GTGa.

Um Lieferverkehre im Quartier zu vermeiden bzw. zu verringern, werden zentrale Liefer-
zonen im 1. Untergeschoss geschaffen. Lieferzonen erleichtern den Paketdienstleistern
das Verladen an der Paketannahmestelle bzw. die Zustellung im Quartier. Ein integriertes
Liefersystem Ubernimmt die Zustellung an das Endziel (Schlie3facher, Geschafte usw.).
Es wird ein Concierge Service eingerichtet, wo die Pakete zentral gelagert und dann von
den Empfanger*innen zu Fuld oder mit dem Fahrrad abgeholt werden kénnen, sowie
SchlieR3facher fir kleine private Lieferungen in 6ffentlich zuganglichen Bereichen.

Im 3. UG der GTGa sind 6ffentlich zugangliche Drop-off-Bereiche fiir den Besucherver-
kehr der Paketpost-Halle und gewerblicher Beherbergungsbetriebe vorgesehen.

Der Bring- und Holverkehr fir die drei Kindertageseinrichtungen erfolgt tber das 1. Unter-
geschoss. Die drei Kindertageseinrichtungen werden in den Teilbaugebieten MU (1) und
MU (2) festgesetzt, die 18 Pkw-Stellplatze kénnen auf kurzem Wege von der Arnulfstralle
angefahren werden und ermdglichen lUber direkt angeschlossene ErschlielBungskerne den
barrierefreien Zugang zu den jeweiligen Einrichtungen.

Ein Wegleitsystem flir den unterirdischen FuBverkehr verbindet zur verbesserten «Ver-
kehrslenkung» die einzelnen Teilbaugebiete, Gebaude und ErschlieBungskerne miteinan-
der. Die Anforderungen an das Parkhaus-Leitsystem sind klar: Besucher*innen, Kund*in-
nen, Beschaftigte und Bewohnerschaft sollen sich schnell zurechtfinden, unkompliziert
parken und den Weg vom PKW zum Ziel ohne groRen Aufwand finden.

Die Anlieferung fur Retail und Gastronomie erfolgt mit Sprinter und Lkw bis 7,5t mit inte-
grierten Lieferbuchten im UGL. Servicekorridore und -lifts fihren zu den jeweiligen Nut-
zungen. Lkw tber 7,5t und Sattelzige liefern ausschlief3lich Gber einen separaten Anliefe-
rungsbereich im 3.UG, dieser ist ausschlief3lich Gber die Zu-/Ausfahrt an der U-1832 an-
fahrbar. Auch hier fihren Servicekorridore und -lifts zu den jeweiligen Nutzungen.

Die Abfallentsorgung erfolgt ausschlief3lich tber eine zentrale Sammelstelle im 3.UG.

Fur direkte Lieferungen wird jeder ErschlieRungskern mit einem Turklingeltableau ausge-
stattet, Paketabholstellen fir groRere Lieferungen befinden sich in den ErschlieBungsker-
nen im UG1, die fiir jeden Bewohner und jede Bewohnerin leicht mit dem Aufzug erreich-
bar sind. Jedes Geb&ude wird mit mindestens einem Lastenaufzug fiir Mébeltransporte
ausgestattet.

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit der ErschlieRung wurde bereits im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens die Leistungsfahigkeit von Abfertigungssystemen an den Anbindun-
gen der GTGa untersucht.

Dies erfolgte mit Hilfe einer dynamischen Mikrosimulation. Eine Abfertigungsanlage be-
zeichnet Gerate und Geratekombinationen aus Ticketgeber oder -leser und einer Ein-
oder Ausfahrtschranke, die dazu dienen, Ein- und Ausfahrten an Anlagen des ruhenden
Verkehrs zu kontrollieren.

Die Kapazitat der automatischen Schrankensysteme wurde gemaf3 Handbuch zur Bemes-
sung von StraRenverkehrsanlagen (HBS 2015, K6ln 2015) bemessen. Das Modell wurde
fur den Regelfall (Veranstaltung mit 3.000 Besuchern) getestet, die Ein- und Ausfahrten
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wurden zusatzlich auf den Sonderfall (8.000 Personen als seltenes Ereignis) hin optimiert.
Die Auswertung der Simulation des Abfertigungssystems zeigt fur alle drei Ein- und Aus-
fahrten sehr gute Leistungen, mit einer Rickstaulange von nur wenigen PKWs.

In der GTGa sind neben den Flachen fir die ErschlielBung und die Abfallentsorgung, Ge-
meinschaftsanlagen fir Fahrrader inklusive Zufahrtsrampen, Bereichen fir Ful3ganger,
Empfangsbereichen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Concierge auch Kel-
lerflachen, Lagerflachen, Techniknutzungen und Flachen fir die Grauwassernutzung zu-
lassig.

Als Voraussetzung fur eine qualitatvolle Begriinung und zur Schaffung von Retentionsfla-
chen fir Starkregenereignisse wird eine Absenkung der Decke der GTGa und die fachge-
rechte Bodeniberdeckung unter den zu begrinenden Freiflachen von 150 cm inklusive
der Drain- oder Retentionsschicht festgesetzt.

Aus Grinden der Gestaltung und um eine Luftbelastung der privaten Freiflachen sowie
der Kita-AuRRenspielflachen zu vermeiden, werden Festsetzungen fiir die mechanischen
Anlagen der Entliftung der GTGa getroffen. Diese sind in die Gebaude zu integrieren und
Uber das oberste Dach in den freien Luftstrom zu fiihren. Sonstige ebenerdige Offnungen
fur die BellUftung und Entrauchung der GTGa sind in ausreichendem Abstand zu schutz-
bedirftigen Aufenthaltsraumen und Auf3enbereichen anzuordnen, um diese sensiblen
Nutzungen zu schitzen.

Zu- und Ausgange der GTGa sind mit Ausnahme einzelner Notausgéange in die Gebaude
zu integrieren. Die Planung sieht aus Griinden der Wegelangen in der GTGa einen Not-
ausgang westlich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-1834 vor. Dieser
ist bodenbiindig und barrierefrei herzustellen, der Deckel des Ausgangs ist technisch so
auszufiihren, dass die Oberflache hohengleich zur angrenzenden Griinflache anzulegen
ist, um die Nutzbarkeit der angrenzenden 6&ffentlichen Grinflache nicht zu beeintrachti-
gen.

4.12 Abstellplatze fur Fahrrader

Ein attraktives Fahrradabstellangebot im Quartier bildet einen wichtigen Baustein fir den
Erfolg des fur das Quartier vorgesehenen Mobilitatskonzeptes. Dies bedingt Fahrradab-
stellplatze, die gut erreichbar sind und den unterschiedlichen Anforderungen der Nut-
zungsgruppen Rechnung tragen.

Das Mobilitdtskonzept sieht in Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellplatz-
satzung der Landeshauptstadt Miinchen (FabS) vom 26.06.2020 im Plangebiet eine gro-
Rere Anzahl von Fahrradabstellpléatzen je Teilbaugebiet fir Wohnnutzungen vor. Es sind
gemal Mobilitatskonzept mind. 4.280 Fahrradabstellplatze im UG 1 und im Freiraum zu
errichten. Im Ubrigen bleiben die Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der Landes-
hauptstadt Minchen unberihrt.

Um eine gré3tmdogliche nutzbare und zu begrinende private Freiflache als Erholungsfla-
che sicherzustellen, aber auch um die Mobilitat mit Fahrradnutzung zu férdern, sind die
notwendigen Fahrradabstellpléatze der Teilbaugebiete innerhalb der Bauraume, in der
GTGa (UG 1) und in den in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzungen fur Flachen
fur Gemeinschaftsfahrradabstellplatze nachzuweisen (GFSt). Eine Unterbringung von
Fahrradabstellplatzen im 2. und 3. Untergeschoss der GTGa ist nicht zulassig. Durch die
maogliche Unterbringung in der GTGa wird eine sichere, wettergeschiitzte Verwahrung er-
maoglicht.
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Aufgrund der hohen Anzahl an erforderlichen Fahrrad- und Lastenradabstellplatzen wer-
den die ca. 2.855 Fahrradabstellplatze fir die Bewohner*innen und die ca. 735 Fahr-
radabstellplatze fir die Beschéftigten im 1. Untergeschoss der GTGa errichtet. Dort befin-
den sich drei Fahrradabstellanlagen, die den gesamten privaten Stellplatzbedarf fur die
Bewohner*innen und Beschéftigten abdecken. Diese sind so zwischen den einzelnen Ge-
bauden verortet, dass sie von jedem Gebaude aus angedient werden kdnnen. Die Fahr-
radabstellplatze werden als Doppelparker ausgewiesen.

Um die Zuganglichkeit zu den Gemeinschaftsanlagen ,Fahrradabstellrdume” im 1. Unter-
geschoss der GTGa inklusive der fur die Erschliel3ung erforderlichen Rampenanlagen zu
sichern, werden diese bestimmten Teilbaugebieten zugewiesen und durch Dienstbarkei-
ten gesichert.

Aufgrund der hohen Anzahl an Fahrradabstellplatzen im 1. Untergeschoss wurde festge-
setzt, dass die Zugange zu allen Fahrradabstellplatzen verkehrssicher und barrierefrei
sein missen. Die barrierefreien Zugange zu den Abstellméglichkeiten missen als befahr-
bare Rampen mit einer maximalen Neigung von 6 % hergestellt werden, sind in die Ge-
baude integriert und an die umgebenden Fahrradrouten angebunden. Eine leichte und
verkehrssicher erreichbare Zuganglichkeit ist entsprechend der Fahrradabstellsatzung
umzusetzen.

Ein Anteil von mind. 10% der privaten Fahrradabstellplatze soll fur Lastenrader/ Kinderan-
hanger vorgesehen werden. Ein Teil der baurechtlich geforderten Fahrrad-Stellplatze im
EG/ UGL1 ist mit Ladestationen zu versehen; ein Teil des gesamten fahrradbasierten Sha-
ringangebots im EG/UGL1 ist mit elektronischer Ladetechnik auszustatten.

Ein Teil der Stellplatze wird im Freiraum angeboten. Diese dienen vor allem den Besu-
cher*innen und Kund*innen des neuen Quartiers fur die kurzzeitige Fahrradabstellung.
Ein Teil der Besucherstellplatze ist fur fahrradbasierte Lastentransporte und fir Leihfahr-
rader vorzuhalten.

Das Mobilitatskonzept sieht fir Besucher*innen ein attraktives Fahrradabstellangebot an
den Zugangen zum Quartier an der Arnulfstraf3e und entlang der Wilhelm-Hale-Stral3e, an
der Halle sowie im Nahbereich der Zugange der Gebaude vor. Diese sind nur innerhalb
der im Plan festgesetzten Umgrenzung von Gemeinschaftsanlagen fur Abstellplatze Fahr-
rader (GFSt) zulassig.

Die Fahrradabstellplatze der Kindertageseinrichtungen in den Teilbaugebieten MU (1) und
MU (2) dirfen nur oberirdisch in Eingangsnahe, aul3erhalb des Bauraums in den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsfahrradabstellplatze als offene,
nicht berdachte Fahrradabstellanlagen angeordnet werden, um der Nutzung rédumlich
nah zugeordnet zu sein. Bring- und Holverkehre mit dem Fahrrad sollen so in kurzen Zei-
ten ermdglicht werden.

Das Mobilitdtskonzept weist zusatzlich Flachen fur Angebote fahrradbasierter Lasten-
transporte und Flachen fur Gemeinschaftsfahrrader aus. Diese Angebote werden vor al-
lem dezentral / hausbezogen angeboten, sodass sie von allen Geb&auden aus sehr schnell
zu erreichen sind. Die Anzahl und Qualitat werden im stadtebaulichen Vertrag geman den
stadtischen Vorgaben geregelt.

Im Rahmen des Mobilitdtskonzepts wird fur die Bewohner*innen zuséatzlich ein
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Mietradsystem (in Kooperation mit Drittanbietern) angeboten. Die dazugehdrigen Fahr-
radabstellanlagen sind im Freiraum zu verorten und werden somit auch fir die Offentlich-
keit zugénglich sein.

Vier Fahrradreparaturraume/-werkstatten und Servicestationen mit entsprechendem
Werkzeug und Luftpumpen in einer FlachengroRe von insgesamt ca. 16 m? ermdglichen
den Bewohner*innen und Beschéftigten schnell und unkompliziert kleinere Fahrrad-Repa-
raturen selbst vorzunehmen. Diese werden jeweils den Fahrradabstellrdumen zugeordnet.

Im Sondergebiet (SO) ,,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen® sind nérdlich
und sudlich der Halle Fahrradabstellplatze oberirdisch innerhalb der im Plan festgesetzten
Umgrenzungen fur Flachen flir Gemeinschaftsfahrradabstellplatze (GFSt) nachzuweisen,
um Besuchenden und Nutzenden in raumlicher Nahe zur Halle sowie zu den geplanten
Fahrradwegen durch das Areal Abstellmdglichkeiten anzubieten.

4.13 Machbarkeit Steg zum S-Bahnhalt Hirschgarten

Im Zuge der Planungen wurde wegen der zu erwartenden zusatzlichen Fahrgaste die
Mdglichkeit der Herstellung eines zusétzlichen Zuganges vom Planungsgebiet zum S-
Bahnhalt Hirschgarten untersucht.

Derzeit wird der Haltepunkt mittig beidseits der Friedenheimer Briicke durch Treppen und
eine Aufzugsanlage auf der Westseite erschlossen. Ziel einer weiteren Anbindung ist es,
das Angebot fir den OPNV zu starken, FulRgangerstrome auf der Friedenheimer Briicke
zu entflechten und den Komfort fir die kiinftigen Nutzer*innen zu erh6hen. Dabei ist von
folgenden Rahmenbedingungen hinsichtlich der Bahnflachen auszugehen:

» die Gleislage der beiden S-Bahn-Gleise der 1. Stammstrecke kann nicht verandert
werden,

» die Geometrie und die Ausstattung des Bahnsteigs entspricht den geltenden Re-
gelwerken der DB AG und kann nicht verandert werden, d. h. zusétzliche Zugéange
missen aul3erhalb des Bahnsteigs liegen,

+ die Sicht aus dem Betriebsraum auf den Bahnsteig darf nicht eingeschrankt wer-
den,

» der Bau eines zusétzlichen Zugangs kann fritlhestens nach dem Bau der zwei
Gleise der 2. Stammstrecke erfolgen.

Der zusatzliche Zugang soll von dem Geh- und Radweg (Reitknechtstrafl3e) sudlich des
Planungsgebietes erfolgen und entweder zur Ostseite des Bahnsteiges oder zur Frieden-
heimer Briicke gefuihrt werden. Als mdgliche Szenarien wurden untersucht:

* Unterfuhrung zur Ostseite des Bahnsteiges
» Steg Uber die Gleise zur Ostseite des Bahnsteiges

» Steg zur Friedenheimer Briicke mit Nutzung des bestehenden Zugangs zum Bahn-
steig (in Varianten).

Bei der Betrachtung unterschiedlicher Varianten wurde darauf geachtet, dass die Bricke
sowohl von FulRganger*innen als auch von Radfahrer*innen genutzt werden kann, ein
Eingriff in den Lichtraum der Bahngleise minimiert wird und ein zusatzlicher Aufzug auf
der Ostseite der Friedenheimer Bricke zu dem Bahnsteig angeordnet werden kann. Die
geplante Fahrradabstellanlage westlich der Friedenheimer Briicke ist in allen Varianten
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bertcksichtigt.

In die Bewertung der unterschiedlichen Mal3nahmen flossen neben der technischen
Machbarkeit auch Kosten und Bauablauf, der Eingriff in die bestehenden bzw. festgesetz-
ten 6kologischen Ausgleichsflachen sowie die Nutzerfreundlichkeit, Verkehrssicherheit
und Zeitgewinn ein.

Als Basis wurde die bestehende Wegeverbindung tber die Gehwege entlang der Wil-
helm-Hale-Stral3e genommen, die ebenso wie der Bahnhalt in dem heutigen Ausbauzu-
stand eine ausreichende, verkehrssichere ErschlieBung des S-Bahnhaltes auch bei Grof3-
veranstaltungen von mehr als 5.000 Personen sichert.

Eine Unterfilhrung wurde insbesondere aufgrund der notwendigen Treppen und Aufzugs-
anlagen sowohl am Bahnsteig als auch auf der Plangebietsseite, den damit verbundenen
Kosten in Bau und Unterhalt und der geringen Nutzerfreundlichkeit ausgeschlossen. Zu-
dem kann ein Risiko von Gleisschaden und die Beeintrachtigung des Sichtfeldes fiir den
Bahnbetrieb durch den notwendigen Aufzug am Bahnsteig nicht ausgeschlossen werden.

Einen Steg zur Ostseite des Bahnsteiges zu fihren, ware in Hinblick auf die Entflechtung
der FuRgangerstréme auf der Friedenheimer Bricke, die Sichtbarkeit im Stadtraum und
den Komfort flr die Nutzer die stadtebaulich und verkehrstechnisch bevorzugte Losung.
Diese wirde jedoch mafR3geblich in das Sichtfeld der Bahnstrecke eingreifen und grof3e
Stérungen des Bahnbetriebs wahrend der Bauzeit bedingen. Daher wird diese Variante
nicht weiterverfolgt.

Als dritte Moglichkeit wurde ein Steg beginnend vom Fuf3- und Radweg sudlich des Pla-
nungsgebietes (Reitknechtstral3e) zur Friedenheimer Briicke untersucht. Diese Mdglich-
keit reagiert auf mogliche Engpasse im Bereich der Gehwege auf der Friedenheimer Brii-
cke, in dem diese an dem 0stlichen Gehweg anschlief3t und tber die bestehende Trep-
pen- und Aufzugsanlage auf den Bahnsteig fiihrt.

Diese Variante ermdglicht eine Aufweitung des Gehweges im Bereich des Zugangs zum
Bahnsteig auf der Ostseite der Friedenheimer Briicke. Dadurch kann ein zusatzlicher Auf-
zug zum Bahnsteig an der Ostseite durch Versetzen der Treppenanlage errichtet werden.
Die komplett au3erhalb des Planungsgebietes liegende Steganlage wurde so optimiert,
dass diese in weiten Teilen deckungsgleich mit dem darunterliegenden Ful3- und Radweg
ist und somit der Eingriff und die Verschattung der artenschutzrechtlich gesicherten Fla-
che minimiert wird.

Ziel ist es, eine mittelfristige Umsetzung dieser Variante unabhangig vom Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2147 fir das PaketPost-Areal weiter zu verfolgen.

414 Dienstbarkeitsflachen

Im Planungsgebiet werden umfangreiche Flachen als dinglich zu sichern (zugunsten der
Allgemeinheit, der Landeshauptstadt Minchen und teilweise zugunsten eines beschrank-
ten Personenkreises) festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll die innere ErschlieRung der Teilbaugebiete fur die Anwoh-
ner*innen sowie die Zuganglichkeit fiir die Allgemeinheit, den Katastrophenschutz, die
Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge sowie Pflegezufahrten fur die Freiflachen der Kitas und
deren Anlieferung gesichert und gleichzeitig die Wegeverbindungen fir die Umgebung
verbessert werden. Des Weiteren muss fur den Unterhalt und die Pflege der Dachgérten
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fur einen praktikablen Zugang zu den Freiflachen der Kitas auf den Dachgérten gesorgt
werden.

Zur Sicherung des Gehrechts fir die Allgemeinheit werden die dinglich zu sichernden Fla-
chen (G) sudlich des MU (3) und ndérdlich des MU (5) in einer Breite von 3,0 m festge-
setzt. Dartber hinaus wird eine 2,5 m breite Flache (G) am Nordrand des MU (3) als Ar-
kade festgesetzt, um hier eine Straf3enbreite von insgesamt 19,0 m realisieren zu kdénnen.

Um kurze Wegeverbindungen im Norden des Planungsgebietes aufgrund der grof3en
Blockstrukturen zu ermdglichen, wird in den Teilbaugebieten MU (1) bis MU (3) jeweils ein
Durchgang in einer Breite von 5,0 m als Gehrechtsflache (G) fur die Allgemeinheit dinglich
gesichert. Da dstlich des MU (1) nach Abstimmungen mit der Eigenttimerin kein Gehrecht
fur die Allgemeinheit dinglich gesichert werden kann, wird hier auch kein Durchgang fur
das MU (1) festgesetzt. Die Planung sieht jedoch weiterhin einen Durchgang in Ost-West-
Richtung durch das MU (1) vor.

Fur das Sondergebiet ,,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen® wird ebenfalls
eine ca. 17.500 m?2 groRe gekennzeichnete Gehrechtsflache (G) fir die Allgemeinheit
dinglich gesichert. Diese Festsetzung wurde getroffen, um die Halle durchgangig der Of-
fentlichkeit zuganglich zu machen. Darlber hinaus ergibt sich aufgrund der hohen bauli-
chen Dichte im Planungsgebiet ein entsprechend hoher Freiflachenbedarf. Aufgrund der
Sicherung des Uberdachten Stadtplatzes als Freiraum fir die Allgemeinheit kénnen we-
sentliche Teile dieser Flache fir den Nachweis der Freiraumversorgung herangezogen
werden.

Nordlich, 6stlich und stdlich der Paketposthalle wird in einer Breite von 7,0 m ein gemein-
samer Geh- und Radweg (G+R) als dinglich zu sichern festgesetzt, um zum einen die in-
nerquartierliche Anbindung der Halle und zum anderen die Erschliel3ung in Richtung
Arnulfstral3e, zum Schnellradweg sudlich des PaketPost-Areals sowie in Richtung Hirsch-
garten zu gewahrleisten. Die festgesetzte Breite ergibt sich aus den Anforderungen an ei-
nen gemeinsamen Geh- und Radweg (G+R) von einem 2,5 m breiten Gehweg, einem 0,5
m breiten Schutzstreifen und 3,5 m fir einen Zweirichtungsradweg.

Die an der sudlichen Fassade des MU (2) festgesetzte Arkade wird in einer Tiefe von

1,2 m als Geh- und Radweg (G+R) gesichert, um die Verkehrsflache U-1837 als Bereich
fur FuRganger und FuRgangerinnen sowie Radverkehr in einer durchgangigen Breite von
7,0 m fir die Offentlichkeit nutzbar zu machen.

Um den Austausch von Spielsand in den AulR3enspielflachen der drei Kindertageseinrich-
tungen sowie deren Pflege/ Unterhalt zu ermdglichen, werden Flachen mit einem Fahrt-
recht zugunsten von Fahrzeugen bis 18 t fir die angrenzenden Kindertagesstétten (FB) in
einer Mindestbreite von 3,5 m festgesetzt bzw. dinglich im Stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert. Sudlich des MU (1) erfolgt die Sicherung der Flache zugunsten der Allgemeinheit in
Kombination mit den Geh- und Radwegsflachen (G+R+FB), westlich des MU (2) in Kom-
bination mit einer Gehrechtsflache (G+FB) und dstlich des MU (1) in Kombination mit ei-
nem Radweg (R+FB) in einer festgesetzten Breite von 3,5 m. Die hiermit verbundenen
Fahrbewegungen sind im Sinne der Verkehrssicherheit vorwarts zu fahren. Rickwartige
Fahrbewegungen insbesondere auf offentlichen StraRenverkehrsflachen bzw. Straenver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind auszuschliel3en.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Lagen der Dienstbarkeitsflachen kann aus-
nahmsweise geringfiigig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische
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Grunde dies erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind. Die in der Planzeichnung festgesetzten Min-
destbreiten sind zu gewahrleisten.

Im 1. Untergeschoss der GTGa werden Fahrrechtsflachen sowie Geh- und Fahrrechtsfla-
chen als Dienstbarkeitsflachen fiir einen beschrankten Personenkreis festgesetzt, um die
Zuganglichkeit zu Millraumen, Fahrradabstellanlagen usw. fir die Bewohner*innen zu si-
chern. Dartber hinaus werden im 3. Untergeschoss der GTGa Fahrrechtsflachen fur ei-
nen beschrénkten Personenkreis (Bewohner*innen, Beschaftigte, Kund*innen, Besu-
cher*innen und sonstige Anlieger*innen) festgesetzt, um fur diese die Zuganglichkeit und
Nutzbarkeit des MU und des SO Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen durch
OPNV und MIV in der GTGa zu sichern. Zudem erhalten die Ver- und Entsorgungstrager
Fahrrechte, um den innerhalb der Gemeinschaftsanlage die jeweiligen Tatigkeiten auszu-
fuhren. Die Festsetzungen werden im Rahmen der Regelungen im stadtebaulichen Ver-
trag gesichert.

4.15 Nebenanlagen

Das Planungsgebiet wird durch eine hohe stadtebauliche Dichte bestimmt. Dies geht ein-
her mit knappen nutzbaren Freiflachen auf den jeweiligen Baugrundstiicken. Deren Nutz-
barkeit und gestalterischer Qualitéat kommt damit eine besondere Bedeutung zu.

Zur Sicherung der groRtmoglichen Nutzbarkeit und einer hohen Gestaltungsqualitat der
privaten Freiflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO oberirdisch
nur innerhalb der festgesetzten Baurdume zuldssig. Des Weiteren sind Trafostationen in
die Gebaude oder in die GTGa zu integrieren. Ziel der Festsetzung ist eine konsequente
Freihaltung der privaten Freiflachen von Einbauten, Gberdachten Anlagen u. a., um die
Gestaltung und Nutzbarkeit dieser Freiflachen nicht einzuschranken.

Erforderliche Ausnahmen sind:

* Oberirdische Nebenanlagen im Sinn des § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die Kindertages-
einrichtungen und deren AulRenspielflachen (einschlie3lich Fahrradabstellplatzen)

* sowie offene Fahrradabstellplatze, diese sind aul3erhalb der festgesetzten Bau-
raume nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Fla-
chen fur Gemeinschaftsfahrradabstellplatze (GFSt) zuldssig.

Diese Ausnahmen sind notwendig, um die Funktionalitat der Kindertageseinrichtungen zu
sichern sowie die umweltfreundliche Mobilitat der Fahrradnutzung zu férdern (vgl. Kap.
4.12).

Daruber hinaus werden in den privaten Freiflachen in den Baugebieten MU (3) mit MU (6)
Freischankflachen fur Aul3engastronomie bzw. Wirtsgarten zugelassen.

Insgesamt werden neun Freischankflachen aufRerhalb von Baurdumen fir eine kommerzi-
elle Nutzung in einer Flache von insgesamt 480 m? zugelassen. Diese werden in Tiefen
von maximal 5,4 m zugelassen, um funktionierende Gastronomiefreiflichen mit Bestuh-
lung zu realisieren.

Durch die Zulassigkeit von Freischankflachen werden erganzend zu den geplanten erdge-
schossigen Gastronomieangeboten attraktive Nutzungsmaglichkeiten im Freiraum fur die
Bewohner*innen des Quartiers geschaffen. Sie pragen die Atmosphére und erhéhen die
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Aufenthaltsqualitat fir Anwohner,*innen, Beschaftigte und Besucher*innen. Die Reduktion
der privaten Freiflichen fur diesen Zweck ist vertretbar, da die Freischankflachen in ihren
Tiefen und FlachengréRen beschrénkt sind und zur Belebung des Quatrtiers beitragen.

Ostlich der Halle sind zwei Notausgange (NA) und westlich der Halle ein Notausgang
(NA) im ,Quartierspark” zulassig, um im Brandfall die Fluchtwege aus den Untergeschos-
sen der Halle sowie aus der GTGa zu sichern.

4.16 Einfriedungen, Einzaunungen

Aufgrund der angestrebten gemeinschaftlichen Nutzung der privaten Freiflachen und zur

Sicherung der Durchlassigkeit im Quartier sind Einfriedungen und Einzaunungen ausge-
schlossen.

Abweichend hiervon sind aufgrund der Nutzungen und den daraus folgenden Sicherheits-
anforderungen im Bereich der AuRRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen sowie in
den Freiflachen sonstiger Anlagen sozialer Zwecke und im Bereich der Spielplatze in den
offentlichen Grunflachen Einfriedungen zul&ssig.

Um die optische Barrierewirkung jeweils mdglichst gering zu halten, sind fiir die zulassi-

gen Einfriedungen Gestaltungsvorgaben festgesetzt sowie Vorgaben zur Sockelfreiheit
aus Rucksicht auf Kleintiere.

Die HOhe der Einfriedung im Bereich der Gemeinbedarfsflache und der Hauser fir Kinder
muss aus Sicherheits- und Unfallschutzgriinden 1,50 m, der Abstand zwischen Gelande
und Zaununterkante darf maximal 8 cm betragen.

4.17 Abgrabungen, Aufschiittungen, Gelandemodellierungen

Fur eine ruhige Gestaltung und eine gute, barrierefreie Nutzbarkeit der Freiflachen wer-
den Aufschittungen, Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen grundsatzlich ausge-
schlossen. Fir einen hohengleichen Anschluss an die Umgebung, eine barrierefreie Zu-
ganglichkeit und fur die Uberdeckung auf den Dachflachen der Innenhofe sind Gelande-
modellierungen fir diesen Zweck zulassig. Zur Umsetzung des Versickerungskonzeptes
(vgl. Kap. 4.26) gilt dies auch fur Versickerungsflachen.

Bodenmodellierungen sind in den Baugebieten zur Gestaltung der Kinderspielplatze und
der Aul3enspielflachen von Kindertageseinrichtungen zuldssig. Durch die Regelung wer-

den punktuelle Gelandemodellierungen erméglicht, um diese Flachen abwechslungsreich
Zu gestalten.

4,18 Baulicher Schallschutz

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Wirkungen der zukiinftigen Ver-
kehrs- und Anlagengerausche auf und durch das geplante Vorhaben prognostiziert (inklu-
sive der Ergebnisse zur Abstellanlage ,Vorstellgruppe Nord®) und mit den Anforderungen
an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005, 16. BImSchV und TA
Larm beurteilt. Diese bildet die Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Verkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt den Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden und im weite-
ren Umfeld befindlichen Stral3enverkehrswege (ArnulfstraRe, Wilhelm-Hale-Strafl3e,
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Birketweg und die Landshuter Allee (B2R)) sowie Schienenverkehrswege (S-Bahn-
Stammstrecken, Guter- Regional und Fernverkehr, Trambahnlinien auf der Arnulfstral3e).

Die hdchsten Verkehrslarmimmissionen treten im nérdlichen Plangebiet, angrenzend an
die Arnulfstral3e auf und betragen bis zu 71/65 dB(A) Tag/Nacht (Bereich des Postturms).
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze entlang der Wilhelm-Hale-Stral3e, dem Birket-
weg und der Planstral3e treten ebenfalls hohe Beurteilungspegel auf und betragen bis zu
71/64 dB(A) Tag/Nacht an den Plangebauden (Siudwestecke des Gebaudes MU (5). Die
geringsten Verkehrslarmimmissionen zeigen sich in der geographischen Mitte des Plan-
gebietes von bis zu 50/43 dB(A) Tag/Nacht. Entlang der stidostlichen Grenze des Gebie-
tes betragen die Immissionen bis zu 61/56 dB(A) Tag/Nacht.

Fir urbane Gebiete existieren keine Orientierungswerte (ORW) in der aktuell gultigen DIN
18005, so dass aufgrund der Vergleichbarkeit die ORW flr Mischgebiete von 60/50 dB(A)
Tag/Nacht herangezogen werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir urbane Ge-
biete von 60/50 dB(A) Tag/Nacht werden an allen zu der Plangebietsgrenze orientierten
Fassaden und an die daran anschliel3enden Stirnseiten nicht eingehalten. Dies gilt auch
fur die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr urbane Gebiete (64/54 dB(A)
Tag/Nacht). Im nordlichen, westlichen und auch z.T. sudlichen (im Bereich der Tirme)
Randbereich werden zudem die Vorsorgewerte der LHM fur Wohnen (65/60 dB(A)
Tag/Nacht) Gberschritten.

Die Planung sieht vor, dass sudwestlich bzw. siidlich der Paketposthalle zwei Tirme mit
einer Hohe von h = 155 m errichtet werden. Ab dem 22. Obergeschoss sollen Wohnungen
realisiert werden. Die hochsten Uberschreitungen (aufgerundet 6/11 dB(A) Tag/Nacht) der
Orientierungswerte der DIN 18005 fir urbane Gebiete (60/50 dB(A) Tag/Nacht) treten an
den Sudfassaden der Turme (Beurteilungspegel von bis zu 66/61 dB(A) Tag/Nacht) auf.
Zudem werden die um 4 dB héheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64/54
dB(A) Tag/Nacht mit Ausnahme der Nordfassaden der Turme im Nachtzeitraum uber-
schritten. Am Turm im MU (7) werden diese zudem im Tagzeitraum an der Siid- und
Westfassade Uberschritten. An der Stdfassade am Turm MU (7) werden in den oberen
Geschossen (ab OG 18) die Vorsorgewerte der LHM fur Wohnen (65/60 dB(A)
Tag/Nacht) Gberschritten.

Am Turm MU (6) werden an allen Fassaden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur Urbane Gebiete im Tagzeitraum und an der Nordfassade auch im Nachtzeitraum zu-
verlassig eingehalten. An der Nordfassade am Turm MU (6) werden tags die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten.

MaRnahmen zum Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 konnen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abge-
wogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (hilfs-
weise) i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafir darstellt, dass (noch) gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fir
urbane Gebiete 64/54 dB(A) Tag/Nacht. Seitens der Landeshauptstadt Miinchen werden
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von bis zu 65/60 dB(A) Tag/Nacht als Obergrenze fir
den Abwagungsspielraum in der Stadtentwicklung bei Verkehrslarmimmissionen an Fens-
tern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen (Wohnrdume, Schlaf- und Kin-
derzimmer) herangezogen (Vorsorgewerte der Landeshauptstadt Minchen).

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AufRenbauteilen
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(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben. Aufgrund
des Art. 13 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Bayerischen Techni-
schen Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe November 2023, ist die Bauherrenschaft ver-
pflichtet, die hierfir erforderlichen MalRhahmen nach der Kapitel 7 der DIN 4109-1, Januar
2018 im Rahmen der Bauausfiihrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109.
Im Rahmen der Bauausfiuihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schalldamm-
Mafes der AulRenbauteile die Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammenwirken von
Gewerbe- und Verkehrslarm zu bertcksichtigen. Ein Abriicken von der Bahnstrecke und
von den Strafl3en sowie die Errichtung von aktiven Schallschutzmafnahmen sind im vor-
liegenden Fall keine geeigneten MaRnahmen. Die vorliegende Planbebauung reagiert auf
die Verkehrslarmeinwirkungen, indem eine abschirmende Bebauung errichtet werden soll,
damit im Innenbereich des Geltungsbereichs verkehrslarmgeschitzte Bereich entstehen.

In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitung der Vorsorgewerte der LH Miin-
chen (65/60 dB(A) tags/nachts) muss durch Grundrissorientierung schutzbedirftiger Auf-
enthaltsraume nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Hotelzimmer) an die dem Larm
abgewandten Gebaudefassaden reagiert werden. Ist dies aus Griinden der Grundrissge-
staltung nicht generell mdglich, sind unter bestimmten Randbedingungen Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen mdglich, wenn durch spezielle Schallschutzkon-
struktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbeddrftige Vorrdume (verglaste Loggien, vor-
gehangte Fassaden, Schallschutzerker, Kastenfenster o. A.) so geschitzt werden, dass
vor deren liftungstechnisch notwendigen Fenstern die Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht tiberschritten werden. Bei 6ffenbaren Vor-
bauten darf die Schallddmmung des Vorbaus bei der Ermittlung des Schallddmm-Maf3es
der inneren Begrenzungsbauteile nicht berticksichtigt werden. Bei der Grundrissgestal-
tung ist zu beachten, dass mindestens die Halfte der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume
jeder Wohnung Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite bellftet werden
kann. Bei offenbaren Vorbauten darf die Schalldammung des Vorbaus bei der Ermittlung
des Schalldamm-Malfies der inneren Begrenzungsbauteile nicht berticksichtigt werden. In
den betroffenen Bereichen sind in begriindeten Fallen auch solche Schallschutzkonstruk-
tionen bzw. nicht schutzbedurftige Vorraume zulassig (Kastenfenster, Kaltloggien o. A.),
die bei teilgetffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als

30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

In den Bereichen der Hochpunkte (Baugebiete MU (4), MU (6) und MU (7)) sind aufgrund
der Gebaudekubatur und der geplanten Geb&udehohe voraussichtlich teilweise nur ein-
seitig orientierte Wohnungen méglich. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den
Baugrenzen die Vorsorgewerte der LH Minchen von 65/60 dB(A) tags/nachts in den Bau-
gebieten MU (6) und MU (7) (v.a. an den Sudfassaden) und im Baugebiet MU (4) (v.a. in
den oberen Geschossen) z.T. nur knapp Uberschritten werden (< 1dB). Aufgrund der bau-
lichen Besonderheit (Errichtung von Hochpunkten) und den z.T. nur geringen Uberschrei-
tungen der Vorsorgewerte der LH Minchen (65/60 dB(A) tags/nachts) an den Baugren-
zen, kann durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. Abriicken von der Baugrenze, Er-
richtung eines Balkons mit durchgehend geschlossener schalldichter Briistung in einer
Hohe von 1,2 m, 0.4. Konstruktionen) erreicht werden, dass die Vorsorgewerte der LH
Minchen eingehalten werden. Bei einem entsprechenden Nachweis fir die o0.g. Stdfas-
saden des MU (4), MU (6) und MU (7) ist demnach die Anordnung schutzbedurftiger
Raume nach DIN 4109 an eine larmabgewandte Seite nicht mehr zwingend erforderlich.
Diese Ausnahme gilt jedoch nicht fur die deutlich héher belastete Westfassade des
MU(4).
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In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fir Urbane Gebiete, jedoch mit Unterschreitung der Vorsorgewerte der LH Miin-
chen (65/60 dB(A) tags/nachts), kann der notwendige Schallschutz fir schutzbedurftige
Aufenthaltsraume nach DIN 4109 (Kinder-, Schlaf-, Wohn, Hotelzimmer) durch passive
MaRnahmen, d. h. durch ein ausreichendes Schalldamm-Mal der Aul3enbauteile wie
Fenster, Dach usw., in Verbindung mit fensterunabhéngigen Liftungen hergestellt wer-
den. Fensterunabhangige Liftungsmdglichkeiten werden notwendig, da die Schalldam-
mung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbe-
sondere wahrend der Nacht, in der Stof3ltftung nicht mdglich ist, muss eine Beluftung der
Raume auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein, wenn die Hohe des Aul3en-
larmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich macht. Ausnah-
men hiervon kénnen zuldssig sein, wenn die betroffenen Raume uber ein Fenster an einer
dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet werden konnen. Es wird festge-
setzt, fensterunabhangige Luftungsmdglichkeiten bereits ab Verkehrslarm-Beurteilungs-
pegeln von 59/49 dB(A) Tag/Nacht (= Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Wohnge-
biete) vorzusehen.

Im Teilbaugebiet MU (1) ist eine Pflegeeinrichtung vorgesehen. Fir Pflegeheime, Alten-
heime 0.A. gelten in den schalltechnischen Beurteilungsgrundlagen die hochsten Anforde-
rungen. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke sind nach BauNVO in urbanen
Gebieten allgemein zulassig. Allerdings ist nach der gangigen Rechtsprechung bei Kran-
ken- und Pflegeanstalten unabhéngig von der festgesetzten Gebietsnutzung nach
BauNVO von einer objektbezogenen Beurteilung auszugehen, d.h. Pflegeheime sind auch
in einem festgesetzten urbanen Gebiet mit den entsprechenden Orientierungs-, Grenz-
und Richtwerten fiir Kranken- und Pflegeanstalten zu beurteilen. Fir Verkehrsgerdusche
entspricht das Schutzniveau der Pflegeeinrichtung Nr. 1 des § 2 Abs.1 der 16. BImSchV
fur Krankenh&auser, Schulen, Kurheime und Altenheime. Demnach gelten Immissions-
grenzwerte von 57/47 dB(A) Tag/Nacht. Die Verkehrslarmimmissionen im Baugebiet MU
(1) prognostizieren Beurteilungspegel von bis zu 71/64 dB(A) entlang der Nordfassade,
die zur Arnulfstral3e orientiert ist. Somit werden die Immissionsgrenzwerte fur Kranken-
hauser, Schulen, Kurheime und Altenheime um bis zu 14/17 dB(A) tags/nachts lberschrit-
ten. Die Immissionsgrenzwerte werden jedoch in allen Geschossen im Innenhof und an
den sudlichsten Bereichen der nach aul3en orientierten Fassaden unterschritten. Fir die
geplante Pflegeeinrichtung liegt kein konkretes Nutzungskonzept vor, sodass auch nicht
bekannt ist, welche Art der Einrichtung mit wie vielen Patientenzimmern auf welchen Ge-
schossen geplant ist.

Auch ist die genaue Lage abschlieRend nicht bekannt. Grundsatzlich wird aufgrund der
sehr hohen Verkehrslarmbelastungen entlang der ArnulfstralRe empfohlen, in diesem Be-
reich keine Patientenzimmer zu verorten. Wirde man in diesem Bereich Patientenzimmer
planen, so waren vsl. sehr aufwendige Schallschutzkonstruktionen (z.B. Laubengang,
Fassadenrickspriinge, vorgehéangte oder mehrschalige Fassade, Schallschutzloggia,
Schallschutzerker) erforderlich, damit vor dem Fenster der schutzbedirftigen Raume Be-
urteilungspegel von 57/47 dB(A) nicht Gberschritten werden. Insgesamt sind an allen Fas-
sadenseiten des Baugebietes MU (1) mit Uberschreitungen weitergehende MaRnahmen
(Grundrissorientierung, Laubengangerschlielung, etc.) erforderlich, sodass vor den Fens-
tern der Pflegeraume Beurteilungspegel < 57/47 dB(A) tags/nachts eingehalten werden
kénnen. Eine entsprechende Festsetzung wurde formuliert.

Fur BUronutzungen existieren eine Vielzahl technischer Méglichkeiten, wie zum Beispiel
Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen ggf. in Verbindung mit schallgedammten Luf-
tungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im Inneren und damit gesunde
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Arbeitsverhaltnisse ermdglichen. Insoweit kann ein ausreichender Schallschutz durch
technische MalRhahmen an den Gebauden entsprechend den Anforderungen der bauauf-
sichtlich eingefuihrten DIN 4109 durch passive Schallschutzma3nahmen hergestellt wer-
den (ausreichendes Schalldamm-Maf der AuRenbauteile). Die erforderliche Bellftung
kann bei Buroraumen durch eine kontrollierte Zwangsbellftung oder durch Stof3ltftung si-
chergestellt werden. An den Fassadenseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 64
dB(A) tags missen Fenster von Burordumen mit einer mechanischen Beluftungseinrich-
tung ausgestattet werden. Ein Verzicht auf Blronutzungen an Fassaden mit Beurteilungs-
pegeln durch Verkehrslarm > 65 dB(A) tags ist nicht erforderlich.

Durch die Gebaudeabschirmungen ist ein ausreichender Schutz fur schutzbedurftige Frei-
und AulRenwohnbereiche (Privatgarten, Terrassen, offentliche Flachen mit Aufenthalts-
qualitat, Kinderfreispiel) im ebenerdigen Bereich der Innenhéfe gegeben. Die erhdhten
Anforderungen der LH Minchen an KiTa- und Kinderfreispielflachen von bis zu 59 dB(A)
tagsuber werden an den vorgesehenen Freispielflachen eingehalten.

Larmschutz von ebenerdigem Freiraum

Aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm kommt es in den ebenerdigen Freirdumen in
den Randbereichen zu Uberschreitungen von mehr als 65 dB(A) und im Weiteren um
mehr als 59 dB(A). Dies betrifft auch die stdlich des MU (7) und MU (8) gelegene 6ffentli-
che Grinflache und die privaten Freiflachen an der Arnulfstraf3e im MU (2).

Um hier eine geschiitzte Aufenthaltsqualitat zu erreichen, misste jeweils eine Larm-
schutzwand mit bis zu 4,0 m H6he entlang der Plangebietsgrenze, am jeweiligen l[armbe-
lasteten Bereich, errichtet werden.

Aus stadtebaulichen Grinden wird diesem Vorschlag nicht gefolgt. Die Offentliche Griin-
flache im Suden schlie3t unmittelbar an eine bestehende Griunflache an und bildet somit
im Verbund mit dieser einen zusammenhangenden Grinraum. Um dem Vorsorgegedan-
ken gerecht zu werden, werden hier keine Aufenthaltsflachen wie z.B. Spielplatze ange-
ordnet. Ebenso werden aus stadtebaulichen Grinden die Flachen westlich des MU (2)
nicht durch eine Larmschutzwand geschiitzt, da hier zum einen erhaltenswerter Baumbe-
stand betroffen ware und die Freiflachen als Rettungs- und Feuerwehraufstellflachen so-
wie fir Fahrradabstellplatze und die HauserschlieBung benétigt werden. Unter Bertick-
sichtigung dieser Aspekte scheint eine Larmschutzmalnahme im Verhaltnis zur tatsachli-
chen Aufenthaltsflache als unverhaltnismaRig. Auch in diesem Bereich werden keine sen-
siblen Aufenthaltsflachen vorgesehen.

Realisierungsreihenfolge

Aufgrund der Grol3e des Baugebietes wird die bauliche Realisierung in mehreren Bauab-
schnitten erfolgen. Das Plangebiet ist grundsatzlich baulich nicht so konzipiert, dass es
eine durchgehend geschlossene Riegelbebauung gibt, die dazu fuhrt, dass andere Bau-
gebiete dadurch von Schallimmissionen geschiitzt waren. Allgemein ist jedoch bei der
Nutzungsaufnahme der einzelnen Baugebiete sicherzustellen, dass auch ohne die Reali-
sierung der Ubrigen Baugebiete ein ausreichender Schallschutz und somit gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Dartiber hinaus sind die einzelne Baugebiete in
sich so geplant, dass larmgeschiitzte Innenhdfe vorliegen. Daher ist auch innerhalb der
einzelnen Baugebiete sicherzustellen, dass v.a. an den larmexponierten, zur Stral3e orien-
tierten Baugrenzen der bauliche Schallschutz zum Schutz der Innenhdéfe hergestellt wird.
Eine entsprechende Festsetzung bzgl. der Realisierungsreihenfolge und der baulichen
Realisierung einzelner Baugebiete wurde formuliert.
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Neubau von StraRen

Nordlich des Teilbaugebietes MU (3) ist die Planstraf3e U- 1832 vorgesehen. Bedingt
durch die Anbindung an die Wilhelm-Hale-Straf3e ist zusatzlich eine Lichtzeichenanlage
zu errichten. Durch den Stral3enneubau sind keine negativen Auswirkungen im Sinne der
16. BImSchV zu erwarten. Es besteht somit auch kein Anspruch auf Schallschutzmaf3nah-
men fur die Nachbarschaft des Planvorhabens.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Im Rahmen der Umweltprifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf die Nach-
barschaft darzustellen und zu bewerten. Das Planvorhaben fuhrt durch Fassaden- und
Wandreflexionen, durch Abschirmungen aufgrund der Planbebauung sowie aufgrund der
Anderung von Verkehrsmengen zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der
Nachbarschaft. Die DIN 18005 enthélt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhéhun-
gen infolge eines Bebauungsplans. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden daher
im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach
den MalRgaben der 16. BImSchV bewertet.

Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Verkehrslarms von weniger als 2,1
dB(A) als nicht wesentlich, sofern die Grenzwerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht er-
reicht sind.

Durch das Planvorhaben und dem dazugehdrigen Ziel-/Quellverkehr und den Straf3en-
neubau inkl. Lichtzeichenanlage kommt es bei einer hilfsweisen Bewertung der Auswir-
kung der Planung auf die Gesamtlarmsituation nach den MalRgaben der 16. BImSchV
rechnerisch zu einer wesentlichen Erh6hung der Verkehrslarmpegel in der nérdlichen und
westlichen Nachbarschaft, da sich die Beurteilungspegel an der bereits erheblich larmvor-
belasteten Bestandsbebauung (Verkehrslarmpegel 70/60 dB(A) tags/nachts) weiterge-
hend erhéhen. Daraus kann ein Anspruch der nérdlichen und westlichen Nachbarschaft
auf Schallschutzmaflinahmen oder Entschadigung durch die verkehrlichen Auswirkungen
des Planvorhabens resultieren.

Durch die PlanstraRe kommt es an den bestehenden Birogebauden (Wilhelm-Hale-
Stral3e 46) zu Erhdhungen > 2,1 dB(A), jedoch werden die Immissionsgrenzwerte fur Ge-
werbegebiete (69/59 dB(A) Tag/Nacht weiterhin eingehalten. An den Gebauden im WA 19
bzw. 20 innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1926b liegen die Pe-
gelerndhungen unter 2,1 dB(A) bei einem Pegelniveau unter 70/60 dB(A) Tag/Nacht.
Folge dessen sind diese Auswirkungen nicht wesentlich. Am Baufeld MK 7 innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1926a liegen die Pegelerh6hungen unter 2,1
dB(A) und unterschreiten die 70 dB(A) tags, somit ebenfalls nicht wesentlich. Im Nacht-
zeitraum wird eine rechnerische Pegelerhéhung von 0,2 dB(A) bei einem Pegelniveau von
mehr als 60 dB(A) nachts ermittelt. Entlang der Arnulfstral3e, in der westlichen Nachbar-
schaft (Friedenheimer Briicke) und sudlich der Friedenheimer Briicke kommt es zu Pe-
gelerhéhungen von bis zu 0,5 dB(A) Tag/Nacht bei einem Pegelniveau von tber 70/60
dB(A) Tag/Nacht, sodass die prognostizierte Pegelernohung zu einer wesentlichen Ande-
rung im Sinne der 16. BImSchV fihrt.

Zusammenfassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich bei einer hilfsweisen
Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft
nach den MalRgaben der 16. BImSchV rechnerisch negative Auswirkungen durch das
Planvorhaben ergeben kénnen. Im Zuge der Bauleitplanung sollen vorhabenbedingte Ver-
scharfungen der Immissionssituation soweit mdglich vermieden oder vermindert werden.
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Anhand der Berechnungsergebnisse sind die rechnerischen Erhéhungen von bis zu 0,5
dB auf die Verkehrszunahme zurlickzufiihren (vgl. Immissionsorte an der Arnulfstralie,
Friedenheimer Bricke, Landsberger StralRe). Aufgrund der bereits vorhandenen Larmsitu-
ation und den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen in der Nachbarschaft kann davon
ausgegangen werden, dass entlang der Arnulfstral3e und Wilhelm-Hale-StralRe/Birketweg
bereits ein ausreichender baulicher Schallschutz vorliegt, ggf. sogar mit einer fensterun-
abhangigen Bellftung. Des Weiteren kann festgehalten werden, dass minimale Pegeler-
héhungen von bis zu 0,5 dB(A) nicht wahrnehmbar sind und somit minimale Pegelerho-
hungen zumutbar erscheinen (vgl. VG Minchen — M 9 K 15.3732, Urteil vom 21.09.2016).
Ebenfalls ist aus schallschutzfachlicher Sicht unwahrscheinlich, dass eine solche Zusatz-
belastung bestehende Gesundheitsgefahren erhéhen kdnnte.

Aus schallschutzfachlicher Sicht erscheinen unter diesen Gegebenheiten (vorhandener
Schallschutz, Auflagen in bestehenden Bebauungsplanen) die Verkehrslarmimmissionen
abwégungsfahig, zumal Erhhungen bei bereits hohen Verkehrslarmimmissionen (> 70/60
dB(A)) weniger als 0,5 dB(A) betragen und somit unterhalb der Wahrnehmungsschwelle
liegen.

Anlagenlarm

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2147 befindet
sich innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 1926a und ist dort als SO Gebiet flr postalische Nutzung und stidlich der ArnulfstraRe
und dstlich der Wilhelm-Hale-Stral3e als Kerngebiet ausgewiesen. In dem bestehenden
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a wurde das SO Gebiet fir postalische Nut-
zung in folgende 3 Teilflachen unterteilt und jeweils mit einem entsprechenden Schalle-
missions- bzw. auch Schallimmissionskontingent nach DIN 45691 festgesetzt:

* SO Postalische Nutzung Nord
* SO Postalische Nutzung Sid ohne Tiefhof und BAUG
* SO Postalische Nutzung Sid Tiefhof und BAUG

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2147 und somit die

geplante Teilanderung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a werden die kon-
tingentierten Flachen der postalischen Nutzung (SO) aus dem bestehenden Bebauungs-
plan herausgenommen und der vorliegenden geplanten Nutzung zugeordnet.

Der Bebauungsplan 1926a wurde so konzipiert, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente (die 0.g. Emissionskontingente und die Emissionskontingente fir die Teilflachen GE
und SO CLZ (City-Logistik-Zentrum)) die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1926a (z.B. im Baufeld WA 21, WA 23, MK7 und
MK8) und auRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1926a (z.B. nordli-
che Seite der Arnulfstral3e, Baufelder WA 19 und WA 20 innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 1926b) eingehalten werden.

Vorbelastungen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Tankstelle und diverse Werkstatten
(Auto, Glas, Parkett). Direkt nérdlich angrenzend an das Plangebiet liegt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 272 der ein Gewerbegebiet fiir diese Flache festsetzt.

Im stdlichen Anschluss an die Reitknechtstral3e sind gemafl des Bebauungsplans Nr.
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1926a Sondergebietsflachen (Citylogistikzentrum -CLZ) und ein Gewerbegebiet festge-
setzt. Der Bebauungsplan setzt fir diese Flachen Kontingente fest.

Auf dem Baugebiet GE, auf der westlichen Teilflache des SO CLZ sowie auf der westlich
angrenzenden ausgewiesenen Griinflache des Bebauungsplans Nr. 1926a befindet sich
derzeit das Kultur- und Veranstaltungszentrum der Backstage Concerts GmbH — kurz
Backstage.

Fur den aktuellen Betrieb des Backstage auf den Grundstiicken mit der Fl.-Nr. 223/4,
223/10, 223/11, 223/26, 223/27 und 223/28 (Adresse: ReitknechtstralRe 6) liegt derzeit
eine befristete Baugenehmigung bis einschlielich 31.03.2027 vor. Gemal der Begrin-
dung zur Genehmigung sind nach Ablauf der Frist die temporaren Einrichtungen zu besei-
tigen.

Fur den Betrieb des Backstage auf dem Grundstick mit den FI.-Nr. 158/76 und 151/39
(ReitknechtstralRe 10) liegt eine Planung vor, welche fir den unbefristeten Baugenehmi-
gungsbescheid von der Fa. pm_Akustik GmbH untersucht wurde. Fur den zusatzlichen
Betrieb auf dem Grundstiick mit den FI.-Nr. 223/26 wurde ein Vorbescheid beantragt, wel-
cher sich auf die 0.g. Untersuchung bezieht.

Fur die verkehrliche Auswirkung des zusatzlichen Betriebes wurde eine Untersuchung
von der Fa. pm_Akustik GmbH durchgefihrt. Eine erganzende Untersuchung nach TA
Larm zum Betrieb auf dem Grundstiick mit den FL.-Nr. 223/26 liegt nicht vor.

Zusammenfassend ergibt sich somit unter Berlicksichtigung des vorliegenden Vorbe-
scheides und der damit im Zusammenhang stehenden schalltechnischen Untersuchungen
folgendes Bild:

1. Fur die Grundstiicke mit den Flurnummern 151/39, 158/76, 223/26, 223/27, 223/28
wurde eine Befreiung der im Bebauungsplan Nr. 1926a unter 8§23 festgesetzten
Emissionskontingentierung unter folgender Voraussetzung in Aussicht gestellt:
.Die im schalltechnischen Gutachten ,TA-Larm, PM Akustik GmbH (Bericht Nr.
0112-14 vom 23.11.2015)" in Kapitel 7 beschriebenen technischen, baulichen und
organisatorischen Maf3nahmen zum Schallschutz missen in der weiteren Planung
bertcksichtigt werden.*

2. Die Hauptnutzung des geplanten Backstage befindet sich gem. der schalltechni-
schen Untersuchung auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 151/39 und
158/76. Auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 223/26, 223/27 und 223/28
findet demnach keine Nutzung statt. Gemal den Fragen aus dem Vorbescheid je-
doch ist die Nutzung dieser Grundstiicke als Band-Ubungsraume und als Parkhaus
grundsatzlich moglich.

Fir die schalltechnische Betrachtung des Backstage wird davon ausgegangen, dass der
Betrieb des Backstage nach Ablauf der befristeten Genehmigung am 31.03.2027 so aus-
gelegt werden muss, dass dieser:

1. die Emissionen gemal der Planung zum Vorbescheid einhélt (Variante 1)
oder,

2. die Emissions- und Immissionskontingente des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 1926a einhélt (Variante 2).

Parallel zum Bauleitplanverfahren hat das Kulturzentrum Backstage im November 2024
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einen neuen Vorbescheidsantrag gestellt, der am 29.01.2025 tberwiegend positiv verbe-
schieden wurde. In dem aktuellen Antrag vergrof3ert und verschiebt sich die schallemittie-
rende Flache gegeniiber dem Vorbescheid von 2018 weiter nach Westen. Dadurch sind
im PaketPost-Areal zum Teil andere Fassadenbereiche betroffen als im Vorbescheid von
2018, es ergibt sich jedoch keine Vergrof3erung des bisherigen Schallkontingents.

Laut schalltechnischer Stellungnahme vom 08.01.2025 entstehen dadurch keine neuen
Anforderungen an die Planungen des PaketPost-Areals. Die im Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Nr. 2147 getroffenen Festsetzungen sind ausreichend. Das Backstage wird somit
in seiner aktuell geplanten Entwicklung durch die Planungen auf dem PaketPost-Areal
nicht eingeschrankt.

Sudlich des Paket-Post-Areals bzw. des Kulturzentrums der Backstage Concerts GmbH
und des CLZ befindet sich eine Abstellanlage der DB Netz AG (Vorstellgruppe Nord). Auf
den Dachern der Gebaude im MK 3, 4 und 8 befinden sich haustechnische Anlagen.

Die hdchsten Anlagenlarmimmissionen treten im Tagzeitraum (6-22 Uhr) am Geb&ude
MU(8) mit bis zu (gerundet) 59/50 dB(A) tags (Variante 1/ Variante 2) auf. Im Nachtzeit-
raum (22-6 Uhr; bzw. It. Nachtstunde) werden die héchsten Beurteilungspegel ebenfalls
am Gebaude MU(8) von bis zu (gerundet) 49 dB(A) nachts (Variante 1/ Variante 2) prog-
nostiziert. Eine Nachtnutzung ist fir das MU(8) jedoch nicht vorgesehen. Am MU(7) betra-
gen die Anlagenlarmimmissionen wahrend der It. Nachtstunde bis zu (gerundet) 47 dB(A).
Demnach werden durch die Vorbelastung in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur Urbane Gebiete (MU) von 63/45 dB(A) Tag/Nacht an den Plangebauden
im Tagzeitraum eingehalten und im Nachtzeitraum um bis zu (gerundet) 4 dB(A) (in bei-
den Varianten) Uberschritten

Innerhalb der von Uberschreitungen der Anforderungen der TA Larm betroffenen Berei-
che durfen an den zum Larm orientierten Gebaudeseiten keine Immissionsorte im Sinne
der TA Larm, d.h. keine 6ffenbaren Fenster von schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Patientenzimmer) entstehen. Dies sollte primar
durch eine strikte Grundrissorientierung von Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsrdaume
an die dem Larm abgewandten Geb&audefassaden reagiert werden. Neben der Grundriss-
orientierung kommen Festverglasungen, die nur der Belichtung und nicht der Beliftung
dienen, oder baulich-technische MalRnahmen in Frage (Prallscheiben, verglaste Loggien,
Festverglasungen, mehrschalige Wandkonstruktionen, LaubengangerschlieBungen usw.),
so dass 0,5 m vor den Offenbaren Fenstern schutzbediirftiger RAume die maf3geblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm und das Spitzenpegelkriterium zuverlassig eingehalten
werden. Im vorliegenden Fall kommen als Loésungsmadglichkeit (teilweise) festverglaste
Schallschutzloggien in Frage, um den Schallschutz gemaf TA Larm sowie den Schall-
schutz gegenuber Verkehrslarm herzustellen. Die erforderliche Pegelreduzierung betragt
bis zu 4 dB(A) und ist durch MalRnahmen fir alle Aufenthaltsraume dauerhaft zu gewahr-
leisten (z.B. teilweise Festverglasungen, geschlossene Bristungen, schallabsorbierende
Auskleidungen usw.). Die konkrete Auslegung der Loggien muss im Rahmen des Bauvoll-
zuges erfolgen. Dabei sind beide Anforderungen, sowohl fir den Schallschutz gegentber
Gewerbe-/Anlagenlarm als auch fur den Schallschutz gegentber Verkehrslarm, zu beach-
ten bzw. sicherzustellen.

Heranriickende Bauflachen

Durch die Teilanderung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1926a (Anderung der
SO postalische Nutzung) entsteht eine zusatzliche schutzbedurftige Nutzung (MU (7) und
MU (8)), die naher an die bestehende gewerbliche Nutzung im Stiden heranrtickt. Dem-
nach wurde geprift, ob es durch die festgesetzten, bestehenden Kontingente des
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Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a zu Uberschreitungen der zulassigen Immis-
sionsrichtwertanteile an den jeweils stidlichen Baugrenzen der heranriickenden Bebauung
kommt. Die jeweiligen zulassigen Immissionsrichtwertanteile der Kontingente aus den
Teilflachen GE und SO CLZ am MU (7) und MU (8) wurden ermittelt mit dem Ergebnis,
dass die festgesetzten Emissions- und Immissionskontingente fur die Teilflachen GE und
SO CLZ aus dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a durch das heranriickende
Wohnen nicht beschrankt werden. Somit sind auch die entsprechenden Betriebe in ihrem
Wirken nicht beeintrachtigt werden.

Zusatzbelastungen

Wie oben beschrieben wurde durch den Bebauungsplan Nr. 1926a fir die Flachen inner-
halb des Geltungsbereichs des aktuell bestehenden Bebauungsplans ein Kontingent fest-
gesetzt. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 2147 und somit die geplante
Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 1926a werden die kontingentierten Flachen der
postalischen Nutzung (SO) aus dem bestehenden Bebauungsplan herausgenommen und
der vorliegenden geplanten Nutzung zugeordnet.

Wenn die geplante gewerbliche Nutzung auf dem PaketPost-Areal die zuldssigen und ihm
neu zugeordneten Immissionsrichtwertanteile des festgesetzten Kontingentes des Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 1926a in der Nachbarschaft einhalt, kann zunachst davon
ausgegangen werden, dass eine schalltechnische Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft
auch weiterhin gegeben ist.

Innerhalb der Paketposthalle sollen unterschiedliche Nutzungen stattfinden, zum einen
verschiedene dauerhafte Nutzungen ohne Zugangsbeschrankungen und zum anderen
grolRere Veranstaltungen mit Zugangsbeschrankungen. Veranstaltungen in den Freiberei-
chen sind nach aktuellen Kenntnissen nicht vorgesehen. Im vorliegenden Nutzungskon-
zept sind zahlreiche unterschiedliche Nutzungen vorgesehen:

« alltagliche Nutzung mit bis zu 650 Besucher*innen im Erdgeschoss

* regelmafige Nutzung mit bis zu 1.500 Besucherinnen im Erdgeschoss

* Sonderveranstaltungen mit bis zu 8.000 Besucher*innen im Erdgeschoss

* tagliche Veranstaltungen mit bis zu 3.000 Besucher*innen im Untergeschoss

Das Betreten und Verlassen der Paketposthalle ist Gber die West- und Ostseite mdglich.
Zukunftig soll eine groRtmaogliche Flexibilitat gewahrleistet werden, sodass eine maximal
maogliche Schallleistung aus der Paketposthalle iterativ ermittelt wurde, um die Immissi-
onsrichtwertanteile der Kontingente aus dem Bebauungsplan Nr. 1926a unter Bertcksich-
tigung der Vorbelastung einhalten zu kdnnen. Das entsprechende Kontingent auf der Fla-
che der Paketposthalle wurde nach DIN 45691 mit einem Emissionskontingent von LEK =
61/42 dB(A) tags/nachts festgesetzt. Dabei konnte unter Beriicksichtigung des Raumvolu-
mens der Paketposthalle der Paketposthalle von ca. 350.000 m* gezeigt, dass sowohl all-
tagliche Nutzungen als auch Veranstaltungen aus schallschutzfachlicher Sicht durchfihr-
bar sind. Fur die Glasfassade an der West- und Ostseite ist dabei eine ausreichende
Schallddammung (RW = 45 dB(A)) erforderlich. Bei einer alltdglichen Nutzung missen
Tore an der Nordwest- bzw. Sudostfassade teilweise geschlossen sein. Dies betrifft vor
allem Tore, die sich in unmittelbarer Nahe zu den Baugebieten MU(3) und MU(6) inner-
halb des Plangebietes bzw. zum WA 23 des Bebauungsplans Nr. 1926a befinden. Im
Nachtzeitraum sind die Tore insgesamt geschlossen (nicht verschlossen) zu halten. Ent-
sprechende Nachweise zur schalltechnischen Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft (Ein-
haltung der Emissionskontingente) sind im Zuge des Bauantrages zu fuhren.
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Aufgrund der Veranstaltungsnutzungen in der Paketposthalle ist derzeit mit einem Besu-
cheraufkommen von bis zu 3.000 Personen je Veranstaltung im téaglichen Betrieb zu rech-
nen. Das Ankommen und Verlassen der Besucher fuhrt zu Schallemissionen, die es zu
bertcksichtigen und untersuchen gilt. Die Besucher kdnnen die Paketposthalle Uber die
westliche und 6stliche Seite des Geb&udes erreichen bzw. verlassen. Die Beurteilung der
Verkehrsgerdusche der Besucher auf 6ffentlichen Verkehrswegen hat gezeigt, dass die
herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur die unterschiedlichen Ver-
anstaltungen an den Plangebauden sowie in der Nachbarschaft eingehalten werden. So-
mit sind durch die Besucherbewegungen zu und von der Paketposthalle keine negativen
Auswirkungen in der Nachbarschaft und im Plangebiet zu erwarten. Bei Sonderveranstal-
tungen mit bis zu 8.000 Besuchern kdnnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
an den Plangeb&uden sowie in der Nachbarschaft ebenfalls eingehalten werden.

Unter dem Aspekt der Larmvorsorge sind jedoch insbesondere im Nachtzeitraum Larm-
konflikte mit der Nachbarschaft zu vermeiden. Da die dstliche Nachbarschaft bereits durch
bestehenden Anlagen- (Vorbelastung) und auch Verkehrslarm Larmemissionen ausge-
setzt ist, sollten v.a. fur den relevanten Nachtzeitraum weitergehende Schallimmissionen
maoglichst vermieden werden. Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 sollte
bei stadtebaulichen Planungen dabei die grundséatzliche Zielsetzung sein. Durch die Be-
sucher bei GroRveranstaltungen wiirde es demnach zu Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte im dstlich gelegenen allgemeinen Wohngebiet im Nachtzeitraum kommen. Um
mogliche zukunftige Konflikte vorzubeugen, wird vorgeschlagen, dass zum Schutz der
Ostlich gelegenen Wohnbebauung im Nachtzeitraum bei Sonderveranstaltungen mit er-
hohter Besucheranzahl der Ostausgang aus Grinden der Larmvorsorge verschlossen
bleibt.

Die genaue Gerauschentwicklung von sich kiinftig ansiedelnden Anlagen und Betrieben
(abgesehen von der Nutzung der Paketposthalle) sowie von sozialen Einrichtungen inner-
halb des Plangebietes von der konkreten (derzeit noch nicht abschlielBend bekannten)
Nutzung (z.B. Lkw-Anlieferungen) und Lage von Gerauschquellen (Klimatechnik, haus-
technische Anlagen usw.) abhéngig. Beispielsweise ist derzeit die Angabe einer zulassi-
gen Schallleistung fiir stationdre Gerate aufgrund der Quellenanzahl und der noch unbe-
kannten Lage von Quellen nicht sinnvoll moglich. Die schalltechnische Vertraglichkeit von
gewerblichen Nutzungen mit der Nachbarschaft innerhalb und auf3erhalb des Plangebie-
tes muss daher im Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten Planung untersucht
und nachgewiesen werden, sofern von den Randbedingungen der gegenstandlichen
Schalluntersuchung abgewichen wird (z.B. Anlieferungen mit Ladetétigkeiten im Freibe-
reich, mehr TG-Verkehr als angesetzt, nachtliche Nutzung von Freischankflachen). Fur
kinftige Neuansiedlungen von Betrieben oder bei genehmigungsbedurftiger Nutzungsan-
derung von Bestandsbetrieben werden voraussichtlich organisatorische MalRnahmen er-
forderlich, die sicherstellen, dass kein relevanter Nachtbetrieb (22-6 Uhr) stattfindet (Aus-
schluss von néchtlichen Anlieferungen und einer nachtlichen Nutzung von Freischankbe-
reichen 0.A.). Diese MaRnahmen sind von der konkreten Nutzung abh&ngig, gehen aber
nicht Giber vergleichbare Vorhaben hinaus und sind bei wohnvertraglichem Gewerbe (ib-
lich.

Aus Grinden des Larmschutzes wird festgesetzt, dass die Tiefgaragenrampen einzuhau-
sen sind. Die Wand- und Deckenflachen der Tiefgaragenrampe missen innenseitig
schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von mindes-
tens o= 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Bei den Tiefgaragenzufahrten in der Arnulfstraf3e und
im Birketweg betragt die absorbierende Mindestflache 75 m2 und bei der
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Haupttiefgaragenzufahrt im MU (3) 400 m2. Bei der Errichtung von Tiefgaragen Ein- und -
ausfahrten sind larmarme Entwésserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die
dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Im Baugebiet MU(3) treten im Be-
reich des Ein-/Ausfahrtsbereichs der Tiefgarage Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm fur Urbane Gebiete auf. Weiterhin sind aufgrund von Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Nahbereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrt
MalRnahmen gem. 818 Abs. 14 und 18 vorzusehen.

Tieffrequenter Schall

Durch die Musikanlagen der Backstage Concerts GmbH kdnnen relevante tieffrequente
Gerausche zunachst nicht ausgeschlossen werden. Grundlage fir die Messung und Be-
wertung tieffrequenter Gerauschimmissionen in der Nachbarschatft ist gegenwartig die
DIN 45680 mit Beiblatt 1 von 1997. Basierend auf Erfahrungs- und Messwerten von Mu-
sikanlagen wurden mit Hilfe einer frequenzabhangigen Ausbreitungsberechnung nach
ISO 9613-2 der AulRenpegel vor der Fassade am nachstgelegenen Plangebaude berech-
net. Die vereinfachte Prognose zeigt, dass im Bereich des Plangebietes (hier: MU7) rele-
vante tieffrequente Gerdusche grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zum
Schutz vor tieffrequenten Gerduschen ist sicherzustellen, dass Fenster und fensterahnli-
che Festverglasungen schutzbedurftiger Raume nach DIN 4109 die Anforderungen der
DIN 45680 (Entwurf 06/2020), Anhang A, Tabelle A.1 hinsichtlich des tieffrequenten Beur-
teilungspegels Lr(8Hz-100Hz) erfiilllen. Dies wird in den Baugenehmigungsverfahren zu
den Teilbaugebieten MU (7) und MU (8) zu priifen sein. Eine Festsetzung hierzu im Be-
bauungsplan ist nicht erforderlich.

Erfahrungsgemalf wird tieffrequenter Schall oft bereits dann als lastig empfunden, wenn
die individuelle Horschwelle Gberschritten wird. Bei der Hérschwelle der DIN 45680 han-
delt es sich etwa um die 25 %-Perzentil-Normalhdrschwelle der ISO 28961 i.d.F. von
2012. D.h. etwa 25% der Bevolkerung kénnen die tieffrequenten Gerédusche noch unter-
halb der Horschwelle der DIN 45680 (LHS) noch wahrnehmen.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf der Annahme geschlossener Fenster ohne be-
sondere Schallschutzanforderungen im tieffrequenten Bereich. Bei teilgetffneten Fenstern
sind hohere Werte zu erwarten.

An den Plangebéauden ist daher zu prifen, ob Schallschutzfenster mit einer méglichst ho-
hen Dampfung im unteren Frequenzbereich, erkennbar an einem hohen Wert fir den Ko-
effizienten crr. zu verwenden sind, damit die Anhaltswerte des Beiblatts 1 der DIN 45680
eingehalten werden kdnnen. Darliber hinaus sollten die Randparameter (u.a. Emissions-
spektren, Schalldd@mmmalfie der Aul3enbauteile, ungtinstige Raummoden) detaillierter er-
mittelt werden, um genauere Prognosen durchfihren zu kdnnen.

Hinweise

Neben den Festsetzungen zum Larmschutz sind weitergehende organisatorische Hin-
weise und Schallschutzmalinahmen zu bertcksichtigen, die aufgrund fehlender Rechts-
grundlagen nicht festgesetzt werden kdénnen:

Die nachtliche Nutzung (22 bis 6 Uhr) von Auf3engastronomie- und Freischankflachen ist
nicht zulassig, es sein denn, es kann im Rahmen des Bauvollzugs nachgewiesen werden,
dass durch emissionsseitige SchutzmalRnahmen (verschiebbare Glaswande, die tagsiber
geoffnet sein konnen und nachts geschlossen werden kénnen 0.A.), der erforderliche
Schallschutz gemaf TA Larm hergestellt werden kann. Auch eine nachtzeitliche
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gewerbliche Nutzung der Tiefgaragenein-/ausfahrten in den Teilbaugebieten MU (2) und
MU (7) ist nicht moglich. AusschlieRlich die Tiefgarageinein-/ausfahrt im Teilbaugebiet MU
(3) kann im Nachtzeitraum gewerblich genutzt werden.

Ebenerdige, freie Anlieferungen sowie Verladetatigkeiten (Be-/Entladen, Rangieren etc.)

fur gewerbliche Nutzungen sind aufRerhalb der GTGa nicht zulassig. Davon kann abgewi-
chen werden, sofern der erforderliche Schallschutz gemaf § 18 Abs. 14 und Abs. 15 der
Satzung bzw. die schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann.

Aus Grinden der Larmvorsorge zum Schutz der dstlich der Halle gelegenen Allgemeinen
Wohngebiete (WA) ist die Nutzung der dstlichen Zu- und Ausgéange der Halle nachts nicht
zulassig und das Verlassen der Halle nur tber die westlichen Ausgange zu gewahren. Zu-
dem wurde fur die Fassade der Paketposthalle abhdngig vom Zeitraum derjenige Anteil
ermittelt, der durchgehend gedffnet sein darf oder geschlossen sein muss, damit es wah-
rend der geplanten Nutzungen in der Nachbarschaft zu keinen Konflikten kommt. Tags
sollten Offnungselemente in den Randbereichen nicht durchgehend offen stehen, insbe-
sondere die Elemente an der Nordwest- bzw. Sudostfassade, die sich in unmittelbarer
Néhe zu den Baugebieten MU(3) und MU(6) bzw. zum Allgemeinen Wohngebiet dstlich
des Plangebietes befinden, sind zu schlielen. Im Nachtzeitraum missen alle Elemente
durchgehend geschlossen bleiben.

4.19 Erschitterung und Sekundarluftschall

In einer erschitterungstechnischen Untersuchung wurde der Einfluss der schienenbeding-
ten Erschitterungen und des Sekundarluftschalls dargelegt und nach den entsprechen-
den Regelwerken (DIN 4150, TA Larm) beurteilt.

Aufgrund der N&he des Plangebietes zur Trambahnstrecke in der ArnulfstraRe wurde der
Einfluss der schienenbedingten Erschitterungen und des Sekundarluftschalls untersucht
und beurteilt. Bedingt durch die H6he der Erschitterungen und der sekundaren Luftschal-
limmissionen des Bahnbetriebs sind bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirfti-
gen AufenthaltsrAumen von Wohnungen entlang der Bahntrasse sowie in baulich daran
gekoppelten oberirdischen und unterirdischen Gebaudeteilen technische bzw. konstruk-
tive MaRhahmenvorzusehen, so dass die gemaf DIN 4150-2 und TA Larm, Abschnitt 6.2
i.d.F. vom Juni 2017 vorgegebenen Anforderungen fur Erschitterungen und Korperschall-
Ubertragungen eingehalten werden. Dies betrifft die Teilbaugebiete MU (1) und MU (2).

Die Erschitterungs- und Sekundarluftschallprognose wurde fir Stahlbetonbauweise
durchgefuhrt. Eine anderweitige Bauweise (z.B. Holz-Hybrid-Bauweise) kann aufgrund der
niedrigeren Eigenfrequenz zu maglichen hdéheren Einwirkungen fihren. Somit wiirden
sich ggf. grolRere Mindestabsténde ergeben, um die Anforderungen an den Erschitte-
rungs- bzw. Sekundarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F.
vom Juni 2017 ohne technische und konstruktive Mafinahmen einhalten zu kénnen.

Eine Prognose bzgl. der Erschitterungs- bzw. Sekundarluftschalleinwirkungen bei Holz-
Hybrid-Bauweise ist grundsatzlich méglich, setzt aber voraus, dass konkrete Details zu
Decken-, Wand- und Fassadenaufbau vorliegen. Dies liegt daran, dass es im Gegensatz
zum Massivbau mit Stahlbetondecken keine Standard-Holz-Hybrid-Bauweise gibt. Gering-
fugige Veranderungen der baulichen Ausfiihrung (u.a. die RaumgréiRe, der Decken- und
Wandaufbau, die Fassadenausfiihrung) kénnen einen signifikanten Einfluss auf die auftre-
tenden Erschitterungs- sowie Sekundarluftschallimmissionen im Rauminneren haben.

Im Zuge der Bauleitplanung liegen derart detaillierte Angaben grundséatzlich noch nicht
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vor. Sobald jedoch die konkrete Bauweise bekannt ist, sollte gepruft werden, welche kon-
kreten MalRBnahmen erforderlich werden, um die Anforderungen an den Erschitterungs-
bzw. Sekundéarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom
Juni 2017 einzuhalten. Im vorliegenden Fall befinden sich, abgesehen von den Plange-
bauden MU (1) und MU (2), die nadchstgelegenen Baugrenzen in einem Abstand von
mind. 160 m zur nachstgelegenen Tramgleisen. Aufgrund dieser Entfernung sind fir diese
Baufelder auch bei einer Holz-Hybrid-Bauweise keine relevanten Erschitterungs- und Se-
kundarluftschallimmissionen zu erwarten.

4.20 Elektrische und magnetische Felder

In der Untersuchung elektrischer und magnetischer Felder wurde die Belastungen darge-
legt und beurteilt.

Relevante elektrische und magnetische Felder innerhalb des Planungsgebiets gehen von
den StralRenbahnlinien 16/17 und N17 nérdlich des Plangebietes aus. Durch den Straf3en-
bahnbetrieb kommt es zu schwankenden magnetischen Flussdichten, die das nattirliche
Erdmagnetfeld tberlagern.

Die messtechnische Untersuchung der elektrischen und magnetischen Felder zeigt, dass
im Bereich der Baufelder im gesamten Planungsgebiet die gesetzlichen Grenzwerte der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) i. d. F. 14.08.2013 fur elektri-
sche und magnetische Gleich- und Wechselfelder, die Referenzwerte der berufsgenos-
senschatftlichen Vorschrift fur Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit (BGV B11 (VBG
25)) deutlich unterschritten werden. Die héchsten gemessenen elektrischen Feldstarken
betrugen wéahrend der Messung bis zu 0,02%, die héchsten magnetischen Flussdichten
bis zu 0,2 % (Wechselfelder) bzw. bis zu 0,4 % (Gleichfelder) der Grenzwerte der 26.
BImSchV (jeweils Spitzenwerte).

Eine negative Beeinflussung empfindlicher elektrischer Gerate und Anlagen kann in den
Bereichen entlang der Bahn sowie entlang der Stral3enbahntrassen nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden. Die Storfestigkeit sensibler Geréte (z. B. Kathodenstrahlréhren,
Fernmeldeeinrichtungen, Labor- und Diagnosegerate sowie wissenschaftliche und medizi-
nische Labor- und Analysegeréte) sollte deshalb im Rahmen der Bauausfuhrung bzw. der
Nutzung im Einzelfall Gberprift werden. Fur den geplanten Wohnungsbau sind keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz gegen elektrische oder magnetische Fel-
der sind nicht erforderlich.

4.21 Lufthygiene

Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe wurden im Rahmen einer lufthygienischen Unter-
suchung berechnet und beurteilt.

Die Durchfiihrung der verkehrsbedingten Immissionsprognose erfolgte fur die maf3geben-
den Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO) und Feinstaubpartikel (PM1o, PM2;5).
Aufgrund der stadtischen Bebauungsstruktur ist die Verwendung eines mikroskaligen drei-
dimensionalen Rechenmodells (MISKAM) notwendig. Dabei werden entsprechend der
Anforderungen fur das Bauleitplanverfahren der Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall
abgebildet und die Auswirkungen auf die Nachbarschaft und die eigene Planung aufge-
zeigt und beurteilt. Die Luftschadstoffbelastung setzt sich aus der stadtischen Hinter-
grundbelastung und der verkehrsbedingten Zusatzbelastung zusammen.
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Die Abschatzung der stadtischen Hintergrundbelastung erfolgte anhand der Jahresmess-
daten des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU). Die verkehrsbedingte Emissions-
zusatzbelastung wurde mit Hilfe des HBEFA 4.2 unter zusatzlicher Berlcksichtigung der
PMso-Emission durch Abrieb und Aufwirbelung ermittelt und die lufthygienischen Immissi-
onen im Null- und Planfall durch Ausbreitungsberechnungen fir das Prognosejahr 2035
ermittelt, wobei die Emissionsparameter des HBEFA 4.2 fur das Jahr 2030 und nicht fur
das Prognosejahr 2035 verwendet wurden. Dies hat folgenden Grund: HBEFA 4.2 schatzt
basierend auf der absehbaren Entwicklung der Abgasvorschriften das Emissionsniveau
des Flottenmixes ab. Diese Abschéatzung féllt insbesondere bei hohen Lkw-Anteilen je-
doch sehr optimistisch aus, was zur Folge hat, dass die Emissionsfaktoren fiir das Prog-
nosejahr 2035 (Verkehrsmengenprognose) wesentlich niedriger sind als im Jahr 2030.
Fir den Fall einer friihen Baurealisierung (vor dem Prognosejahr 2035) ware somit ein zu
niedriger Emissionsansatz gewabhlt. Fir eine Prognose auf der sicheren Seite liegend wer-
den die Emissionsfaktoren des Jahres 2030 zugrunde gelegt.

Bei der Prognose wurde davon ausgegangen, dass fir die GTGa eine mechanische Ent-
luftung realisiert und die Abluft Uber Dach in die freie Windstromung abgefihrt wird. Dabei
wurde unterstellt, dass eine Vermischung mit der Umgebungsluft gewéhrleistet ist.

Immisionsprognose fir das Plangebiet im Planfall

Die hdchsten Schadstoffwerte innerhalb des Plangebietes treten im mittleren Bereich des
Plangebiets entlang der zur Planstral3e orientierten nérdlichen Fassade des Plangebé&u-
des MU (3) in dem Bereich der Tiefgaragentffnung auf und betragen unmittelbar Gber
(OG 1) und neben (ca. 8 m Abstand) der punktuell modellierten Aus- und Einfahrt der
Tiefgarage - da im Bereich der Tiefgaragentffnung keine Immissionsorte liegen - bis zu
39,6 pg/m3 fir NO2, 25,4 ug/m? fur PM10 und 11,3 pg/m? fir PM2,5. Die vergleichsweise
hohen Schadstoffkonzentrationen an dieser Stelle sind besonders hoch im direkten Nah-
bereich der Ein- und Ausfahrt in die GTGa und nehmen mit zunehmenden horizontalen
wie auch vertikalen Abstand zur Ein- und Ausfahrt in die GTGa konstant ab. Demnach
wird der derzeit gemaR 39. BImSchV geltende Immissionsgrenzwert (Jahresmittel) fur
NO; nur im Nahbereich der Ein- und Ausfahrt in die GTGa uberschritten. Uberschreitun-
gen des derzeit gemaf 39. BImSchV geltenden Jahresmittelimmissionsgrenzwertes flr
NO: treten ebenfalls an der Ein- und Ausfahrt in die GTGa im MU (1) und MU (7) auf.

Daher wird festgesetzt, dass in einem horizontalen Abstand von bis zu 4 m (Eiln- und
Ausfahrt in die GTGaim MU (1) und MU (7)) bzw. 8 m (Tiefgaragenein-/ -ausfahrt am MU
(3)) zum geometrischen Mittelpunkt der Ein- und Ausfahrten keine luftungstechnisch not-
wendigen Fenster anzuordnen sind.

Fur die Obergeschosse sowie verkehrsabgewandte Fassaden nehmen die Luftschadstoff-
belastungen zunehmend ab, sodass hier deutlich niedrigere Konzentrationen prognosti-
ziert werden. Im 1. Obergeschoss unmittelbar Gber der Ein- und Ausfahrt in die GTGa an
der PlanstrafRe U-1832 wird der derzeit gemaf3 39. BImSchV geltende Immissionsgrenz-
wert fir NO2 von 40 pg/m? (Jahresmittelgrenzwert) knapp eingehalten. Es wird dennoch
empfohlen im 1. Obergeschoss uber der Tiefgaragenein-/ausfahrt keine ltftungstechnisch
notwendigen Fenster zu platzieren.

Generell missen Tiefgaragen, wie alle nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen nach § 22
BImSchG, so betrieben werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen — soweit wie dies
nach dem Stand der Technik mdglich ist — verhindert werden.
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Immissionsprognose fir die umliegende Nachbarschaft im Planfall

In der Nachbarschaft treten Schadstoffbelastungen von bis zu 25,9 ug/m® NO,, 16,5
ug/m3PM10 und 9,7 pg/m?3 fur PM2,5 auf (beurteilter Immissionsort Wilhelm-Hale-StraRe
46a). Die derzeit gemafd 39. BImSchV geltenden Jahresmittelgrenzwerte werden damit im
Planungsfall auch an allen untersuchten Immissionsorten in der unmittelbaren Nachbar-
schaft deutlich unterschritten.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine Diffe-
renzbetrachtung (Planfall — Nullfall) ermittelt. Am Immissionsort Wilhelm-Hale-Stral3e 46a
werden ebenfalls die héchsten Schadstoffzunahmen prognostiziert. Dort betragt die Erho-
hung der Luftschadstoffbelastung durch das Planvorhaben im Jahresmittelwert flir NO: bis
5,0 pug/mé, fur PM10 bis 2,3 pg/m? und fur PM2,5 bis 0,6 pg/m?3. Urséachlich fur diese Erho-
hungen ist v.a. die Ein- / -ausfahrt zur GTGa am MU (3).

Es liegen demnach Erhdhungen der Luftschadstoffbelastung von mehr als 3 % des der-
zeit gemal 39. BImSchV geltenden jeweiligen Immissionsjahresmittelwertes vor, die ge-
maf der hilfsweise herangezogenen TA Luft als abwagungsrelevant anzusehen sind. Es
ist also mit einer teilweisen Beeinflussung der Nachbarschaft durch verkehrsbedingte Luft-
schadstoffe durch das Planvorhaben zu rechnen. Jedoch werden auch nach Realisierung
der Planung die derzeit gemaf 39. BImSchV geltenden Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV von 40 pg/m?2 fir NO2, 40 pg/m? fir PM10 und 25 pg/m? fir PM2,5 konsequent
unterschritten.

Die Planbebauung lost somit keine neue Konfliktsituation in der Nachbarschaft aus.
4.22 Windkomfort

In dem Gutachten sowie der ergdnzenden Betrachtung zur Verbesserung des Windkom-
forts auf den Dachern wurden die Auswirkungen der aktuellen Planung im Vergleich zum
bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a auf die
Windstromung dargestellt. Es zeigt die Auswirkungen fur verschiedene Hohenlagen tber
Grund und untersucht den Windkomfort nach VDI 3787 Blatt 4.

Da die neuen Plangeb&ude Einfluss auf die Windverhaltnisse im Plangebiet und in der
Nachbarschaft haben werden, wurde eine Reihe von Windstromungssimulationen (CFD -
Computational Fluid Dynamics) durchgefihrt, um die Luftbewegungen und die Windbe-
schleunigungen zu analysieren. Dabei wurden die berechneten Stromungsfelder fur ver-
schiedene Hohen dargestellt, zum einen, um den FuRgangerkomfort und die Aufenthalts-
qualitat im Quartier und im direkten Umfeld, aber auch die Windstromungen in grol3eren
Hohen und somit im weiteren Umfeld zu bewerten.

Da die Paketposthalle durch eine Fassade mit Turen auch geschlossen werden kann,
wurde eine vergleichende Umstrémungsstudie zwischen geschlossener und offener Halle
durchgefuhrt, um den Unterschied der Stromungsfelder zu ermitteln.

Im Vergleich der Planung mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a fuhren die
Plangeb&ude auf der windabgewandten Seite stellenweisen zu einer Reduzierung der
Luftgeschwindigkeit. Im direkten Umfeld der geplanten Hochh&user hingegen erhéhen
sich die Windgeschwindigkeiten auf FuRgangerniveau.
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Windstromung

Die Uberlagerung der Windgeschwindigkeiten zwischen den beiden untersuchten
Varianten zeigt signifikante Unterschiede. Wahrend durch eine Planung geméanR
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a mehr Windschattengebiete erzeugt
werden und die Luftzirkulation eingeschrankt wird, fordern die Plangeb&aude stel-
lenweise eine verbesserte turbulente Durchmischung. Besonders auffallig ist dies
im Vergleich der Windgeschwindigkeiten auf FuRgangerniveau.

In Bodennahe bewirken die beiden Hochhaustiirme am Birketweg in ihrer unmittel-
baren Umgebung eine Erh6hung der Windgeschwindigkeiten durch Fallwinde und
Stromungsabldsungen. Dies ist ein typisches Phanomen bei Hochh&usern. Die er-
reichte Windbeschleunigung ist weitgehend als unkritisch zu bewerten (siehe
nachster Abschnitt). Die dort gemessenen Windbeschleunigungen sind nicht héher
als fir normale StraRenaktivitditen empfohlene Werte. Daher sind dynamische Akti-
vitdten wie z.B. Gehen und Radfahren weiterhin mdglich, fir den lAngeren Aufent-
halt ist dieser Bereich (zum Teil auch durch den dort vorhandenen Stral3enver-
kehrslarm) weniger geeignet.

Die geplanten Vordacher, die im Bebauungsplan zugelassen werden, reduzieren
die Luftstrémung in Bodenndhe und verbessern die Aufenthaltsqualitat rund um die
beiden Hochhaustiirme. Zudem fihrt die Ausbildung der Fassaden in der durch die
Kommission fur Stadtgestaltung empfohlenen gewellten Form (,Vase 1) zu einer
groReren Rauigkeit im Vergleich zu einer glatten Fassade.

In weniger windgeschutzten Bereichen des Planungsgebietes kommt es zu einer
starkeren Durchliftung und geringfligig eingeschranktem Komfort. Dort kénnen
Verbesserungen durch Baumpflanzungen erzielt werden.

In den héher gelegenen Bereichen verandern sich aufgrund des Windwiderstandes
der Hochhaustirme am Birketweg die Windstromungen. Die erzeugten Turbulen-
zen filhren zu geringeren Windgeschwindigkeiten auf der windabgewandten Seite,
aber auch zu einer starkeren Durchmischung der héheren Luftschichten mit den
bodennahen Luftmengen. Aufgrund der grof3en Turbulenzen in der Nachlaufzone
der Tdrme und aufgrund der Variabilitat der Windrichtungen ist eine ausreichende
Beluftung auch im Windschatten der Tirme gegeben.

Im Vergleich zur offenen Halle fihrt die (Teil-)Schlie3ung der Halle in einigen Be-
reichen, insbesondere in der Nahe der Hochhaustirme zu einer Erh6hung der
Windgeschwindigkeit, diese ist jedoch nicht signifikant fir den Windkomfort fur
FuRganger.

Windkomfort nach VDI 3787 Blatt 4 und NEN8100

Keine der untersuchten und simulierten Windrichtungen ergab ein erhdhtes Risiko fur
FuRRganger*innen.

Die Windkomfortbedingungen liegen tber den Grof3teil des Jahres in den besten
Komfort-Kategorien A und B nach VDI. Laut VDI sind diese Kategorien geeignet
fur langeres Sitzen oder Stehen (A), kurzzeitiges Sitzen oder Stehen (B), Bummeln
(C) und zugiges Durchqueren (D).

Durch die Planung ergeben sich nach NEN8100 in der Umgebung in den sidlich
des Planungsgebietes direkt angrenzenden Freiflachen kleinraumige Bereiche mit
Qualitatsklasse D und grof3flachige Bereiche der Qualitatsklasse C. In diesen Be-
reichen befindet sich neben den Verkehrsstral3en Birketweg und Reitknechtstral3e
auch die im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a festgesetzte und
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entsprechend umgesetzte 6ffentliche Grunflache mit begleitendem Ful3- und Rad-
weg. Da auf letzteren vorwiegend geschlendert, schnell gelaufen und/oder mit dem
Rad gefahren wird, entspricht die Qualitatsklasse der dort tatséchlich vorhandenen
Freiflachennutzung.

* Bestehende Spielplatze und bestehende, zum Aufenthalt ausgestattete Flachen
ostlich der Paketposthalle liegen hingegen innerhalb der Qualitatsklasse A nach
VDI 3787 Blatt 4 und NEN8100.

* Fir weite Teile des Planungsgebietes werden die Qualitatsklassen A und B nach
VDI 3787 Blatt 4 und NEN 8100prognostiziert, sodass viele Auf3enaktivitdten mog-
lich sind. In einem Teilbereich des Quartiersparks sowie an der Stidwest-Ecke der
Paketposthalle ergeben sich kleinrAumige und im Bereich des Quartiereingangs
von Siuden grof3raumige Bereiche bis Qualitatsklasse C nach NEN 8100. Alle Akti-
vitdten kdnnen somit ohne Risiko fiir den Komfort der FuRganger durchgefihrt
werden, langeres Sitzen und Stehen ist jedoch teilweise nicht moglich.

* In den nach VDI mit B gekennzeichneten Bereichen kénnen Téatigkeiten wie langes
Sitzen unkomfortabel werden. Es wird daher empfohlen, durch eine differenzierte
Anordnung von Spiel-, Freizeit- Erholungs- und Aufenthaltsflachen auf die kleinréau-
mig unterschiedlichen Windverhaltnisse zu reagieren. So sollten Flachen fur Au-
Bengastronomie in Bereichen der Windkomfortkategorie A und Flachen fir Spiel
und Sport in Bereichen der Windkomfortkategorie B angeordnet werden. Es sind
aber auch lokale Windschutzmal3nahmen wie dichte Bepflanzungen in Bereichen
der Windkomfortkategorie B denkbar, um diese hinsichtlich Windkomfort zu ver-
bessern. Dies gilt es bei der weiteren Planung der Freianlagen zu bericksichtigen.

» Die Dachflachen der Plangebaude in den Teilbaugebieten MU (1) bis MU (5) und
MU (8) weisen aufgrund der héheren Windexposition und der ungestdrten Anstro-
mung deutlich héhere Windgeschwindigkeiten auf als die Bodenebene. Die Wind-
komfort-Simulationen zeigen deutlich, dass die Dachflachen ohne Schutzmafinah-
men nur einen geringen Windkomfort bieten. In groRen Bereichen herrscht nach
den Anforderungen der VDI 3787 Blatt 4 sogar eine potenzielle Gefahrdung durch
Starkwinde. Um den Windkomfort auf den Dachflachen und damit die Aufenthalts-
qualitat zu verbessern und um eine Starkwindgefahrdung auszuschlieR3en, wird all-
seitig eine windundurchlassige, transparente Bristung mit einer Héhe von ca. 2,2
m als Windschutzmalnahme festgesetzt. Diese kann ggf. durch Optimierungen im
Rahmen der Realisierungsplanung der Gebaude lokal reduziert werden.

4,23 Statik Halle

Sobald die Paketposthalle einer neuen Nutzung zugefiihrt und offentlich zuganglich ge-
macht wird, ist auch die Statik der Halle zu prifen und ggf. erforderliche MalRnahmen
durchzufiihren. Dies gilt auch fur Windlasten, die dann nach aktuellen Regelwerken bzw.
neuen gutachterlichen Erkenntnissen zu bertcksichtigen sind.

Die in ersten Untersuchungen prognostizierten erhéhten Windlasten kénnen durch die
Konstruktion der Paketposthalle aufgenommen werden. Infolge der vergrof3erten Bean-
spruchung kommt es lediglich durch die neue Fassade im Erdgeschoss, die geschlossen
werden kann, in den Windriegeln der beiden Fassadenfronten — unabhangig von der ge-
planten Nachbarbebauung — zu Uberbeanspruchungen. Durch zusétzliche konstruktive
Mafinahmen (horizontale Stitzungen der Windriegel) kdnnen die erhéhten Anforderungen
verhaltnismanig unkompliziert kompensiert werden.
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Griinordnung
Allgemein

Das grunordnerische Grundkonzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf mit einem klar
strukturierten, abgestuften Freiraumsystem aus 6ffentlichen und privaten Freiflachen. Der
zentrale Park und die Paketposthalle bilden dabei die wichtigsten 6ffentlichen Elemente
der Freiraumversorgung. Diese werden durch weitere 6ffentliche Griinflachen im Siiden,
durch die Aufenthaltsmdglichkeiten in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sowie durch die ebenerdigen privaten Freiflaichen erganzt. Des Weiteren stehen
den Bewohner*innen als ruhige, fir die Gemeinschaft vorbehaltene Freiflachen, erhdhte
Innenhéfe und Gemeinschaftsdachgarten zur Verfligung.

Die Festsetzungen der Grinordnung, sowohl auf den 6&ffentlichen als auch den privaten
Flachen, sichern die Umsetzung der Planungsziele und der freiraumplanerischen Grund-
idee. Im Vordergrund stehen dabei die Gliederung und ldentitatsbildung, die Erholungs-
versorgung sowie die bioklimatische und 6kologische Optimierung bei gleichzeitiger Um-
setzung von Klimaanpassungsmafnahmen im Planungsgebiet. Entsprechend werden
Festsetzungen getroffen, die eine dauerhafte und nachhaltige Bepflanzung der Grin- und
Freiflachen gewahrleisten. Mit der Festlegung von Mindestpflanzgré3en von Baumen wird
eine raumwirksame Durchgrunung sichergestellt. Fir Baumpflanzungen in Belagsflachen
sind offene Baumscheiben mit spartenfreien, durchwurzelbaren Mindestflachen festge-
schrieben, um eine langfristige und gesunde Entwicklung der Neupflanzungen sowie eine
nachhaltige Standortqualitat zu gewéhrleisten. Abweichend hiervon sind befestigte oder
Uberdeckte Baumscheiben zuléassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen
Grunden erforderlich ist.

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen dienen vorwiegend der Erholungsversorgung fir alle Alters-
gruppen, daher wird eine parkahnliche Gestaltung mit offenem Rasen bzw. Wiesenfla-
chen, Wegen, Spielflichen und Baumpflanzungen vorgeschrieben. Zur Sicherung einer
ausreichenden Begriinung mit grof3en, klimaresilienten und standortgerechten Baumen,
die die bioklimatische Situation im Quartier optimieren, ist in der zentralen 6ffentlichen
Grunflache (Quartierspark) die Anzahl der Baumneupflanzungen festgesetzt. Fir die 0f-
fentlichen Grinflachen 6stlich des Sondergebietes (SO) und sudlich der Teilbaugebiete
MU (7) und MU (8) (Postwiese) sind aufgrund des bestehenden, erhaltenswerten Baum-
bestands geringere Baumanzahlen pro m? festgesetzt, um sowohl die Begriinung als auch
Aufenthaltsflachen und Spielflachen umsetzen zu kénnen. Des Weiteren grenzen diese
an bestehende Grinflachen mit dichtem Geholzbestand an und sollen in Ihrer Gestaltung
dieser angepasst werden.

Der als zu erhalten festgesetzte Baumbestand in der sudlichen Grunflache umfasst
Baume, die der Baumschutzverordnung unterliegen, und in den faunistischen Erhebungen
als erhaltenswert erfasst wurden.

Im zentralen Park und in der sudlichen Griinflache ist je ein offentlicher Spielplatz vorge-
sehen. Diese werden durch private Spielflachen in den ebenerdigen Freiflachen und in
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung U-1833 sowie in der Paketposthalle
erganzt. Es soll quartiersiibergreifend ein vielfaltiges Angebot an Begegnungs-, Spiel- und
Ruckzugsraumen geschaffen werden, das sich durch unterschiedliche Schwerpunkte in
den Spielbereichen wie z.B. ein Wasserspiel im zentralen Park, einen naturnahen Spiel-
platz in der stdlichen Griunflache, Kletter- und Bewegungsflachen in der Paketposthalle



96

und bodengebundene Spielfelder in den ebenerdigen gebdudenahen Flachen, wie z.B.
Schach- oder Boule-Flachen, auszeichnet.

Die Schaffung eines neuen Trockenbiotops sudlich der Paketposthalle sowie die Vernet-
zung mit dem bestehenden Biotop ist aufgrund der stadtebaulichen Dichte und der damit
verbunden Flachenknappheit von Grinflachen fur die Erholungsnutzung und des damit
verbundenen zu erwartenden Nutzungsdrucks auf die Flachen nicht umzusetzen. Des
Weiteren ist in diesem Bereich Baumbestand zu erhalten und es sind umfangreiche
Baumneupflanzungen festgesetzt, um die mikroklimatische Situation zu verbessern.

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Das Entwurfskonzept sieht fur die Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und der Stral3enverkehrsflache U-1832 einen Baumbesatz vor, der der Gestal-
tung dient, eine Gliederung der Rd&ume mit Aufenthaltsflichen markiert und eine kiithlende
Wirkung der Baume im Verhaltnis zur versiegelten Flache sichert. Um diesem Gestal-
tungswillen Rechnung zu tragen und die prognostizierte klimatische Wirkung zu erzielen,
werden je StralRenraum mit Ausnahme der bereits bestehenden umgebenden Stral3en je-
weils zu pflanzende Baumanzahlen festgesetzt.

Fur die sieben Baume westlich des Teilbaugebietes MU (7) sind grof3e und schmalkronige
Baumarten zu wahlen, um einen ausreichenden Abstand zwischen Krone und dem um-
laufenden Vordach, das gemaf § 6 Abs. 2 lit b) bis zu einer Tiefe von maiximal 2,5 m zu-
lassig ist, zu sichern.

In den Stral3enverkehrsflachen Arnulfstrae, Wilhelm-Hale-Strafl3e und Birketweg sind die
bestehenden Baume hinweislich dargestellt, um flexibel auf weitergehende Planungen re-
agieren zu kdnnen. Die Bestandsbaume fordern die Durchgrinung des 6ffentlichen Stra-
Benraums und pragen das Ortsbild positiv. Gleichzeitig leisten sie einen positiven biokli-
matischen Beitrag gerade in Bezug auf das hitzebelastete, hoch verdichtete Areal.

Fur die Tiefgaragen-Zufahrten sowie fur die Zufahrt zur StichstraRe werden Baumfallun-
gen in den StralBenverkehrsflachen erforderlich sein. Eine detaillierte Planung ist erst in
den nachsten Planungsschritten moglich, so dass erst dann zu erkennen ist, welche der
Baume fir die MaBnahme gefallt werden mussen. Die Planung soll so optimiert werden,
dass so wenige Baume wie mdglich gefallt werden, so dass der Charakter der Baumrei-
hen dauerhaft erhalten bleibt.

Grunordnung auf Baugrundstiicken

Die Versorgung der Bewohner*innen sowie der dort arbeitenden Menschen mit gut nutz-
baren und larmgeschuitzten Freiflachen wird durch die Festsetzung von ebenerdigen pri-
vaten Freiflachen und von Gemeinschaftsdachgéarten sowohl in den angehobenen Innen-
hofen als auch auf den Dachflachen gesichert.

Aus gestalterischen Griinden sind nicht Gberbaute Flachen innerhalb der Baurdaume ent-
sprechend den angrenzenden grinordnerischen Festsetzungen herzustellen. Die grin-
ordnerischen Festsetzungen dienen neben der Sicherung der Begrinung und Qualitat der
Freiflachen auch dazu, dass ausreichende Flachen fir die Versickerung und Verdunstung
zur Verfugung stehen. Daher sind auf allen ebenerdigen Freiflachen auch in Bereichen
mit Unterbauungen die versiegelten Flachen mdglichst zu reduzieren und, soweit es funk-
tional moglich ist, wasserdurchlassig zu gestalten.
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Zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat und zur Verbesserung des Naturhaushalts im Pla-
nungsgebiet werden Baumpflanzungen sowohl ebenerdig, in den Innenhodfen sowie auf
geeigneten Dachflachen (vgl. Kapitel 4.10) festgesetzt. Die Bdume Ubernehmen kinftig
eine kihlende Funktion, dienen als Schattenspender und bieten neuen Lebensraum fir
Vogel und Insekten. Dabei sollen grof3e Baume nach Mdglichkeit auf nicht unterbauten
Flachen gepflanzt werden. Der Schlussel fur jeden zu pflanzenden Baum bemisst sich da-
bei an der nicht Gberbauten Grundstiicksflache und gilt fir das urbane Gebiet:

Die Festlegung der Mindestanzahl an zu pflanzenden Baumen in den Aul3enspielflachen
der Kindertageseinrichtungen in den Teilbaugebieten MU (1) und MU (2) dient einer
gleichméaRigen Verteilung der Baumpflanzungen innerhalb des Baugrundstiickes. Da im
Teilbaugebiet MU (8) ein Grof3teil des Grundstiickes fir die Sicherung des Ful3- und Rad-
verkehrs bendtigt wird, weicht der Schlussel fir die notwendigen Baumpflanzungen ge-
genlber den anderen Teilbaugebieten ab.

Aufgrund der hohen Dichte und dem zu erwartenden Nutzungsdruck werden private, ein-
zelnen Wohnungen zugeordnete Flachen wie z.B. Wohnungsgarten in den Innenhdéfen
und auf den Dachgarten nicht zugelassen.

Die nach Art. 7 BayBO notwendigen Spielflachen sind innerhalb der Baugebiete nachzu-
weisen, damit der unmittelbare Bezug zu den Wohnungen gewabhrt bleibt. Aufgrund der
begrenzten ebenerdigen Freiflachen werden diese in den Innenhéfen und auf den Ge-
meinschaftsdachgarten nachgewiesen. Fir die Gebiete MU (4), MU (6) und MU (7) kon-
nen die Spielflachen aufgrund der baulichen Dichte weder auf den Dachflachen noch auf
den ebenerdigen Freiflichen nachgewiesen werden. Daher sind fiir diese Teilbaugebiete
die nach Art. 7 BayBO notwendigen Spielflachen in dem jeweiligen Gebaude als offenes
Geschoss (Spielgeschoss) nachzuweisen. Damit wird gewahrleistet, dass die Kinder in-
nerhalb der Teilbaugebiete gefahrenfrei die Spielflachen erreichen kénnen und ausrei-
chend Erholungs- und Aufenthaltsflachen fiir die Bewohner*innen zur Verfliigung stehen.
Weitere Spielangebote werden in der ¢ffentlichen Grinflache festgesetzt.

Grin- und Freiflachenversorgung in der Bebauungsplanung — Tabelle Orientie-
rungswerte

Freiflachenorientierungswerte

Freiflichen gesamt
Freiflache m%EW im Gebiet 13,6
Freiflache m%AP im Gebiet 2 m?3/ AP
privat Privat/ 6ffent- | offentlich
lich zugéng-
lich
Freifliche m¥EW im Gebiet 7,2 3,7 2,70
Freiflache m%EW im Gebiet 10,9
Inkl. private/6ffentliche zugéngliche
Freiflache( Halle, Verkehrsfldchen bes.
Zweckbestimmung)
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Freiflache m3AP im Gebiet 2 m? AP 0

Davon m%/EW auf Dach 4,1 m¥% EW

Davon m?/AP auf Dach 2 m? AP

Ebenerdige Freiflachen 15.196 m? 6.422 m? ver- 7.811 m?

(Ohne KITA-AuRenspielflachen und " kehrsflachen bes.

ohne verlarmte Flachen) Ikl Innenhafe Zweckbestimmung

Davon nicht unterbaut 3.658m%23 % | 864 m¥/16 % 6.900 m%88 %
(Flache/Antell)

Davon unterbaut (Flache) 11.538 m? 5.558 m? 911 m?

Davon unterbaut (Anteil) 77 % 84 % 12 %
Freiflache auf dem Dach 11.730 m2

(Flache)

Kitafreiflache 3.330 m?

Offentlich zugéngliche Frei- 9.360 m?2

flache in der Halle

Kompensation in der Um- Gemal Konzept in umliegenden 6ffentlichen Freifl&-
gebung chen

Freiflachenversorgung

Alle im Planungsgebiet vorhandenen Freiflachenpotenziale wie Paketposthalle, Park,
Gasse, Hof und Dachflachen werden zur Freiflachenversorgung der Bewohner*innen und
Beschaftigten genutzt. Die hohe Qualitat der unterschiedlichen Freiflachen wird durch um-
fangreiche grtinordnerische Festsetzungen zu Bodenaufbau, Retentionsvolumen und Be-
grunung gesichert, so dass den hohen Anforderungen an die Aufenthalts- und Nutzungs-
gualitaten Rechnung getragen werden kann.

Fir die Freiflachenversorgung der Bewohner*innen und Beschéftigen im Planungsgebiet
werden Orientierungswerte fur die Griin- und Freiflachenversorgung von 20 m2 pro Ein-
wohner*in bzw. 2 m? pro Beschaftigten angesetzt. Gemal dieser Orientierungswerte
ergibt sich fur das Planungsgebiet ein Freiflachenbedarf von rund 68.760 m2 (ohne Kita-
freiflachen). Fir den Freiflachennachweis des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
1926a sind weiterhin ca. 5.400 m? Grinflachen nachzuweisen.

Fir die Einwohner*innen konnen im Planungsgebiet insgesamt rund 7.810 m? offentliche
Freiflachen nachgewiesen werden. Private Freiflachen werden insgesamt rund 26.925 m?2
nachgewiesen, diese gliedern sich wie folgt auf: rund 10.258 m? private ebenerdige Frei-
flachen, rund 4.910 mz2 Freiflachen im Innenhof (Uber dem 1. OG), 11.730 m2 der Freifla-
chen auf den Dachflachen. Dies entspricht rund 4,1 m2 Dachflache pro Einwohner*in so-
wie 2 m? pro Arbeitsplatz. Aufgrund der geringen ebenerdigen Freiflachen in larmge-
schitzten Bereichen und der Innenhéfe, die neben den AulRenspielflachen fir die Kita
noch zur Erholungsnutzung zur Verfligung stehen, stellen die Dachgarten einen wichtigen
Bestandteil fir eine gute und hochwertige Freiflachenversorgung in dem Planungsgebiet
dar. Eine qualitativ hochwertige Ausgestaltung, die sichere barrierefreie Erreichbarkeit
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und der Larmschutz/ Windschutz der Freiflachen auf dem Dach werden durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan sichergestellt.

Zusatzlich zu privaten und 6ffentlichen Freiflachen werden in der denkmalgeschiitzten
Halle insgesamt 9.360 m? offentlich zugéangliche Erholungs-, Spiel-, Sportflachen nachge-
wiesen. Die Platzflachen mit Aufenthaltsqualitat und umfangreichen Baumpflanzungen mit
ca. 6.420 m2 erweitern das Freiflachenangebot fir die Bewohner*innen sowie die Be-
schaftigten.

Insgesamt kdnnen demnach rund 50.515 m2 innerhalb des Planungsgebiets nachgewie-
sen werden.

Mit den unterschiedlichen Freirdumen werden die Orientierungswerte zur Freiflachenver-
sorgung je Einwohner nicht im Gebiet erreicht. Derzeit ergibt sich innerhalb des Umgriffs
ein Schltssel von ca. 13,6 m? Freiflache je Einwohner.

Das Defizit ist Uber Kompensationsmaflinahmen auszugleichen. Als Ersatz fur die im Pla-
nungsgebiet nicht nachweisbaren ursachlichen Freiflachen erfolgt deren Kompensation
durch zusatzliche Aufwertungsmafnahmen bestehender Grinanlagen und 6ffentlicher
Spielplatze. So werden u.a. die Spielplatze erweitert, gendergerecht gestaltet und ein Nut-
zungsangebot fir alle Bevdlkerungsgruppen geschaffen. Die geplanten Kompensations-
mafinahmen sollen, abh&ngig von den tatsachlich anfallenden Baukosten und dem auf-
grund des Freiflachendefizits zur Verfigung stehenden Finanzierungsrahmen, auf folgen-
den Flachen umgesetzt werden:

* Spielplatz KdnigsbauerstralRe
* Scharingerplatz

Die Finanzierung der dadurch entstehenden ursachlich mit dem Bebauungsplan verbun-
denen Kosten durch die Planungsbeginstigten wird stadtebauvertraglich gesichert.

Der sich aus dem Freiflachendefizit ergebende Pauschalbetrag fiir die Kompensations-
zahlung, der fur den Umbau der bestehenden Griinflachen zur Verfiigung steht, ist zum
jetzigen Zeitpunkt angemessen. Sollte der Pauschalbetrag fiir die genannten Mal3nahmen
dennoch vorzeitig vollstédndig aufgebraucht sein und eine vollstédndige Finanzierung damit
doch nicht méglich sein, so werden ggf. nicht alle oben genannten Kompensations-/Auf-
wertungsmalnahmen umgesetzt.

Unterbauung

Neben einem ausreichenden Freiflachenangebot besteht gemar Beschluss Nr. 20-26 / V
04273, ‘Grun- und Freiflachenversorgung in der Bebauungsplanung — Orientierungswerte’
vom 08.02.2023 das Ziel, nicht mehr als 40 % der privaten Freiflichen zu unterbauen. Da-
mit sollen ausreichend Flachen fur GroRbaumpflanzungen mit Bodenanschluss gewahr-
leistet sowie dem Aspekt der Schwammstadt nachgekommen werden. Dieser Wert wird
um ca. 37 Prozentpunkte tUberschritten. Eine weitere Reduzierung der Unterbauung ist
nicht mehr méglich, da bereits die Stellplatze soweit wie mdglich reduziert werden und ein
weiteres Untergeschoss aufgrund von Nachhaltigkeitsaspekten (graue Energie) nicht an-
gezeigt ist.

Offentliche Grunflachen sollen gemaR oben genanntem Beschluss zu 100% unterbau-
ungsfrei sein. Im Gebiet kdnnen aufgrund der Verlegung des Verkehrs in das Unterge-
schol3 nur 88% unterbauungsfrei gehalten werden.



4.25

100

MaRnahmen zum Artenschutz

Das ,Naturschutzfachliche Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschrif-

ten* kommt zu dem Gesamtergebnis, dass bei Durchfiihrung entsprechender MalRnahmen
zur Vermeidung und zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(sog. ;CEF-Maflinahmen®) und unter Bertcksichtigung der rechtlichen Bestimmungen zu
Rodungszeiten gem. BNatSchG, durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande zu erwarten sind. Im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten der Bauleitpla-
nung werden zur Umsetzung der im Gutachten genannten MaflRnahmen folgende textliche
Festsetzungen getroffen:

Glasflachen einschl. senkrechter Glasflachen von Photovoltaik- und Solarthermie-
kollektoren ab einer Grol3e von 6 mz, freistehende, an Gebauden angebaute oder
zwischen Gebauden eingebundene Glaswande, transparente Durchgange, Uber-
eckverglasungen, spiegelnde Scheiben und solche mit stark reflektierender

Beschichtung (> 30 % Aul3enreflexionsgrad) und Bauwerke oder Fassadenele-
mente (frei sichtbare Glasflachen von > 75 %) mit ahnlich hohem Kollisionsrisiko
fir Vogel so mit fachlich anerkannten und wirksamen SchutzmalRnahmen gegen
Vogelschlag zu versehen, dass das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir einzelne
Vogel an diesen Glaselementen nicht signifikant erh6ht wird.

Im Planungsgebiet sind insektenfreundliche Auf3enbeleuchtungen zu verwenden,
z.B. nichtfangige Beleuchtungsanlagen, die aufgrund der Wellenlange, der Farb-
temperatur, der Konstruktionsweise, der Leuchtpunkthéhe, des Abstrahlwinkels
und der Ausrichtung des Lichtstrahls fur nachtaktive Tiere unschadlich sind. Dem-
entsprechend sind fur die AuRenbeleuchtung und hinterleuchteten Werbeanlagen
beispielsweise Leuchtmittel ohne UV-Strahlung (z.B. LED-Leuchten, Amber-LEDs
oder Natriumdampflampen) mit Wellenlangen iber 540 nm (auf3erhalb des Blau-
und UV-Bereichs) und mit einer korrelierenden Farbtemperatur unter 2700 Kelvin
Zu verwenden.

Zum Schutz von lichtempfindlichen nachtaktiven Tieren und Insekten ist die Au-
Renbeleuchtung so zu wéhlen, dass diese nicht durch die Lichtquellen angezogen
werden oder durch diese gestort werden. Kugellampen, freistrahlende Réhren oder
Bodenstrahler sind nicht zulassig. Entsprechend dem Zweck der Beleuchtung ist
die geringstmdogliche Lichtpunkthéhe zu wahlen. Die Leuchten sind so anzubrin-
gen, dass die zu beleuchtende Flache ausschlief3lich von oben nach unten be-
leuchtet wird. Abstrahlungen nach oben sind nicht zulassig, Abstrahlungen zur
Seite sind moglichst zu vermeiden. Aktuelle Empfehlungen fir eine insekten-
freundliche Beleuchtung kdnnen dem ,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtver-
schmutzung — Handlungsempfehlungen fir Kommunen* des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt vom September 2020 entnommen werden. Ebenso sind reflexi-
onsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden, die Anlagenele-
mente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen ent-
sprechen, beispielsweise Leuchtmittel mit den vorgenannten Vorgaben.

Um sicherzustellen, dass kein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG vorliegt, ist
von der Umweltbaubegleitung eine Uberpriifung von Gebauden und Baumen auf
Quartiere von Fledermausen oder Vogeln vor Abbruch bzw. Fallung in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde notwendig.

Spéatestens am 1. Juli ist vor den geplanten Fallungen und Abrissarbeiten die Um-
weltbaubegleitung der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) zu benennen. Die Be-
richte der Umweltbaubegleitung werden zeitnah und direkt an die UNB weitergelei-
tet. Vor Beginn der Baumfallungen und des Abrisses der Gebdude mit potenziellen
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Quartieren werden vom 11.9. bis 31.10. die potenziellen Quartiere in den Baumen
(Habitatbaume, siehe Tab. 4) und an den Gebauden auf aktuellen Besatz Uber-
pruft. Falls Quartierseignung vorhanden ist, werden diese durch einen Einwegver-
schluss verschlossen. Falls Hinweise auf einen Besatz (z. B. Kot) gefunden wer-
den, ist, soweit moglich, das Stammstiick mit der Hohle an einen Baum in der
N&he zu befestigen und sind unverztiglich zusatzlich Ersatzhabitate (pro Quartier 5
Kasten) herzustellen. Die Standorte und die Ausfihrung werden vor Baubeginn mit
der UNB abgestimmt. FUr jedes potenzielle Fledermausquartier werden mindes-
tens 1 Jahr vor Fallung bzw. Abriss 3 Ersatz-Fledermauskéasten in den Baumen
angebracht. Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind dies 24 Kasten. Diese
sind in Gruppen von jeweils 4 Késten aufzuhédngen. GroRRraumkasten mit Winter-
und Sommernutzung kénnen als 2 Kasten gewertet werden. Ausgehend von den
bisher bekannten Hohlen werden 16 gemischte Vogelkasten ein Jahr vor der Fal-
lung im Umfeld aufgehangt. Sollten im Zuge der Fallung, die mit der Umweltbaube-
gleitung stattfinden, weitere Quartiere aufgefunden werden, so sind diese sorgsam
umzulegen und die Baumstlicke wieder an anderer Stelle im Baumbestand einzu-
bringen. Die Untersuchungen und die Dokumentation ist durch die Umweltbaube-
gleitung an die UNB zu senden. Um eine langfristige Sicherung der Quartiere und
Nisthilfen zu gewahrleisten, werden diese dauerhaft erhalten und gereinigt. Sowohl
die Listen als auch der Plan ist von Jahr zu Jahr zu ergénzen und der UNB zu
Ubermitteln.

Dabei sind Gebaude am Ende des Winters vor dem geplanten Abbruch und
Baume im Sommer (Juli/August) auf mdgliche Quartiere zu kontrollieren. Bei ei-
nem Verdacht auf mdgliche Quartiere ist durch Malinahmen sicherzustellen, dass
diese nicht durch Flederméuse oder Hohlenbriter von au3en angeflogen, aber
noch verlassen werden konnen. Sollten im Zuge der Fallung weitere Quartiere auf-
gefunden werden, so sind diese sorgsam umzulegen und die Baumstiicke wieder
an anderer Stelle im Baumbestand einzubringen. Die Untersuchungen und die Do-
kumentation ist durch eine Umweltbaubegleitung durchzufuhren.

* Durch die Rodung des Baumbestandes besteht die Gefahr, dass potenzielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten fir Flederm&use oder Nistplatze fir Vogel zerstort
werden. Um dem entgegenzuwirken sind je (auch potenzieller) Fledermausquartier
3 Ersatz-Fledermauskasten bzw. 2 Vogelnistkasten langfristig vor der Fallung der
Baume aufzuhangen. Um eine langfristige Sicherung der Quartiere und Nisthilfen
zu gewabhrleisten, sind diese zu erhalten und zu reinigen.

Regenwassermanagement /| Entwédsserung

Fur das Planungsgebiet wurde ein ganzheitliches Wasserkonzept erstellt, in dem sowohl
die Themen der dezentralen naturnahen Regenwasserbewirtschaftung und Starkregen-
vorsorge sowie die Regen- und Grauwassernutzung untersucht wurden.

Ziele

Das Regenwasserkonzept basiert auf dem Prinzip der Schwammstadt. Durch eine voll-
standige oberflachennahe oder unterirdische Rickhaltung, Nutzung, Verdunstung und
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist geplant, das Regenwasser de-
zentral und naturnah im Planungsgebiet zu managen und somit eine Annaherung an die
naturliche jahrliche Wasserbilanz und eine Reduzierung der Abflussspitzen zu erreichen.
Die natirliche Jahreswasserbilanz wurde im Planungsgebiet mit ca. 55% Verdunstung,
35% Versickerung und 10% Direktabfluss bestimmt und dient als Zielgréi3e.
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Auf Grund der geplanten baulichen Dichte und der damit verbundenen Versiegelung flh-
ren vor allem kombinierte dezentrale MalRnahmen aus oberflachennaher Ableitung und
Ruckhaltung mit hoher Verdunstungsoberflache zum prognostizierten Ergebnis und haben
damit eine positive Wirkung auf das Mikroklima im gesamten Baugebiet. Durch die Versi-
ckerung des uberschussigen, vorgereinigten Regenwassers wird ein Beitrag zur Grund-
wasserneubildung geleistet.

Der Nachweis flr die Starkregenriickhaltung auf schadlos tberflutbaren Grundsticksfla-
chen inkl. Dachflachen tragt auRerdem zu einem dezentralen Hochwasserschutz bei. Spit-
zenabflisse von zuklnftig versiegelten Flachen gegeniber bisher unbebauten Flachen
koénnen so oberflachennah schadlos abgeleitet und in dezentralen Rickhaltraumen zwi-
schengespeichert und behandelt werden.

Gesamtkonzept

Um das Zusammenwirken des Konzeptes Uber die unterschiedlichen Teilbaugebiete und
offentlichen bzw. 6ffentlich gewidmeten Flachen hinweg zu gewéhrleisten, wurden unter
Berticksichtigung der zukinftigen Gelandehéhen und der Abgrenzungen der (Teil-) Bau-
gebiete unterschiedliche Einzugsgebiete (EZG) fur die ebenerdigen Freiflachen definiert.
Eine Trennung zwischen 6ffentlichem und privatem Oberflachenwasser wird mit dem ge-
planten Entwéasserungskonzept im Planungsgebiet umgesetzt.

Dachbegriinung mit Retentionsfunktion

Gebaudedacher wie auch die Decke der GTGa im Plangebiet missen entsprechend den
Festsetzungen (extensiv/intensiv) begriint werden. Ausnahmen bilden hier die Gebaude in
den Teilbaugebieten MU (6) und MU (7), die aufgrund der geplanten Héhe nicht oder nur
geringfligig begriint werden kdnnen sowie die bestehende Paketposthalle. Hier ist auf-
grund der Denkmaleigenschaft der Tragkonstruktion keine Dachbegriinung umsetzbar.

Fur den Gberwiegenden Teil der festgesetzten Flachdacher, die mit einem 0-Gefélle er-
stellt werden kénnen, werden notwendige Retentionsschichten zur schadlosen Ruckhal-
tung festgesetzt. So kann sich das Wasser in der Dranschicht einstauen und kontrolliert
Uber hoher liegende Dachablaufe ablaufen.

Die Innenhdfe der Gebaude oberhalb des Erdgeschosses sind ebenfalls mit einer intensi-
ven Dachbegrinung auszustatten. Es ist ein Substrataufbau von mindestens 80 cm und
zusatzlich eine Niederschlagsretentionsschicht von durchgéangig 10 cm vorzusehen. Zu-
sammen mit der festgesetzten Fassadenbegriinung sorgen die Retentionsflachen fiir eine
erhohte Verdunstung und eine entsprechende Kihlung.

Die Dranebenen kdnnen je nach der Art der Dachbegrinung unterschiedlich ausgestaltet
sein, z.B. als Kiesdrainage (Speicherkapazitat 35%) oder als Retentionsboxen aus Kunst-
stoff (Speicherkapazitat 95%).

Durchlassige Beldge

Alle Oberflachen des Plangebiets sollen zur Abflussreduktion beitragen. Dafir wird die
Begriinung moglichst vieler Flachen angestrebt. Die Flachen, die aufgrund der Nutzung
befestigt werden mussen, sind soweit moglich mit wasserdurchléassigen Belagen (Schot-
terrasen, wassergebundene Decke, etc.) herzustellen.
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Zisternen

In einer Zisterne unterhalb des Geb&udes im Teilbaugebiet MU (4) soll Regenwasser von
den Dach- und Fassadenflachen der Gebaude in den Teilbaugebieten MU (6) und MU (7)
sowie dem sldlichen Teil der Dachflache der Paketposthalle bis zum 1-jahrlichen Regen-
ereignis gesammelt, gespeichert und fiir eine Nutzung zur Verfuigung gestellt werden. Das
gesammelte Wasser soll fur die Bewasserung der innen- und auf3enliegenden Begriinung
eingesetzt werden und ist somit ein Beitrag, den Trinkwasserverbrauch zu reduzieren.
Das Speichervolumen der Zisterne ist fiir eine Trockenperiode von ca. einem Monat aus-
gelegt.

Versickerung

Regenwasser, das nicht verdunstet oder fir Bewasserungszwecke oder anderes genutzt
wird, soll versickert werden. Aufgrund von Platzmangel an der Oberflache und zum
Schutz der Bebauung muss das anfallende Regenwasser im Planungsgebiet teilweise
Uber unterirdische Kies- und Kunststoffrigolen versickert werden, die Bereiche sind in der
Planzeichnung festgesetzt. Die hohe Durchlassigkeit des Bodens erlaubt eine Versicke-
rung der Niederschlagswasser direkt auf den Baugrundstiicken. Der Abstand zur wasser-
fuhrenden Schicht von mind. 1 m wird immer eingehalten.

Multifunktionale Parkgestaltung mit Retentions-/Versickerungsmulde

Die geplanten 6ffentlichen Grunflachen bieten ausreichend Freiraum, um diese multifunk-
tional zu gestalten, fur Freizeitnutzung und fir den temporaren Einstau mit Regenwasser.
Da die Flachen mehr als 95% der Zeit trocken liegen bzw. die Einstau-Dauer nach norma-
len Regenereignissen nur wenige Stunden wahrt, ergeben sich fur diese Flachen kaum
Nutzungseinschrankungen. Ebenso leicht konnen diese Flachen gepflegt und gewartet
werden. Die Ergebnisse und Annahmen des Gutachtens sind bei der Ausgestaltung der
offentlichen Grunflache zu berlcksichtigen.

Wasserbilanz, Uberflutungsnachweis und Starkregenvorsorge

Gegenltber der natirlichen Jahreswasserbilanz kann die Grundwasserneubildung durch
die geplanten MalRnahmen deutlich gesteigert werden auf ca. 66%. Auch die Verdunstung
kann im Vergleich zum Ist-Zustand gesteigert werden auf ca. 28%, ist jedoch immer noch
deutlich geringer als im Referenzzustand. Der Direktabfluss wird um ca. 6% reduziert.

Durch zusétzliche Malinahmen, z.B. Fassadenbegrinung und Regenwassernutzung,
kann die Verdunstung im Planungsgebiet weiter gesteigert werden.

Mit dem vorliegenden Regenwasserbewirtschaftungskonzept kann Starkregen bis 30 bzw.
100-jahrlich schadlos zurtickgehalten werden.

MaBnahmensicherung

Um die genannten Ziele zu erreichen, werden folgende Festsetzungen getroffen:
* Extensive und intensive Dachbegrinung auf Gebaudedéachern und der GTGa so-
wie Dachaufbau mit Retentionsfunktion
* Flachenversickerung tber durchlassige Belage
» Bereiche fir unterirdische Rigolen
* Beschrankung befestigter Flachen auf das funktionsgerechte Mal3 zur Reduktion
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des Oberflachenabflusses sowie Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen soweit
moglich

* Baumpflanzungen und Fassadenbegriinung zur Erhéhung der Verdunstungsrate

* Zulassigkeit einer Wasserzisterne oder anderer geeigneter Speicherméglichkeiten

Regelungen im stadtebaulichen Vertrag

* Herstellung und Nutzung der begriinten Frei- und Dachflachen fir die Bewasse-
rung sowie regelmafige bzw. rechtzeitige Entleerung der Zisterne.

* Umsetzung des Mobilitatskonzeptes mit Reduzierung der notwendigen Kfz-Stell-
platze zur Sicherung der verringerten Flache fir die GTGa und zur Begrenzung
der Versiegelung.

Selbstverpflichtungen in der Charta

» Bericksichtigung der Ergebnisse und Rahmenbedingungen zum Regenwasser-
konzept (Versickerung Uber die belebte Oberbodenschicht) bei der weiteren Pla-
nung der 6ffentlichen Griinflachen in enger Abstimmung mit dem Baureferat.

* Nutzung von Grauwasser als Potential zur Warmertickgewinnung sowie z.B. fur
die Toilettenspilung, zum Waschewaschen und zu Reinigungszwecken.

* Einbau eines eigenstandigen Leitungssystems fur die hausliche Grau- bzw. Re-
genwassernutzung.

4.27 Werbeanlagen

Die Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild des Plangebietes mit seinen attraktiven
Freibereichen und das Umfeld des Baudenkmals Paketposthalle nicht dominieren. Im Be-
bauungsplan werden deshalb aus stadtgestalterischen Griinden Festsetzungen zur
GroRe, Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen.

Die Werbeanlagen der weithin sichtbaren Hochhaustiirme sollen das historische Stadtbild
Minchens mit seinen denkmalgeschitzten Ensembles und Denkmalern nicht beeintrachti-
gen und werden deshalb grundséatzlich auf den Sockelbereich der beiden Geb&aude und
dariiber hinaus auf eine Werbeanlage pro Gebaude im oberen Bereich beschrankt. Durch
die Anordnung der oberen Werbeanlage an der Ostfassade des MU (6) und der Sudfas-
sade des MU (7) sind keine Uberschneidungen mit der Altstadtsilnouette oder dem Alpen-
panorama maglich, zudem sind sie vom Schloss Nymphenburg aus nicht sichtbar.

Werbeanlagen oberhalb der realisierten Wandhohe bzw. auf den Dachern sind nicht zu-
lassig. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen werden ausgeschlossen. Soweit
die Vertraglichkeit mit schutzbedurftiger Nachbarschaft, dem Arten- sowie dem Denkmal-
schutz nachgewiesen werden kann, ist eine Beleuchtung der Ost- und Westfassade der
Halle von innen heraus als Ausnahme zul&ssig.

Zum Schutz des Stadt- und Landschaftsbildes im Allgemeinen und der besonderen
Schutzwirdigkeit des Schlossensembles Nymphenburg werden im Teilbaugebiet MU (6)
und im Teilbaugebiet MU (7) Werbeanlagen weitergehend beschréankt. Werbeanlagen
werden im Sockelbereich in Verbindung mit dem Vordach und erganzende freistehende
Stelen bis zu einer definierten Hohe zugelassen. Die Stelen kdnnen neben Werbung Hin-
weise zur Orientierung im Quartier (Signalethik) beinhalten.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
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StralRenbahn- und Bahnverkehrs jederzeit gewéhrleistet ist.

Freistehende Werbeanlagen (Stelen), die auch der Orientierung im Quartier dienen kén-
nen, werden zugelassen, aber in Anzahl und Gestaltung beschrankt, um die Freiflachen-
nutzungen nicht zu beeintrachtigen.

Grol3plakate und Spanntucher werden nur fur Einzelveranstaltungen zugelassen und in
ihrer Grof3e auf ein Mal3 beschrénkt, das fur das Orts- und Landschaftsbild als vertraglich
eingeschatzt wird.

Fahnen und Masten werden zugunsten der Freiraumnutzung grundsatzlich nicht zugelas-
sen.

4.28 Grundwasser | Unterbauungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Grundwasserverhéltnisse (vgl. Kap. 2.6.2) zeigt sich,
dass sich durch die geplanten Untergeschosse der Gebaude ohne Malinahmen erhebli-
che Auswirkungen auf den Grundwasserstrom ergeben wirden.

Im Planungsgebiet ist eine dreigeschossige GTGa mit einer Grindungstiefe von ca. 15,8
m unter GOK und ein Konzertsaal bzw. Kongress-/ Tagungsraume mit einer Grin-
dungstiefe von ca. 25,0 m unter GOK vorgesehen.

Die mehrgeschossige Tiefgarage Ubernimmt neben der Anordnung der notwendigen Stell-
platze fir Kfz und Fahrrader die HaupterschlieBungsfunktion fur die Anlieferung und Ent-
sorgung des Gebietes, damit die ebenerdigen Flachen von diesen Funktionen freigehalten
werden (vgl. Kap. 4.12).

Der Konzertsaal soll im Untergeschoss des Sondergebietes ,Uberdachter Stadtplatz so-
wie kulturelle Nutzungen® angeordnet werden, da die Halle kuinftig ebenerdig als Freifl&-
che genutzt werden wird (vgl. Kap. 4.22). Durch die Untergeschosse verbleibt im Bereich
der GTGa eine Unterstromung des Bauwerkes von ca. 0,8 m; der Konzertsaal bindet in
den Grundwasserstauer ein. Die Gesamtbreite der drei Tiefgaragen-Untergeschosse be-
tragt ca. 350 m, die des Konzertsaals ca. 42 m. Dieser wird im Stiden und Norden in Tei-
len von der dreigeschossigen Tiefgarage umschlossen.

Bei Normalwasserstand des Grundwassers (7,6 m u. GOK) ware, ohne Mal3nahmen fir
beide Bauwerke zusammen, ein Aufstau von ca. 50 cm zu erwarten. Der Grundwasser-
aufstau wirde ca. 135 m vor dem Untergeschoss beginnen. Wahrend der gesamten Bau-
mafnahme bis zur Auftriebssicherheit ist) ein Baugrubenverbau mit Spundwénden bis in
die grundwasserstauende Schicht auf der gesamten Breite der kiinftigen Untergeschosse
und des Multifunktionssaal notwendig. Dadurch wiirde sich bei Hochwasser der Aufstau
auf ca. 55 cm erh6éhen und ca. 170 m vor dem Verbau beginnen.

Um Schaden in der Nachbarschaft abzuwenden und den Grundwasserstrom nicht nach-
teilig zu beeinflussen, sind MaRnahmen zur Grundwasserableitung vor den kiinftigen Un-
tergeschossen durch Dikeranlagen notwendig. Dafir sind Dukerleitungen geplant, die
das anstromende Wasser im Suden erfassen und im Norden wieder in den freien Grund-
wasserstrom abfiihren. Um Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung durch Aufstau
und Sunk zu vermeiden werden um die GTGa Dukerleitungen in ca. 10m Tiefe bendtigt.
In den ersten Vorplanungen zeigt sich, dass an der Abstrom-Seite sich grundséatzlich
keine Veranderungen ergeben; hier wird der natirliche Grundwasserstand in unmittelba-
rer Nahe zu den Dikerleitungen nahezu wieder erreicht. Prognostiziert wird ein geringer
Grundwasseraufstau von ca. 1 cm.
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Die Dukeranlage wird nach ersten Berechnungen, unter der Annahme eines nahezu
waagrechten Einbaus (Gefalle <1 Promille) und einem Beflllungsgrad bei ca. 100 %, ei-
nen Rohrdurchmesser von ca. 350 mm bendgtigen. Die genaue Dimensionierung wird im
Zuge der Objektplanung berechnet. Da es sich um einen Eingriff in das Grundwasser han-
delt, ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen.

4.29 Vorbeugender Brandschutz
Quartier

Fur das Plangebiet wurde ein brandschutztechnisches Vorkonzept erstellt (Dezember
2023).

Baurechtlich werden die Gebdude gemalR Bayerischer Bauordnung (BayBO) in die Ge-
baudeklasse 5 (nach Art. 2 Abs. 3 Pkt. 5) und in Sonderbauten (nach Art. 2 Abs. 4
BayBO) eingestuft. Gebaude mit einer H6he nach Art. 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO von mehr
als 22 m sind nach der Richtlinie Gber die bauaufsichtliche Behandlung von Hochhausern
(HHR) in der Fassung Mé&rz 2015 zu planen und zu errichten. Die Tiefgarage wird als un-
terirdische, geschlossene Gro3garage nach der Verordnung Uber den Bau und Betrieb
von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. Novem-
ber 1993, gedndert am 7. August 2018, eingestuft.

Die Gebaude werden von den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen der Arnulfstral3e und
der Wilhelm-Hale-StralRe erschlossen. Die Zugéanglichkeit der Gebaude wird Uber mehrere
Eingange in notwendige Treppenrdume fir die Geschosse gewéhrleistet. Die Tiefgarage
ist ebenfalls Uber notwendige Treppenraume der Gebaude erschlossen.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt sind, sind nach Art. 5 BayBO Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und
hinter den Gebéauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Es werden keine Feuerwehraufstellflachen in den Teilbaugebieten ausgefiihrt, da alle Ret-
tungswege baulich sichergestellt werden. Fir Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr werden ausreichende Zu- oder Durchfahrten und Bewegungsflachen in den Teilbau-
gebieten hergestellt.

Die Planung sieht Bewegungsflachen der Feuerwehr um die Hochh&auser im MU (6) und
MU (7) auch unter den umlaufenden Vordachern vor. Daher wurde eine Festsetzung ge-
troffen, dass die Vordacher in einer lichten H6he von mindestens 4,5 m zu errichten sind.
Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks in den Gassen mit Freischankflachen, Spielflachen
und Abstellanlagen fur Fahrrader werden hier die Bewegungsflachen der Feuerwehr an
die Baulinien des MU (1), MU (2), MU (3) und MU (5) gelegt. Da fir die Kolonnaden (Plan-
zeichen: Arkade) eine lichte Hohe von mindestens 3,9 m festgesetzt wird, kdnnen diese
auch unterfahren werden oder bieten Platz fir die erforderlichen Aufstellflachen fur die
Feuerwehr.

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingadnge, Zugange zu notwendigen Treppenrdumen und
Feuerwehraufziigen sowie Einspeiseeinrichtungen fir Léschwasser sind unmittelbar er-
reichbar.

Far die Loschwasserversorgung wird eine ausreichende Léschwassermenge von 96 m3/h
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(entspricht einer erforderlichen Menge von 1.600 I/min) Gber 2 Stunden Ldschzeit zur Ver-
fligung stehen. Im Plangebiet sind ergdnzend zu den bestehenden Hydranten auf den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ausreichend private Hydranten vorgesehen.
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Feuerwehrzufahrt auf StraRenverkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(30m-5,0m)
- Ubergang auf privaten Grund
\orbehaltliche Darstellung der Bewegungs- und Aufstellflachen auf privatem Grund
(Der Nachweis der Feuerwehrzufahrt muss im Bauvollzug erbracht werden.)

Abb. 3: FeuerwehrerschlieRung, © bgsm/LHM, 2024
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Paketposthalle

Die Paketposthalle soll als tiberdachter Stadtplatz der Offentlichkeit zuganglich gemacht
werden. Zudem werden in den Untergeschossen kulturelle Nutzungen zugelassen.

Nachdem die Halle bislang ausschlief3lich fiir eine beschrankte Anzahl von Privatperso-
nen zuganglich war, wurden gutachterlich fur eine 6ffentliche Nutzung die Sicherheitsan-
forderungen im Brandfall ermittelt.

Mit Hilfe einer Simulation unterschiedlicher Brandszenarien wurde der Planfall einer dau-
erhaft offenen und geschlossenen bzw. einer im Brandfall verschlieRbaren Halle verglei-
chend begutachtet.

Im Falle einer dauerhatft offenen Halle kann eine Verwirbelung von im Kuppeldach gestau-
tem Rauch nicht sicher verhindert werden. Durch die gro3e Ausdehnung der Halle und
entsprechend lange Fluchtwege kann sich dadurch eine Verrauchung des Aufenthaltsbe-
reiches ergeben. Diese filhrt zu eingeschrankter Sicht und somit zur Geféahrdung der Per-
sonen in diesem Bereich. Die Entfluchtung der Halle wirde langer dauern, weil die Orien-
tierung erschwert wird und verrauchte Bereiche gemieden werden.

Im Falle einer geschlossenen bzw. verschliebaren Halle sammelt sich der Rauch ledig-
lich im oberen Teil der Kuppel, wodurch die Flucht und Rettung nicht beeintrachtigt wird.
Die Halle muss mit Entrauchungsventilatoren im Bereich des Bogenscheitels und Nach-
stromungen von Umgebungsluft Gber Schlitzauslasse in Bodennahe ausgestattet sein.

Im Ergebnis sichert eine geschlossene Variante der Paketposthalle, beziehungsweise
eine halboffene Variante, welche im Brandfall geschlossen werden kann, eine gefahren-
freie Nutzung der Halle in einer H6he bis 2,5 m und bis 20 min nach Brandbeginn, indem
eine ungestorte Evakuierung und der direkte Zugang der Feuerwehr zum Brandherd mdg-
lich sind.

Erganzend wurde in einer Personenstromanalyse die Entfluchtung der Halle untersucht.
Diese weist nach, dass das Entfluchten fiir ca. 8.000 Personen, bei selten stattfindenden
GroRveranstaltungen, tber insgesamt 15 geplante Ausgange in Richtung Osten und Wes-
ten zu keiner signifikanten Stauung fuhrt und eine schnelle Evakuierung der Halle sicher-
gestellt wird.

4.30 Ver- und Entsorgung
Mall

Die Entsorgung der Hausabfalle erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen
(AWM), gewerbliche Abfalle werden durch private Abfallwirtschaftsbetriebe entsorgt. Das
Planungskonzept ermdglicht eine zentrale Entsorgung tUber das 3. UG der Gemeinschaft-
stiefgarage.

Es wird ein Verkehrsaufkommen von maximal 9,5 LKW- Bewegungen wéchentlich fur die
Container-Entleerung erwartet. Diese kommen nicht mit dem Logistikzentrum und dem
sonstigen Betrieb des 3. UG in Konflikt.

Die genaue Ausgestaltung der Sammlung, Trennung und Breitstellung an zentraler Stelle
sowie der Abrechnung ist unter Berucksichtigung der stadtischen Satzungen und Verord-
nungen (z.B. Allgemeine Abfallsatzung, Hausmillentsorgungssatzung, Gewerbeabfall-
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verordnung) und in enger Abstimmung mit dem AWM zu entwickeln. Entsprechende Fahr-
rechte fir die Entsorgungstrager sind im stadtebaulichen Vertrag enthalten.

Fir das Planungsgebiet, wird ein Wertstoffsammelstandplatz fir die Fraktionen (3xGlas,
1xLeichtverpackungen,1xDosen und Metall,1xTextilien) benétigt. Dieser wird in enger Ab-
stimmung mit dem AWM und weiteren betroffenen Referaten innerhalb dafiir geeigneter
offentlicher Stra3enverkehrsflache (innerhalb oder im direkten Umfeld des Planungsge-
bietes) errichtet.

Abwasser

Der Anschluss des Quartiers an das Abwassernetz erfolgt in Abstimmung mit der Miinch-
ner Stadtentwéasserung an der Wilhelm- Hale-Straf3e. Fir die Teilbaugebiete MU (1) und
MU (2) missen deshalb Leitungen von den Gebauden zur Wilhelm-Hale-Stral3e gefiihrt
werden. Die Fuhrung dieser Leitungen soll innerhalb der GTGa erfolgen. Die Paketpost-
halle und die Teilbaugebiete MU (6) bis MU (8) werden tber den Birketweg an die Wil-
helm-Hale-Stral3e angebunden. Hier erfolgt die Leitungsfiihrung innerhalb des Planungs-
gebietes auf kurzem Wege oberhalb der Decke der GTGa in befestigten Bereichen ohne
Baumpflanzungen.

431 Klimakonzept (Klimaschutz und Klimaanpassung / Klimaresilienz)

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 03873 ,Klimaneutrales Minchen bis 2035 - Ziele und Umsetzungsstrategie des
Referats flr Stadtplanung und Bauordnung"“) wurde das Instrument des Klimafahrplans
eingefiihrt. Fir das zu entwickelnde Planungsgebiet wurde deshalb ein ganzheitliches Kili-
makonzept erstellt.

Fur das Planungsgebiet wurde dies mit den Bausteinen Energie, Mobilitéat, Klimaresilienz
und Nachhaltigkeit erstellt. Die zur Umsetzung des Klimakonzeptes notwendigen Malf3-
nahmen wurden, soweit es der rechtliche Rahmen zulésst, durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan und durch Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert,
fur alle weiteren MalRnahmen hat der Vorhabenstrager eine Absichtserklarung zu deren
Umsetzung in Form einer Klimacharta vorgelegt.

Die durch den Stadtrat gesetzten Grundsatze werden sowohl hinsichtlich der Aspekte der
Nachhaltigkeit als auch des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Quartier umge-
setzt. Es wird ein klimaneutrales und klimaresilientes Quartier angestrebt.

Mit seiner hohen stadtebaulichen Dichte setzt das Planungsgebiet wichtige Nachhaltig-
keitsaspekte um, da die Verdichtung zentraler Siedlungsbereiche im Sinne der Innenent-
wicklung aus Sicht des Klimaschutzes sinnvoll ist. Die Nachverdichtung verkehrlich und
infrastrukturell bereits voll erschlossener Stadtgebiete schont Flachen und Ressourcen,
indem sie ein Ausbreiten von Siedlungsflache in den Aul3enbereich vermindert. Durch die
zentrale und integrierte Lage wird weniger motorisierter Verkehr generiert als durch ver-
gleichbare Projekte in Randlagen, da viele Alltagswege zu Ful oder mit dem Fahrrad er-
ledigt werden kdnnen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Mikroklima sind im vorliegenden Fall nicht oder nur un-
tergeordnet zu erwarten, da der Grof3teil des Planungsgebiets bereits heute stark versie-
gelt ist oder gemafR Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a versiegelt werden darf.
Zudem verandert sich mit der Bebauung des Grundstticks die Durchliftungs- und Windsi-
tuation im Planungsgebiet und dessen Umgebung.
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Energie

Das vorliegende Energiekonzept stellt mittels einer thermischen Simulation den Energie-
bedarf des zukiinftigen Quartiers dar.

Fur das Rechenmodell wurden die geplanten Neubauten simulationstechnisch abgebildet,
um die stundlichen Heiz-, Kihl-, und Stromlasten und damit die ganzjahrigen Energiever-
brauche abhangig von den lokalen Wetterdaten (Statistischer Klimadatensatz TRY -
DWD) zu ermitteln. Mit den ermittelten Werten wurde fur verschiedene Versorgungssze-
narien der jeweilige Energiebedarf, der prognostizierte CO,-Fuf3abdruck und die Betriebs-
kosten berechnet und bewertet.

Das Energiekonzept untersucht sieben Energieversorgungsvarianten hinsichtlich Umwelt-
freundlichkeit (Primarenergie und CO2-Emissionen) und Wirtschaftlichkeit (Betriebskos-
ten). Dabei wurden die Versorgungsmaoglichkeiten Fernwarme, Fernkalte, Kaltemaschine,
Luftwarmepumpe, Geothermie, Eisspeicher und Durchlauferhitzer fir Heizung, Kéalte und
Trinkwassererwarmung verglichen.

Unter Beriicksichtigung der ermittelten Parameter (THG-Emissionen, technische Mach-
barkeit, Aussagen zur Wirtschatftlichkeit) wird mit Blick auf die Zielvorgabe zur Klimaneut-
ralitat der Landeshauptstadt Miinchen die Energieversorgungsvariante mit Grundwasser-
brunnen und Fernwarme (Variante 4 im Gutachten) empfohlen.

Diese bringt folgende Vorteile mit sich:

* geringe CO,-Emissionen,

* Einsatz der ortlichen Ressourcen (Grundwasser),
» vergleichbar niedrige Energiekosten,

» geringer Konstruktions- und Wartungsaufwand,

* Einsatz lokaler Umweltenergie,

* hohe Anlageneffizienz,

» geringer Platzbedarf fir Technik.

Mit der Vollversorgung uber die Fernwarme und Fernkélte der SWM (Variante 2 im Gut-
achten) wird zuné&chst diejenige Versorgungsvariante gewahlt, die von der Umweltwirkung
und von den Energiekosten nicht die vorteilhafteste ist, aber eine hohe Versorgungssi-
cherheit bei geringem technischem Aufwand im Quartier bietet. Die Stadtwerke haben ei-
nen realistischen Dekarbonisierungsplan erarbeitet, der eine Zukunftsfahigkeit der
Fernwarme und Fernkalte in Aussicht stellt.

Falls sich eine Geothermienutzung in der weiteren Planung als umsetzbar herausstellten
sollte, geeignete Standorte fur die Grundwasserbrunnen gefunden werden und keine Kon-
flikte oder Flachenkonkurrenz mit anderen Sparten zu erwarten sind, ist mit der Energie-
versorgungsvariante mit Grundwasserbrunnen und Fernwarme eine hoch effiziente Hoch-
temperaturkalte mit direkter Nutzung des geothermischen Potenzials mdglich. Auch die
SWM setzt bei ihrer Fernwarme auf Warmeerzeugung durch Geothermie. Ein entspre-
chender Transformationsplan wurde von den Stadtwerken erarbeitet. Die Variante Ge-
othermie passt daher strategisch gut zu den Ausbauplanen der SWM mit dem zusatzli-
chen Vorteil, dass der lokal erzeugte Solarstrom direkt fir die Warmeerzeugung genutzt
werden kann.
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Solarpotenzial

Als Potential fur die Nutzung solarer Energien werden neben den Dachflachen der Plan-
gebaude vor allem auch die Dachflachen der Paketposthalle sowie ein Grol3teil der Fas-
saden der beiden Hochhaustlirme herangezogen.

Dabei bezieht sich der in der Satzung jeweils festgesetzte prozentuale Flachenansatz auf
die Modulflache der technischen Anlagen zur Nutzung solarer Energie.

Die Photovoltaik-Flachen auf den Dachern der Plangeb&aude sind unter Berlicksichtigung
der projektspezifischen Dachflachennutzungen und der -gestaltung sowie ihrer Produkti-
onseffizienz angeordnet und werden durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

Aufgrund der Denkmaleigenschaft der Paketposthalle ist bei der Nutzung der Dachflache
der Paketposthalle fir solare Energien besonderes Augenmerk auf die Gestaltqualitét zu
legen. Deshalb wurden zunachst grundséatzlich unterschiedliche Konstruktionsmdglichkei-
ten fir Photovoltaikanlagen untersucht und mit den Fachdienststellen (BLfD, UDB) hin-
sichtlich der Vertraglichkeit fir das Denkmal diskutiert. Grundséatzlich ist die Errichtung
von PV-Anlagen auf dem Hallendach méglich. Bei der Wahl des Systems ist darauf zu
achten, dass das Material und die Konstruktion des Hallendaches sichtbar bleiben und die
Bogenkonstruktion der Halle klar erkennbar bleibt. Aus Griinden des Denkmalschutzes
sollte auch eine Farbe gewahlt werden, die sich an den Bestand angleicht.

An den Sid-, Ost- und Westfassaden der beiden Hochhaustirme MU (6) und MU (7) sind
Anlagen zur Nutzung solarer Energie mit einem Flachenanteil von jeweils mindestens
25 % anzuordnen.

Dem relativ gro3en Flachenanteil fiir die Nutzung von Photovoltaik steht ein durch die ge-
plante Nutzungsmischung und die hohe Dichte relativer hoher Strombedarf im Quartier
gegeniber. Fur den Strombedarf ergibt sich bilanziell das Potenzial, je nach Versorgungs-
variante den CO;-FuRRabdruck des Areals durch erneuerbare Energien um 40 % - 56 % zu
minimieren. Inshesondere aufgrund der Unterdeckung der Solarenergieerzeugung im
Winter und in der Ubergangsjahreszeit wird eine maoglichst groRe PV-Anlage, auch auf der
Paketposthalle, empfohlen.

Weitere Moglichkeiten zur Treibhausgas-Emissionsminderung im Plangebiet ergeben sich
durch die Berucksichtigung der CO2-Speicherung in den Bauteilen. Dabei sollten die Pla-
nung in Holzbauweise (mit Zertifikat Holz-von-Hier-Umweltlabel oder PEFC-Regional-La-
bel sowie Nachweis, dass kein Tropenholz bzw. Holz aus Urwéldern enthalten ist) und der
Einsatz von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen, die Verwendung von Sekun-
darbaustoffen (wie z.B. RC-Beton) oder die Wiederverwendung von gebrauchten Bautei-
len bevorzugt werden. Des Weiteren sind moglichst samtliche Konstruktionen auf eine
kreislaufgerechte Bauweise auszurichten und somit hinsichtlich der Ruckbaubarkeit, Re-
cyclingfahigkeit und der sortenreinen Trennung sowie durch Verwendung regionaler Bau-
stoffe und -materialien zu optimieren.

Mobilitat

Fur das Planungsgebiet wurden umfassende Mafihahmen zur Umsetzung eines ganzheit-
lichen Mobilitdtskonzeptes erarbeitet. Hauptziele im Sinne des Klimaschutzes sind dabei
die Entwicklung einer Stadt der kurzen Wege durch Innenentwicklung, Nutzungsmischung
und hohe Dichte, die Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, die
Forderung autofreier Bereiche zur Starkung der Nahmobilitat (FuRganger und Radfahrer)
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sowie die Reduzierung des Bedarfs an Kfz-Stellplatzen und somit des Parkraumbedarfs
und der grauen Energie. Die Planungen und einzelnen MalRnahmen zur Mobilitat sind un-
ter den Ziffern 4.11 bis 4.14 ausfuhrlich dargestellt.

Klimaanpassung / Klimaresilienz

Um eine Einschéatzung tber die Verdnderung des Mikroklimas und die Auswirkungen der
Planung auf die nahere Umgebung abgeben zu kdnnen, wurde auf Basis einer Stadt-
klimamodellierung eine Betrachtung der Mikroklimasituation fiir austauscharme Hoch-
druck-Sommerwetterlagen im Bestand, der mdéglichen Bebauung gemafd Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 1926a und der vorliegenden Planung durchgefihrt. Im Ergebnis
zeigt sich, dass die geplante umfassende Grlinausstattung die Auswirkungen der dichten
Bebauung auf das Mikroklima kompensieren kann. Festsetzungen zu Baumerhalt und
GroRRbaumplanzungen, einem erhéhten Bodenaufbau der unterbauten Bereiche, exten-
sive und intensive Dachbegriinung, Fassadenbegriinungen sichern diese Ziele. Durch die
Entwicklung der offentlichen Grinflachen kénnen unversiegelte Oberflachen im nicht un-
terbauten Bereich geschaffen werden. Durch die Festsetzungen zum Regenwasserma-
nagement mit Regenwassernutzung, Retention, Versickerung, Verdunstung und Ruickfuh-
rung in das Grundwasser leistet das Projekt einen maRgeblichen Beitrag im Sinne des
,Schwammstadt'-Prinzips.

Die dichten Baumpflanzungen in den 6ffentlichen Grinflachen, Innenhéfen und auf den
Dachgarten tragen zur kleinraumigen Verschattung sowie Abkihlung und somit zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat in den Sommermonaten in diesen Bereichen bei.

MaRnahmensicherung durch Festsetzungen

Innerhalb des Bebauungsplans wurden Festsetzungen getroffen, um dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen:

Festsetzungen Klimaschutz

« zur maximal mdglichen Nutzung von Photovoltaik auf den Déachern auch in Kombi-
nation mit der angestrebten gemeinschaftlichen Dachflachennutzung, Technikfla-
chen und Dachaufbauten sowie Festsetzung zur Kombination von PV-Anlagen mit
Dachbegriinung,

* zur zusatzlichen Nutzung von Photovoltaik an den Fassaden der beiden Hoch-
haustirme am Birketweg,

* Urbanes Gebiet zur Mdglichkeit der Umsetzung eines Nutzungskonzeptes mit An-
geboten zur Nahversorgung, Gastronomie sowie Freizeit und Gesundheit im Sinne
einer Stadt der kurzen Wege;

* zur Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatze im Quartier auf der Grundlage
eines umfassenden Mobilitatskonzepts,

* zu Anzahl und Verortung von gut erreichbaren und ausreichend vielen Fahrrad-
stellplatzen im Planungsgebiet sowie deren Ausstattung,

* Ausbau des Ful3- und Radnetzes zur Verbesserung der MIV-unabhangigen Anbin-
dung des Quatrtiers,

Festsetzungen Klimaanpassung

* zu Niederschlagsretentionsschichten auf den Dachflachen und unterbauten FIla-
chen im Sinne eines nachhaltigen Regenwassermanagements

» zu Substratschichtdicken fur Begriinungen sowie zu Anteilen von extensiver und
intensiver Begriinung zur Férderung von Kihlungseffekten und einer positiven
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Aufenthaltsqualitét,

zur Neupflanzung von ca. 325 grofRen und mittelgroR3en standortgerechten Bau-
men in den ebenerdigen Freiflachen, ca. 60 mittelgroRen und kleinen Baumen in
den Innenhofen und ca. 95 kleinen Baumen auf den Déchern als Beitrag zur deutli-
chen Erhéhung der Anzahl der Baume im Planungsgebiet im Vergleich zum Be-
stand und somit zu einer positiven bioklimatischen Aufenthaltsqualitat,

von nicht unterbauten Flachen fir eine nachhaltige Begriinung mit grof3en und mit-
telgrof3en Baumen zur Verbesserung des Mikroklimas,

zur Strahlungsreflexion von Fassaden zur Verringerung der Rickstrahlintensitat

von Fassadenbegrinung zur Verringerung von Ruckstrahlflachen und Erhdéhung
der lokalen Verdunstung.

zu begrinenden und bepflanzenden Flachen fiir eine héhere Oberflachenverduns-
tung und positive Aufenthaltsqualitét

MaBnahmensicherung durch den stadtebaulichen Vertrag

Im stadtebaulichen Vertrag werden folgende verbindliche Regelungen getroffen:

Mobilitat:

Umsetzung eines Mobilitatskonzepts
10 % der Kfz-Stellplatze fir Wohnnutzung verbleiben im,

Ausstattung und Vorrlstung von jeweils 30 % der Kfz-Stellplatze fur Nicht-Wohn-
nutzung sowie 50 % der Kfz-Stellplatze fir Wohnnutzung mit Ladeinfrastruktur,

bei 50 % der baurechtlich geforderten Fahrradabstellplatze werden Ladestationen
vorgehalten sowie 50 % des gesamten Sharingangebots mit elektrischer Ladetech-
nik ausgestattet,

10 % der privaten Fahrradabstellplatze sollen fur Lastenrader/ Kinderanhanger
vorgesehen werden,

Schaffung von Sharing Angeboten mit Car-Sharing-Stellplatzen, Lastenrader-, E-
Roller und Gemeinschaftsrader-Abstellplatze fir die Bewohner*innen inkl. Einrich-
tung eines Systems fir Informationen und Buchung,

Maglichkeiten der Fahrradreparatur zur Férderung des Radverkehrs,

Einrichtung einer Paketannahmestation zur zentralen Annahme von Paketen und
der damit verbundenen Reduktion von Fahrten mit dem MIV,

Einfuhrung eines Monitoringprozesses zur kontinuierlichen Prifung der eingefiihr-
ten Malinahmen.

Attraktives Beschilderungs- und Wegweiser-Konzept, das ein Orientierungssys-
tem, Begegnungszonen, interaktive und visuelle Displays mit Echtzeitdaten um-
fasst.

Klimaschutz:

Nutzungs- und Betriebspflicht von Anlagen solarer Energie an Gebauden und auf
Dachflachen innerhalb der Planungsgebiets.

Freiraumnutzung:

Verpflichtung zu konkurrierendem Verfahren
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MaBnahmensicherung durch die selbstverpflichtende Charta (Anlage 10)

Folgende Maflinahmen werden im Zuge der Gebaudeplanung, -ausstattung und des Ge-
baudeunterhalts auf Grundlage von erstellten Fachkonzepten vorgesehen:

Bausteine Energie

Die Energieversorgung soll moglichst Giber CO,-neutrale nachhaltige Stromquellen erfol-
gen. Die Nutzung von Fernwarme soll mit erneuerbaren Energien erganzt werden. Eine

Spitzenlastdeckung wird mittels Photovoltaik-Strom geregelt, die Grund-Kalteerzeugung
durch Grundwassernutzung. Im Quartier wird der Energiestandard EH 40 angestrebt, fir
den ein Anteil des Energiebedarfs aus erneuerbaren Energien fur die Warme- und Kélte-
versorgung von mindestens 55 % erflllt werden muss. Die Gebaude sollen bevorzugt in
COzreduzierter Bauweise erstellt werden, auch das Hochhaus in MU (4).

Bausteine Mobilitat

Durch den stadtebaulichen Vertrag liegt die Verpflichtung zur Erstellung und Umsetzung
eines Mobilitdtskonzeptes vor. Bausteine fir ein nachhaltiges und erfolgreiches Mobilitats-
konzept sind eine gute Nahversorgung, Radwegenetz- und OPNV-Anbindungen, flexibles
Parken und Fahrradparken im Quartier, E-Ladestationen, stationares Car- und Bike-Sha-
ring, Forderung des Radverkehrs, eine Packstation als zentrale Annahmestelle, Fahrrad-
service- und -reparaturstationen sowie Infoscreens, Mobilitatsflyer und Internetinformatio-
nen zur Kommunikation und Information der Anwohner*innen und Beschaftigten. Die ge-
nannten Bausteine werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahren konkretisiert und mit
den zustandigen Fachdienststellen der Landeshauptstadt Miinchen abgestimmit.

Bausteine Klimaresilienz

Ein weiterer Baustein ist insbesondere der verantwortungsvolle Umgang mit Wasser. Re-
genwasser wird in einem Speicher (Zisterne) gesammelt und dient zur Bewasserung der
AuRenanlagen sowie der Bepflanzung. Das Wasser kann auch zur Grauwassernutzung
herangezogen werden. Weiter kann der Inhalt des Speichers auch friihzeitig der Versicke-
rung zugefihrt werden, um Speichervolumen fir das nachste Regenereignis bereitzustel-
len.

Bausteine Nachhaltigkeit

Fur das Quartier und ggf. auch fir die Einzelgebaude wird die héchste Bewertungsstufe
der DGNB-Zertifizierung in der Qualitatsstufe ,Platin“ angestrebt. Ein sogenannter Pre-
Check sieht fur den aktuellen Planungsstand die Voraussetzungen gegeben. Fir die funf
Kategorien werden im Pre-Check folgende Ergebnisse prognostiziert:

+  Okonomische Qualitat — ca. 73%

¢ Technische Qualitat — ca. 95 %

* Prozessqualitat — ca. 80%

e Soziokulturelle und funktionale Qualitéat — ca. 80%

+  Okologische Qualitat — ca. 90%

Zum derzeitigen Stand der Planung und der Randbedingungen wird eine Gesamtbewer-
tung von ca. 84 % und somit eine Platin-Zertifizierung des Quatrtiers erreicht, wodurch ein
recht komfortabler Spielraum gesichert ist, um eventuelle Differenzen in der Bewertung
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von Auditor und DGNB-Zertifikation aufzufangen.

Die Nebenanforderungen an die einzelnen funf Hauptkriterien-Gruppen liegen alle tber
den geforderten 65% (Goldstandard DGNB).

Des Weiteren verpflichtet sich die Planungsbegunstigte zur Verwendung heimischer Ma-
terialien und nachwachsender Rohstoffe aus ressourcenschonender Herstellung sowie
zur Schaffung von neuen Quartieren fir Gebaudebriiter an geeigneten Gebauden.

4.32

Inklusion, Barrierefreiheit und Gender Mainstreaming

Das stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept bertcksichtigt die Anforderungen
des Gender Mainstreaming und das Konzept der Inklusion. Die unterschiedlichen Anspri-
che der verschiedenen Nutzergruppen werden beachtet.

Dies wird u.a. durch folgende MalRnahmen erreicht:

Bereitstellung der sozialen Infrastruktur gut erreichbar im Quartier

Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung mit Wohnen, Arbeiten und Ein-
kaufen sowie kulturellen Nutzungen im Quartier

Barrierefreie Gestaltung von Wegen, Platz- und Grinflachen einschliel3lich Ge-
meinschaftsdachgarten

Teilhabe fur alle Bevolkerungsgruppen im Stadtraum und an den Hochh&usern
durch Sicherung offentlicher Nutzungen in den Obersten Geschossen der Hoch-
hauser

Gut einsehbare Spielmdglichkeiten fir Kinder auf den Baugrundstiicken

Schaffung von Spiel- und Erholungsflachen fur verschiedene Ziel- und Altersgrup-
pen in den 6ffentlichen Grunflachen und im Sondergebiet ,Uberdachter Stadtplatz
sowie kulturelle Nutzungen”

Vermeidung von Angstraumen durch gute Einsehbarkeit, Schaffung von Sichtver-
bindungen und lichten Durchgéngen

Schaffung von direkten, Ubersichtlichen Wegenetzen
Bereitstellung sicherer und leicht erreichbarer Fahrradabstellplatze

Wesentliche Auswirkungen

Stadtebau

Neuerrichtung eines urbanen Quartiers mit einer Nutzungsmischung aus Wohnen
und Arbeiten sowie vielfaltigen kulturellen, soziokulturellen, kultur- und kreativwirt-
schaftlichen und sozialen Nutzungen und Einzelhandel.

Es wird ein neuer Siedlungsbaustein in Stadtzentrumsndhe geschaffen, der eine
eigene ldentitat fir die kinftigen Bewohner*innen und Beschaftigten aufweist.

Zentraler Bestandteil des Gebietes ist die denkmalgeschitzte ehemalige Paket-
posthalle, die durch ihre 6ffentliche Zuganglichkeit im EG als Freiraum nutzbar ist.

Es werden zwei Hochhaustiirme errichtet, die drtlich und tberortlich wahrgenom-
men werden und neue Blickbeziehungen schaffen

Durch die Planung werden ca. 1.190 Wohneinheiten (WE) geschaffen, die dazu

beitragen, den dringenden Wohnraumbedarf in Miinchen zu decken. Ein Anteil des
neu geschaffenen Wohnbaurechts ist auch fur den geférderten Wohnungsbau
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vorgesehen. Dartber hinaus werden Flachen fur drei Kindertageseinrichtungen zur
Deckung der fur das Quartier notwendigen Infrastruktur-Bedarfe sowie fir weitere
guartiersbezogene Nutzungen (z.B. Gastronomie / Einzelhandel, Mobilitatsange-
bote) geschaffen.

Offnung des bisher gewerblich genutzten Areals fiir die Allgemeinheit, Schaffung
neuer Wegebeziehungen

Grinordnung

GroRflachige Uber- und Unterbauung von bisher als Parkplatz genutzten Flachen
mit Baumbestand

Verlust von Baumbestand, insbesondere von Schwarzpappeln, die gemaR Bayern-
Rote-Liste als gefahrdet eingestuft werden.

weitgehender Erhalt des Gehoblzbestandes in den begleitenden Stral3enrdumen
Erhalt der Baumgruppe im Stidosten des Planungsgebietes

Sicherstellung von umfangreichen Neupflanzungen von grof3en- und mittelgroR3en
Baumen

Schaffung von rund 1,3 ha Ausgleichsflachen aul3erhalb des Planungsgebietes
Schaffung von gut nutzbaren offentlichen und gemeinschatftlichen Freiflachen
Schaffung eines tberdachten 6ffentlichen Freiraums (Paketposthalle)
Spielplatzangebot fiir alle Altersklassen und Geschlechter

Sicherstellung von Begrinungs- und BepflanzungsmafRnahmen auf allen Ebenen
(ebenerdig, Innenhof, Dachflachen) sowie an den Fassaden

Sicherstellung ausreichender Retentions- und Versickerungsflachen.
Freiraumkompensation in der Umgebung

Baumbilanz

Im Planungsgebiet gibt es insgesamt ca. 260 Baume. Aufgrund der Uberplanung des Ge-
bietes miissen ca. 210 Baume gefallt werden. Die zu erhaltenden Baume stehen tberwie-
gend in den StralBenverkehrsflachen ArnulfstraRe, Wilhelm-Hale-StraRe und Birketweg.
Im Teilgebiet MU (2) werden zwei Baume westlich des Bauraumes mit der Wandhéhe WH
35 m, im Bereich der festgesetzten sudlichen Grinflache 16 Baume als zu erhalten fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan sieht folgende Neupflanzungen ebenerdig vor:

Flachenkategorie Neupflanzungen ebenerdig
MU / SO mind. 165

Offentliche Grunflachen mind. 65
StralRenverkehrsflachen mind. 20

Vgrkehrsflachen besonderer Zweckbe- mind. 75

stimmung

Zusammenfassend stehen dem Gesamtverlust von ca. 210 Baumen Neupflanzungen von
ca. 325 Baumen gegenuber. Dazu kommen Pflanzungen von Baumen 2. und 3.
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Wouchsordnung in den Innenhéfen (ca. 60 Stick) und Baume 3. Wuchsordnung auf den
Dachern der Baukdrper mit einer maximalen Wandhéhe WH 28,0 m (ca. 95 Stuck).

Verkehr und ErschlieBung

6.

6.1

6.1.1

Erzeugung zusatzlicher Verkehrsmengen durch die geplanten Nutzungen von ca.
8.500 Kfz/24h

Kfz-ErschlieBung und Unterbringung der Stellplatze in einer mehrgeschossigen
GTGa

Schaffung eines oberirdisch autofreien Quartiers

Sicherung der quartierlichen und uberquartierlichen Anbindung an den OPNV so-
wie an das Ful3- und Radverkehrsnetz

Sicherung eines Mobilitatskonzeptes im stadtebaulichen Vertrag

Sicherung umlaufender Kolonnaden fir FuRganger*innen fir ein wettergeschutz-
tes Flanieren

Anbindung der Teilbaugebiete an das bestehende Stral3ennetz

Errichtung einer PlanstraRe U-1832 zur Sicherung der KfZ-ErschlieBung, der Lkw-
Anlieferungen im Untergeschoss, der Anlieferungen der Hotels, des Einzelhandels
usw.

Anpassung des Knotens Wilhelm-Hale-StralRe/ PlanstralRe U-1832

MaRnahmen
Sozialgerechte Bodennutzung / Stadtebauliche Vereinbarungen / Kosten

Anwendbarkeit

Fur den vorliegenden Bebauungsplan finden die Verfahrensgrundsatze der Sozialgerech-
ten Bodennutzung in der Fassung vom 26.07.2017 (Beschluss der Vollversammlung des
Stadtrates vom 26.07.2017 ,Sozialgerechte Bodennutzung — Der Miinchner Weg*, Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20/V 09249) Anwendung, da der Aufstellungsbeschluss bereits vor
der letzten Novellierung durch Beschluss der Vollversammlung vom 28.07.2021 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 03932) gefasst wurde.

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der Planungsbeglnstigten wird ein stadte-
baulicher Vertrag geschlossen. Mit diesem werden insbesondere folgende Kosten und
Lasten geregelt bzw. Gbernommen:

Herstellung der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
Flachenabtretungen fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
Herstellung der festgesetzten offentlichen Grinflachen
Flachenabtretungen fir die 6ffentlichen Grinflachen

Herstellung und Bereitstellung von geférdertem und preisgedampften Wohnungs-
bau im Umfang von 40 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts
Infrastrukturbeitrag fur die ursachliche soziale Infrastruktur bzw. die Herstellung
der integrierten Kitas sowie die Erweiterung der Grundschule Hirschbergstralle zur
ursachlichen Bedarfsdeckung des ganztagsgerechten Grundschulbedarfs
Bauverpflichtung

Bestellung und unentgeltliche Uberlassung von Dienstbarkeiten (ebenerdig, GTGa,
SO ,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen®, Dacher)
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* Sicherung der Zuganglichkeit des obersten Geschosses der Hochhauser
* Herstellung der Kampfmittelfreiheit

* Sanierung von Altlasten

* Kompensation des Freiflachendefizits in der Umgebung

* Herstellung der Ausgleichsflache

» Herstellung eines verkehrssicheren Zustandes des Paketposthalle (ebenerdig,
Dachkonstruktion)

* Schaffung von Spiel-, Sport- und Aufenthaltsflachen in der Paketposthalle
* Nutzungskonzept Paketposthalle

* Herstellung und Umsetzung der Bausteine des Mobilitdtskonzeptes

* Errichtung, Nutzung und Betrieb von Solaranlagen

* Qualitatssicherung fir die Umsetzung der Planung (Gestaltungsleitfaden, Bera-
tungsgremium, Wettbewerbe)

Die Planung und das beschriebene Vorgehen wurden in der referatstibergreifenden Ar-
beitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung behandelt

6.1.2 Abweichung von den Regelungen der Sozialgerechten Bodennutzung

In der Grundvereinbarung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 soll geregelt
werden, dass neben den regelmalfiig entsprechend den Verfahrensgrundsatzen zur
SoBoN (hier in der Fassung von 2017) zu tragenden Kosten und Lasten die Planungsbe-
gunstigte auch zur Sanierung und Instandhaltung der denkmalgeschuitzten Paketposthalle
sowie deren Nutzbarmachung fiir die Offentlichkeit verpflichtet wird.

Dies dient insbesondere der Sicherung der durch die Bauleitplanung verfolgten Ziele (8 11
Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB) uiber den blof3en Erhalt des Denkmals hinaus. Neben der Ge-
wabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) dient die
Freiflachenversorgung, zu der die Halle den gréf3ten Beitrag im Planungsgebiet leistet,
beispielsweise ebenso der Erfullung sozialer und kultureller Bedurfnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB).

Die Verfahrensgrundsatze sehen vor, dass die Planungsbegtinstigten, gegebenenfalls an-
teilig, die ursachlichen Kosten und sonstigen Aufwendungen des Planungsvorhabens so-
wie kostenrelevante Bindungen zur Forderung und Sicherung bestimmter stadtebaulicher
Ziele Gbernehmen sollen. Dabei werden verschiedene Kostenarten und Bindungen aufge-
fuhrt, wie unentgeltliche Flachenabtretungen, Herstellungskosten fir ErschlieBungsanla-
gen und soziale Infrastruktur, sowie weitere spezifische Kosten. Die Verfahrensgrund-
satze legen fest: "Sollen im Ausnahmefall andere ursachliche Kosten Gbernommen wer-
den, ist eine Entscheidung des Stadtrates herbeizufiihren.” Im vorliegenden Fall handelt
es sich um solch einen Ausnahmefall, da die Kosten fiir die Sanierung und Nutzbarma-
chung der Paketposthalle nicht explizit in den aufgefihrten Kostenarten enthalten sind.

In der referatsiibergreifenden SoBoN AG vom 13.11.2024 wurde besprochen, dass diese
Kosten fur die Sanierung der Paketposthalle und deren Nutzbarmachung im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages von der Planungsbegtinstigten zusatzlich zu den regularen
SoBoN-Verpflichtungen getragen werden sollen. Hierfir ist die Zustimmung des Stadtra-
tes erforderlich, die im Rahmen dieses Billigungsbeschlusses eingeholt werden soll. Diese
Kosten sind entsprechend in der Angemessenheitsprifung des stadtebaulichen Vertrages
zu berticksichtigen, um eine gegebenenfalls widerrechtliche Uberbelastung der
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Vertragspartnerin auszuschlieRen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen und artenschutzrechtliche MaR-
nahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte nach den Grundséatzen des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BayStMLU 2003). Im Planungsgebiet besteht auf
Basis des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1926a Baurecht in weiten Teilen des
Planungsgebietes. Entsprechend gehen in die Bewertung des Eingriffs nur die Flachen
ein, fur die eine Begriinungsfestsetzung besteht oder eine 6ffentliche Griinflache festge-
setzt ist. Gemal der Strukturtypenkartierung erfolgte die Einordnung in Flachen mit hoher,
mittlerer oder geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Mit der Uberpla-
nung dieser Flachen erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der einen Ausgleichsbe-
darf von ca. 1,3 ha ausldst. Dieser kann im Planungsgebiet nicht abgedeckt werden.

Der Ausgleichsbedarf wird in der Gemarkung Langwied nachgewiesen. Die Flache liegt
im Nordosten des Landschaftsschutzgebietes ,, Aubinger Lohe und Moosschwaige” zwi-
schen biotopkartierten, naturnahen Waldflachen sowie bereits hergestellten Ausgleichsfla-
chen (Geholz, Extensivgriinland). Das Flurstiick wird als Ackerflache genutzt und weist
ein sehr hohes Aufwertungspotential auf. Als Entwicklungsziel ist artenreiches Extensiv-
grunland mit Sdumen, evtl. in Kombination mit Waldrandrandentwicklung angedacht. Ein
Pflege- und Entwicklungskonzept ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
zu erstellen.

Artenschutzrechtliche Ma3nahmen sind im Zuge der Gestaltung der Ausgleichsflachen
nicht notwendig. Demgegentiber werden zur Wahrung der dkologischen Kontinuitat Maf3-
nahmen im Planungsgebiet festgesetzt. Diese betreffen zum einen, Kontrolle moglicher
Nist- und Brutplatze von Hohlenbrutern bzw. Ruhe- und Wochenstuben von Fledermau-
sen und die Anbringung von Ersatzquartieren, sollten entsprechende mégliche Hohlen an
Baumen oder Gebaude gefunden werden.

Umweltbericht

Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtbezirk 9 — Neuhausen / Nymphenburg stdlich
der Arnulfstraf3e, nordlich und 6stlich des Birketwegs und 6stlich der Wilhelm-Hale-
StralRe. Es hat eine Flache von ca. 9,95 ha.

Mit dem Erwerb dreier Grundstlicke, auf denen sich heute noch Einrichtungen der Post
befinden, strebt eine private Entwicklungsgesellschaft die Entwicklung des ,PaketPost-
Areals” zu einem innovativen innerstadtischen Quartier mit stadtweiter und Uberregionaler
Bedeutung an.

Das Planungsgrundstiick befindet sich im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans mit Grinordnung Nr. 1926a der Landeshauptstadt Minchen (LHM). Es umfasst dort
die Baugebiete MK 5, MK 6 und MK 11 sowie das Sondergebiet ,Postalische Nutzungen*
sowie Offentliche Griin- und Verkehrsflachen. Das Briefverteilzentrum, das derzeit in der
denkmalgeschiitzten sog. Paketposthalle betrieben wird, wird an einen anderen Ort verla-
gert. So kann die denkmalgeschuitzte Halle ein neues Nutzungskonzept mit einem in Min-
chen einzigartigen Freiflachenangebot und einem zusatzlichen 6ffentlichkeitsorientierten
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kulturellen Anteil erhalten.

Auf den weiteren Flachen der postalischen Nutzung und den derzeitigen Kerngebieten ist
eine gemischte Nutzung geplant. Neben Wohnungen, Blros, Beherbergungsbetrieben
und Einzelhandelsflachen sollen hier kultur- und kreativwirtschaftliche und soziale Einrich-
tungen entstehen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 sieht die Schaffung von Flachen fir Woh-
nungsbau fur ca. 1.190 Wohneinheiten und ca. 2.860 Einwohner*innen und ca. 3.050 Ar-
beitsplatze vor. Im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 wird ein urbanes Gebiet
(MU) mit insgesamt acht Teilbaugebieten festgesetzt, dartiber hinaus werden drei Kinder-
tagestatten errichtet, 6ffentliche Griinflachen und ein Sonstiges Sondergebiet (SO) Uber-
dachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen festgesetzt.

Detaillierte Angaben zur Planung sind der Planzeichnung sowie der Satzung und Begriin-
dung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 zu entnehmen.

7.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch (BauGB), den
Naturschutzgesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen, ist hier
insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen
zu bertcksichtigen. Grundlage fir die Bauleitplanung stellen die Orientierungswerte der
DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) Beiblatt 1 dar. Fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen sind das Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) und die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) heranzuziehen. Fir
den Anlagenlarm sind die Immissionsgrenzwerte der TA Larm relevant. Fir den Bereich
des speziellen Artenschutzes sind die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten.

Nachfolgend werden die in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, bezogen
auf die einzelnen Schutzglter, stichpunktartig aufgelistet.

Schutzgut Mensch | seine Gesundheit /| Bevdlkerung
Regionalplan der Region 14 - Miinchen (2019)

» Darstellung einer gewerblichen Bauflache, Ver- und Entsorgungsflache und Indust-
riegebiet (einschliel3lich gewerblich genutzte Sonderbauflache) mit angrenzenden
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen und Sonderbau-
flachen im Hauptsiedlungsbereich (Karte 2: ,Siedlung und Versorgung®).

* Plangebiet ist dstlich des Hirschgartens gelegen, der als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen ist. (Karte 3: ,Landschaft und Erholung®).

* Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

* Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustimmen.

* Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung soll erreicht werden.

« Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen wer-
den.

* Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die
verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im o6ffentlichen Personennahverkehr
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(OPNV), zu beachten.

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Miinchen mit integrierter Landschafts-
planung (2020)

Darstellung eines Kerngebiet MK &stlich der Wilhelm-Hale-Stra3e (Darstellung als
»Ortliche Hauptverkehrsstraf3e®) sowie stdlich der Arnulfstra3e (Darstellung als
»Uberortliche Hauptverkehrsstral3e®, die auch dem Durchgangsverkehr dient).

Der Bereich der Paketposthalle ist als ,Sondergebiet (SO) Postalische Nutzun-
gen* dargestellt.

Im Verlauf der Arnulfstrale schlief3t ein Allgemeines Wohngebiet WA an.

Von der Arnulfstral3e ausgehend ist zwischen dem Kerngebiet und der Paketpost-
halle eine ortliche Griinverbindung dargestellt.

Sudlich und 0stlich der Paketposthalle schliel3t eine Allgemeine Griinflache an. In
diesem Bereich befinden sich die von Osten kommenden Ubergeordneten Rad-

und FuBwegeverbindungen, die in den Hirschgarten und stdlich zur Friedenheimer
Briicke fuhren.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans mit Grinordnung Nr. 2147 geandert. Er entspricht dann der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung der Landeshauptstadt Miinchen. Detaillierte Angaben zur Planung
sind der Planzeichnung sowie der Satzung und Begriindung zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen (2019)

Erhalt, Sicherung und Optimierung der Trockenstandorte (randliche Bahnflache im
Geltungsbereich) als landesweit und Uberregional bedeutsame Flachen sowie Fla-
chen fir den bayerischen Biotopverbund als lineare Vernetzungsachsen.

Gezielte Strukturverbesserungen zur Forderung einzelner Tierarten/ -gruppen.

Aufbau von Griinanlagen und Gehdlzen aus Uiberwiegend einheimischen Pflanzen
mit hoher Strukturdiversitat.

Abstimmung der Pflege und Nutzung von Griunflachen, Gebuschen und Gehélzbe-
standen auf die Belange des Artenschutzes.

Mdglichst geringer Anteil versiegelter Flachen.

Schutzgut Flache /| Boden
Bundesbodenschutzgesetz (1999)

Nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bodens.

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten.
Bodenschutzprogramm Bayern (2006)

Nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bodens.

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten.
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung von Bodenfunktionen.
Minimierung der Versiegelung durch flachensparendes Bauen.
Versickerung von Niederschlagswasser.
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Schutzgut Wasser
Regionalplan (2019)

Die Grundwasservorkommen sollen langfristig geschitzt und gesichert werden.
Der Wasserrtickhalt in der Flache soll durch die Speichermedien Boden und Vege-

tation verbessert werden.

Schutzgut Klima und Luft
Umweltbundesamt (2016)

Ein klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050 ist als langfristiges Ziel anzustreben.

Regionalplan (2019)

Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches.

Klimaneutrales Miinchen bis 2035, Ziele und Umsetzungsstrategie des Referates fiir
Stadtplanung und Bauordnung, Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom
20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /| V 03873)

MaBnahmen in der Stadtentwicklungsplanung, Bebauungsplanung, Wohnbaufoérde-
rung und Stadtsanierung, Klimafahrplan in der Stadtplanung

Behandlung, Einbringung und Beriicksichtigung des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung fur das Erreichen der Klimaneutralitét bis 2035.

Anwendung des sog. ,Klimafahrplans” bei allen stadtebaulichen Planungen und im
Bebauungsplanverfahren (verpflichtend: Energie-, Mobilitats- sowie Stadtklima-
Konzepte).

Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie Darle-
gung der entgegenstehenden Grlinde.

Festsetzung von bestimmten baulichen und sonstigen Maflinahmen fur den Einsatz
von erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-Kopplung sowie Darlegung der
entgegenstehenden Griinde.

Festsetzung von Photovoltaik-Anlagen.

Aufnahme der Ergebnisse der Planungen und Konzepte (u. a. Energiekonzept,
Mobilitatskonzept, Stadtklima-Konzept) in einer Charta fur ein lebendiges, soziales
und nachhaltiges Stadtquartier und Einwirkung auf Umsetzung der Charta.

Verpflichtende Aufnahme bei konzeptorientierter Vergabe von stadtischen Flachen
des Effizienzhaus (EH) 40 Standard als Mindestnorm und Errichtung von PV-Anla-
gen bei den Auswahlkriterien mit entsprechender Gewichtung, soweit moglich und
noch nicht im Bebauungsplan als PV-Pflicht festgesetzt.

Anpassung des Okologischen Kriterienkatalogs in Bezug auf das neue Geb&ude-

Energie-Gesetz [fir Wohngebaude Effizienzhaus (EH) Standard 40 und fir Nicht-
Wohngebaude der Effizienzgebaude (EG) 40 Standard)]

Verordnung tiber Luftqualititsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BIm-

schV)

8. Fortschreibung des Luftreinhalteplans der Landeshauptstadt Minchen (2022)
und deren Anpassung (2023).
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7.1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Zur Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes wurde
durch die Landeshauptstadt Miinchen aufgrund der Beschrénkungen wéhrend der
Corona-Pandemie das Scoping (Beteiligung der Fachbehdérden) als schriftliche Abfrage
anhand einer Checkliste vom 05.05.2020 mit 05.06.2020 durchgefuhrt. Der finale Stand
der Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen lag am 26.06.2020 vor. Die
wesentlichen Forderungen zu den einzelnen Schutzgutern waren:

Mensch | seine Gesundheit /| Bevdlkerung:
Larm

* Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens unter Bertcksichtigung des stadte-
baulichen Entwurfs.

* Erstellung eines Verkehrsgutachtens unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen
Entwurfs und des Prognosehorizonts 2035.

* Erstellung eines Mobilitatskonzeptes - Rickkopplung auf Verkehrsgutachten.

Erschiitterungen/ Sekundarer Luftschall

* Erstellung eines Gutachtens zu Auswirkungen durch Erschiitterungen und sekun-
darem Luftschall (Tramverkehr und Schwerlastverkehr zur Andienung Citylogistik-
zentrum).

Elektromagnetische Felder

* Erstellung eines Gutachtens zu Auswirkungen durch elektromagnetische Felder.

Naturliche und kinstliche Belichtung

* Erstellung einer Besonnungs- und Belichtungsstudie fiir Fassaden, an denen Ab-
standsflachen von 0,4 H fir MU und ein Belichtungswinkel < 45° nicht eingehalten
werden.

* Festsetzungen im B-Plan (Hohenbeschrankung durch Festsetzung der Wandhéhe,
ggf. Nutzungsbeschrankungen in Teilbereichen).

* Blendfreie Beleuchtung der Freiflachen, Beleuchtung der Freiflache in der Paket-
posthalle.

* Reduzierung der Beleuchtung und Auswahl der Leuchtmittel insbesondere im 6f-
fentlichen Raum auf das unbedingt erforderliche Mindestmalf3 zur Bertcksichtigung
des Artenschutzes.

Erholung

Anlagen und Freiflachen:
» Festsetzung der 6¢ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen sowie Wegever-
bindungen.
* Freihaltung der Gassen von ErschlieBungs- und Anlieferverkehr.
* Sicherung der Zuganglichkeit der denkmalgeschiitzten Halle fur die Allgemeinheit.

* Vermeidung von Lichtkuppeln in den Innenhéfen (z.B. zur Belichtung der tiefen
Erdgeschosse) und technischen Belichtungs- und Liftungsoéffnungen (z.B. fur die
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Untergeschosse) in den Gassen.

Sicherung der Dachflachen fir eine Freiraumnutzung Uber Dienstbarkeiten und
Freihalten der gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen von (technischen) Dach-
aufbauten soweit moglich.

Zur Klarung der Nutzungsverteilung in der Halle/Gassen/Dachflachen: Detailliertes
Nutzungs- und Gestaltungskonzept fir Freiflachen.

Freiraumkonzept fur Freiflachenkompensation in der Umgebung.
Sicherung der Uberdrtlichen Griinverbindungen von Osten nach Westen.
Uberdurchschnittlich gute Durchgriinung und Nutzbarkeit.

Spielflachen:

Bindende Ergebnisse der AG Spielplatze.

Sicherheit:

Relevanz fur Bebauungs- und Grunordnungs- sowie Ausfiihrungsplanung.

Tiere und Pflanzen

Aktualisierung der Eingriffsabschatzung unter Bertcksichtigung des stadtebauli-
chen Entwurfs.

Erstellen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) / notwendige Er-
weiterung des Untersuchungsgebietes wie in der Relevanzpriifung festgelegt auf
die Trockenbiotopvernetzungsstruktur ehemaliger Gleisbereich am 6ffentlichen
Rad- und FuRweg.

Erhalt der oben genannten Vernetzungsstruktur mit Prifung einer moglichen Er-
weiterung auf den angrenzenden Grinflachen innerhalb des Bebauungsplanum-
griffs, Ausschluss von Inanspruchnahme durch Zufahrten wie zur Tiefgarage oder
Feuerwehrzufahrten.

Prifung einer linearen und durchgangigen intensiven Grinstruktur mit Baumreihen
vom Hirschgarten, Uber Promenade, Square am Birketweg bis zur 6stlich des Pla-
nungsgebiets gelegenen Grinflache.

Intensivierung der Begrinung (Grol3b&dume, Dacher, Fassadenbegrinung).
Materialwahl der Fassaden zu Vermeidung von Glasschlag (Végel).
Forderung der Artenvielfalt.

Frihzeitige Prifung, wo standértlich und strukturell geeignete Ausgleichsflachen
verortet werden (ggf. Langwieder Haide).

Flache | Boden

Untersuchung von Kampfmitteln.
Untersuchung von Boden und Baugrund.

Bei der Errichtung von Kinderspielflachen in nicht bearbeiteten Bereichen sind vor-
sorglich noch Detailuntersuchungen zu veranlassen.

Hinweis in Begrindung auf Bodenverhaltnisse und Grundwasser aufnehmen.
Ermittlung des kinftigen Versiegelungsgrads.
Erstellung einer Versiegelungsbilanz.

Konzept zur Kompensation der Versiegelung/ Retention von Niederschlagen
»~>chwammstadt® in Kombination mit Klimaanpassungsmaf3nahmen.
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Schaffung von nicht unterbauten, unversiegelten Bereichen fur GroZbaumstand-
orte.

Prifung der technischen Umsetzbarkeit von intensiver Begriinung (insbesondere
mit GroRbaumen) und Niederschlagsversickerung.

Erhaltung des natirlichen Bodenstandortes in der Trockenvernetzungsachse.

Wasser | Oberflachengewasser

Kein weiterer Detaillierungsgrad erforderlich.

Wasser | Grundwasser

Stadtebaulichen Entwurf und Untergeschosse hinsichtlich der Einbindung in bzw.
Auswirkungen auf das Grundwasser untersuchen.

Berechnung der Aufstauhdhen und Konzept zur Vermeidung von Grundwasserauf-
stau (auch wahrend der (ggf. abschnittsweisen) Bauphasen).

Berticksichtigung von Starkregenereignissen und soweit notwendig Planung von
Regenrickhaltebecken/GW-Durchleitungsanlagen.

Erstellen eines Konzeptes zur Versickerung/Retention/Nutzbarmachung des Nie-
derschlagswassers.

~Schwammstadt" in Kombination mit Klimaanpassungsmafinahmen.

Uberflutungsnachweis nach DIN1986-100: Berechnung 30- und 100-jahriges
Starkregenereignis.

Versiegelungsbilanz.

Rechtzeitiges Einplanen von Flachen fir Niederschlagswasserretention (u. a. auch
Dachbegriinung und -versickerung).

Gezielte Versickerung von Niederschlagswasser, z.B. mittels Mulden, Rigolen oder
Sickerschachten durch belastete Bodenschichten ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nicht zulassig.

Erstellung eines Lufthygienischen Gutachtens.
Belastung im Bereich von Zu- und Ausfahrten zu GTGa.
Berticksichtigung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung.

Be- und Entliftungskonzept fur Untergeschoss (inkl. Veranstaltungsrdume fir bis
zu 3.000 Personen) der Paketposthalle.

Be- und Entluftungskonzept fur grof3flachige Unterbauung (mit Hotelzufahrten, Be-
reichen fur Bring- und Holverkehr, Tiefgarage, Anlieferung, Millentsorgung, etc.).
Bertcksichtigung des Mobilitdtskonzeptes.

Prifen, ob die relevanten lufthygienischen Grenzwerte (NO,, PM10, PM2,5) auf

der als ErschlieBungsstral3e des Plangelandes relevanten Arnulfstral3e im Planfall
eingehalten werden.

Klima (Stadtklima)

Untersuchung der mikroklimatischen Situation fur austauscharme Hochdruck-Som-
merwetterlagen: Mikroklima-Bewertung in Form einer gutachterlichen Vergleichs-
prufung, welches die Auswirkungen (z.B. Verschattung durch Gebaude und
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Vegetation, Verdunstung und Kuhlungseffekte, Temperaturentwicklung) unter-
schiedlicher MalRnahmen (z.B. Baumpflanzungen, Dachbegriinung, Fassadenbe-
grinung) auf das Stadtklima in Kombination mit Schwammstadtthematik unter-
sucht.

Windkomfort-Untersuchung zur Aufenthaltsqualitat auf Freiflachen, Dachterrassen
und Eingangsbereichen der Baukoérper (insbesondere im Umfeld der Hochhauser).

Einschatzung zu mdglichen Auswirkungen auf Kaltluftleitbahnen.

Festsetzungen zur Qualitat und Quantitat der Begrinung fur Stralenraume, pri-
vate Freiflachen und 6ffentlichen Griunflachen sowie Dachern und befestigte Fla-
chen.

Entwasserungskonzept (s.0. Grundwasser/ Niederschlagswasser).
Energiekonzept (s.u. Energie, globaler Klimaschutz).

Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Stérungen sowie Integration in das Orts- und Landschaftsbild:

Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung unter Beachtung weiterer Blickbeziehungen/
Berticksichtigung der weiteren Denkmaler in der Umgebung.

Bezug zu den Regelungen und Vorgaben der Hochhausstudie Minchen.
Festsetzungen zu Hohenentwicklung.

Erhaltung der ehemaligen Bahnschotterbereiche im Bereich der stdlich angren-
zenden Rad- und FuBwegverbindung.

Frihzeitige Prifung, wo standértlich und strukturell geeignete Ausgleichsflachen
verortet werden.

Ubergeordnete Griinbeziehungen:

Berticksichtigung einer 6kologischen Vorrangflache im Siiden des Bebauungspla-
nes mit Grinverbindung Ost West zur Sicherung der reduzierten Grunflachen im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung.

Grunverbindungen von Osten nach Westen durch die neuen Gebiete, zur Verknip-
fung mit den bereits mit Griinflachen unterversorgten Bestandsgebieten mit tber-
durchschnittlich guter Durchgriinung und Nutzbarkeit.

Energie

Empfehlung zur Erstellung eines Energiekonzeptes zur Energieversorgung, zum
Energiebedarf und zur Abschéatzung der CO»-Emissionen.

Berlcksichtigung der Klimaschutzziele der LHM (z.B. niedrige CO.-Emissionen,
fossilarme Gebaudeversorgung, Erzeugung erneuerbarer Energien).

Vorgeschlagene Bausteine zur Untersuchung und Berechnung im Rahmen der
energetischen Fachberechnung:

Energiebedarfsberechnung, Untersuchung von Warmeversorgungsldsungen
ein mogliches Solarpotential

die durch beide Gebaudestandards sowie Energieversorgungsvarianten ermittelten
COz,-Emissionen flir das Quartier

Prifungs- und Berechnungsauftrag:
Solarnutzung auf dem Dach der Paketposthalle
Potenzial zur Abwarmenutzung (Abluft, -wasser oder Grundwassernutzung)
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Abfalle und Abwasser

* Aussagen zu Flachenfestsetzungen (Mullaufstellflachen).
* Ver- und Entsorgungskonzept.

Kulturgiuter und sonstige Sachgiter

* Untersuchung wie die geplante (6ffentliche) Nutzung und die sich aus der kinfti-
gen Nutzung ergebenden Anforderungen an die Paketposthalle mit den Zielen des
Denkmalschutzes vereinbar sind.

* Kennzeichnung der denkmalgeschitzten Halle im Bebauungsplan.

* Festsetzungen zum Erhalt der Bausubstanz und Raumwirkung des Einzeldenk-
mals prufen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch | seine Gesundheit /| Bevdlkerung

Fur den Menschen sind neben den Aspekten des Wohnumfeldes, wie Angeboten fir Er-
holungs- und Freizeitmoglichkeiten, vor allem die Aspekte des Larmschutzes und der Luft-
hygiene von Bedeutung. Die Lufthygiene wird unter dem Schutzgut Luft behandelt. Auf-
grund der im Norden des Planungsgebietes verlaufenden Trambahnlinie in der Arnulf-
stral3e wurden auch mogliche Auswirkungen durch Erschiitterungen und elektromagneti-
sche Felder untersucht. AuRerdem werden auch die Wirkungsbereiche nattrliche und
kunstliche Belichtung sowie Sicherheit/Gesundheit behandelt.

7.2.1.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Verkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt den Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden und im weite-
ren Umfeld befindlichen StralRenverkehrswege (Arnulfstral3e, Wilhelm-Hale-Stral3e, Birket-
weg und die Landshuter Allee (B2R)) sowie Schienenverkehrswege (S-Bahn-Stammstre-
cken, Guter- Regional und Fernverkehr, Trambahnlinien auf der Arnulfstral3e). Die héchs-
ten Verkehrslarmimmissionen treten angrenzend an die Arnulfstrale auf, entlang der Wil-
helm-Hale-Stral3e und dem Birketweg treten ebenfalls hohe Beurteilungspegel auf. Die
geringsten Verkehrslarmimmissionen zeigen sich in der geographischen Mitte des Plan-
gebietes. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60/50 dB(A)
Tag/Nacht werden in grof3en Teilen des Plangebietes nicht eingehalten. Dies gilt auch fur
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur urbane Gebiete (64/54 dB(A) Tag/Nacht).
Im noérdlichen und westlichen Randbereich werden zudem die Vorsorgewerte der LH Min-
chen (65/60 dB(A) Tag/Nacht) Uberschritten.

Anlagenlarm

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2147 befindet
sich innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 1926a und ist dort als SO Gebiet fur postalische Nutzung stdlich der ArnulfstraRe und
Ostlich der Wilhelm-Hale-Stral3e als Kerngebiet ausgewiesen. In dem bestehenden Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a wurde das SO Gebiet fur postalische Nutzung in
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3 Teilflachen unterteilt und jeweils mit einem entsprechenden Schallemissions- bzw. auch
Schallimmissionskontingent nach DIN 45691 festgesetzt.

Fur das Planungsgebiet bestehen Vorbelastungen durch eine Tankstelle und diverse
Werkstatten nordwestlich des Plangebietes sowie das ndrdlich angrenzende Gewerbege-
biet (Bebauungsplan Nr. 272). Weiterhin sind

im siudlichen Anschluss an die ReitknechtstralRe gemaf des Bebauungsplans mit Grin-
ordnung Nr. 1926a Sondergebietsflachen (Citylogistikzentrum - CLZ) und ein Gewerbege-
biet Emissionskontingenten festgesetzt. Hier befindet sich auch das Kultur- und Veranstal-
tungszentrum der Backstage Concerts GmbH — kurz Backstage mit befristeter Baugeneh-
migung bis einschlieRlich 31.03.2027 und giiltigem Vorbescheid auf dem 6stlichen Nach-
bargrundstiick. Stdlich befindet sich eine Abstellanlage der DB Netz AG (Vorstellgruppe
Nord), und auf den Déchern der Gebaude im MK 3, 4 und 8 befinden sich haustechnische
Anlagen.

Die hdchsten Anlagenlarmimmissionen treten im Tagzeitraum (6-22 Uhr) im Nord-Westen
mit bis zu (gerundet) 54 dB(A) tags auf. Im Stiden des Planungsgebietes werden die
hdchsten Beurteilungspegel im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) von bis zu (gerundet) 50 dB(A)
nachts festgestellt. Demnach werden durch die Vorbelastung in der Nachbarschatft die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fur urbane Gebiete (MU) von 63/45 dB(A) Tag/Nacht im
Tagzeitraum eingehalten und im Nachtzeitraum um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Verkehrslarm

Die hdchsten Verkehrslarmimmissionen treten angrenzend an die Arnulfstraf3e auf und
betragen bis zu 71/65 dB(A) Tag/Nacht. Entlang der der Wilhelm-Hale-StraRe und dem
Birketweg treten Beurteilungspegel bis zu 71/64 dB(A) Tag/Nacht auf. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60/50 dB(A) Tag/Nacht werden in allen zur
Plangebietsgrenze orientierten Fassaden nicht eingehalten. Dies gilt auch fir die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fur urbane Gebiete (64/54 dB(A) Tag/Nacht). Im nordli-
chen, westlichen und z.T. auch sidlichen Randbereich werden zudem die Vorsorgewerte
der LH Munchen (65/60 dB(A) Tag/Nacht) tberschritten.

Neubau von StralRen

Nordlich des Teilbaugebietes MU (3) ist die Planstrafl3e U-1832 vorgesehen. Die Anbin-
dung an die Wilhelm-Hale-StralRe erfolgt tiber eine Lichtzeichenanlage. Dabei handelt es
sich um einen StraRenneubau im Sinne der 16. BImSchV, sodass die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft zu untersuchen sind.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Das Planvorhaben fuhrt durch Fassaden- und Wandreflexionen, durch Abschirmungen
aufgrund der Planbebauung sowie aufgrund der Anderung von Verkehrsmengen zu einer
Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Die DIN 18005 enthalt keine
Regelungen zum Umgang mit Pegelerhéhungen infolge eines Bebauungsplans. Die Aus-
wirkungen des Planvorhabens werden daher im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation far
die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den Mafl3gaben der 16. BImSchV bewertet.

Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Verkehrslarms von weniger als 2,1
dB(A) als nicht wesentlich, sofern die Grenzwerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht
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erreicht sind. Durch das Planvorhaben und den dazugehdrigen Ziel-/Quellverkehr und den
StraRenneubau (U-1832 inkl. Lichtzeichenanlage) kommt es bei einer hilfsweisen Bewer-
tung der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlarmsituation nach den Mal3gaben der
16. BImSchV rechnerisch zu einer wesentlichen Erhéhung der Verkehrslarmpegel in der
nordlichen und westlichen Nachbarschaft, da sich die Beurteilungspegel an der bereits er-
heblich larmvorbelasteten Bestandsbebauung (Verkehrslarmpegel 70/60 dB(A)
tags/nachts) weitergehend erhéhen.

Unter Berlicksichtigung des bereits vorhandenen Schallschutzes und der Auflagen in be-
stehenden Bebauungsplanen sind die Verkehrslarmimmissionen abwagungsfahig, zumal
Erh6hungen bei bereits hohen Verkehrslarmimmissionen (> 70/60 dB(A)) weniger als 0,5
dB(A) betragen und somit unterhalb der Wahrnehmungsschwelle liegen. Ebenfalls ist aus
schallschutzfachlicher Sicht unwahrscheinlich, dass eine solche Zusatzbelastung beste-
hende Gesundheitsgefahren erhdéhen konnte.

Heranrickende Bauflachen

Im Vergleich zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a riicken durch die Festset-
zung der beiden Teilbaugebiete MU (7) und MU (8) schutzbedurftige Nutzungen néher an
die bestehende gewerbliche Nutzung im Stiden heran, eine Beeintrachtigung der entspre-
chenden Betriebe in ihrem Wirken ergibt sich nicht.

Anlagenldrm und Zusatzbelastungen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2147 und die damit
verbundene Teilanderung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a werden die
kontingentierten Flachen der postalischen Nutzung (SO) aus dem bestehenden Bebau-
ungsplan herausgenommen und der vorliegenden geplanten Nutzung zugeordnet.

Innerhalb der Paketposthalle sollen unterschiedliche Nutzungen stattfinden, zum einen
verschiedene dauerhafte Nutzungen ohne Zugangsbeschrankungen und zum anderen
grolRere Veranstaltungen mit Zugangsbeschrankungen. Fir eine groitmogliche Flexibilitat
der Hallennutzung wurde eine maximal mogliche Schallleistung aus der Paketposthalle
iterativ ermittelt, um die Immissionsrichtwertanteile der Kontingente aus dem Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 1926a unter Berlicksichtigung der Zusatzbelastung einhalten zu
konnen. Damit die Verkehrsgerausche der Besucher von Veranstaltungen in der Halle die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den Plangeb&uden sowie in der Nachbar-
schaft einhalten, werden entsprechend der Grol3e der Veranstaltung und der Zeit des Ver-
lassens (nachts) organisatorische Maflinahmen notwendig, um negative Auswirkungen in
der Nachbarschaft und im Plangebiet zu vermeiden.

Die genaue Gerauschentwicklung von weiteren sich kiinftig ansiedelnden Anlagen und
Betrieben sowie von sozialen Einrichtungen innerhalb des Plangebietes ist von der kon-
kreten (derzeit noch nicht abschlieRend bekannten) Nutzung (z.B. Lkw-Anlieferungen) und
Lage von Gerduschquellen (Klimatechnik, haustechnische Anlagen usw.) abhéangig. Die
schalltechnische Vertraglichkeit von gewerblichen Nutzungen mit der Nachbarschaft in-
nerhalb und au3erhalb des Plangebietes sollte daher im Baugenehmigungsverfahren an-
hand der konkreten Planung untersucht und nachgewiesen werden, sofern von den Rand-
bedingungen der gegenstandlichen Schalluntersuchung abgewichen wird (z.B. Anlieferun-
gen mit Ladetatigkeiten im Freibereich, mehr TG-Verkehr als angesetzt, nachtliche Nut-
zung von Freischankflachen).

Fur kunftige Neuansiedlungen von Betrieben oder bei genehmigungsbeddrftiger



130

Nutzungsénderung von Bestandsbetrieben werden voraussichtlich organisatorische Mal3-
nahmen erforderlich, die sicherstellen, dass kein relevanter Nachtbetrieb (22-6 Uhr) statt-
findet (Ausschluss von nachtlichen Anlieferungen und einer nachtlichen Nutzung von Frei-
schankbereichen 0.A.). Diese MaRnahmen sind von der konkreten Nutzung abhéngig, ge-
hen aber nicht Gber vergleichbare Vorhaben hinaus und sind bei wohnvertraglichem Ge-
werbe ublich.

Durch die drei geplanten gebaudeintegrierten Rampenanlagen zur GTGa kdnnen sich
Larmbelastungen fur die direkt tber der Ein-/Ausfahrt angeordneten Nutzungen ergeben.

Betrieblicher Immissionsschutz

Im weiteren Umfeld des Plangebietes ist kein nach Stérfallverordnung relevanter Betrieb
bekannt.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch den Baustellenbetrieb kommt es zu erhéhter Larmentwicklung sowie Staubbelas-
tung wahrend der Bauzeit, die durch den Einsatz von Baumaschinen und Lkw-Fahrten
ausgeldost werden. Da die geplante Bebauung in Bauabschnitten realisiert wird, ist eine
Beeintrachtigung phasenweise Uber mehrere Jahre zu erwarten. In der ersten Phase wer-
den die Untergeschosse hergestellt. Dies beinhaltet das Einbringen von Spundwanden
und Dikern zur Fassung und Umleitung des Grundwassers, die Freimachung des Gelan-
des und den Bau der Tiefgarage inclusive des Aushubs. Danach werden die einzelnen
Quartiere abschnittsweise realisiert, wobei das Teilbaugebiet MU (3) aufgrund der Haupt-
zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage gemeinsam mit den Teilbaugebieten MU (1) und MU
(2) aufgrund der notwendigen Gemeinschaftstiefgarage und der sozialen Infrastruktur den
Anfang bilden. Insgesamt wird eine Bauzeit von ca. 10 Jahren angesetzt. Aufgrund der
GroRe der Baustelle ist zumindest in den angrenzenden Wohngebieten phasenweise mit
hohen baubedingten Belastungen durch Baustellenverkehr zu rechnen, auch wenn ge-
genlber dem prognostizierten Verkehrsaufkommen durch die Planung wahrend der Bau-
zeit das Verkehrsaufkommen geringer und tUberwiegend tags auftreten wird. Unter Be-
ricksichtigung, dass die geltenden Grenzwerte bei der Realisierung der Baumalinahme
einzuhalten sind und die Bel&stigungen zeitlich und raumlich begrenzt auftreten, werden
diese Wirkungen in der Summe auch in Hinblick auf den dringend bendtigten Wohnraum
als nicht wesentlich eingestuft.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1926a mit seinen Larmschutzfestsetzungen umgesetzt, sodass negative Auswirkungen
nicht zu erwarten sind.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

+ Festsetzung von technischen Vorkehrungen gegen Auf3enlarm gemaf3 der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" bei der Errichtung und Anderung von Gebauden
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen.

« Differenzierte und stufenweise Regelungen zum Schutz von schutzbedurftigen
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Aufenthaltsrdumen (Wohnnutzungen, Kitas, Pflegeeinrichtungen) nach DIN 4109
an Fassaden mit Beurteilungspegeln durch den Verkehrslarm von mehr als 65/60
dB(A) tags/nachts (Grundrissorientierung, spezielle Schallschutzkonstruktiionen).

Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBhahmen bei Fens-
tern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume mit Beurteilungspegeln durch Verkehrs-
larm von 59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Regelungen zur Beliiftung schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume von gewerblichen
Nutzungen an Fassaden mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 64/54 dB(A)
tags/nachts.

Zulassigkeit von Aul3enwohn- und schitzenswerten Freibereichen bei Einhaltung
des Beurteilungspegels durch Verkehrslarm von maximal 64 dB(A) tags.

Festsetzung von baulich-technischen MalRnahmen fir schutzbedurftige Aufent-
haltsraume nach DIN 4109 (z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) in Bereichen
mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir urbane Gebiete von
63/45 dB(A) Tag/Nacht.

Integration der Rampen zur GTGa in die Gebaude sowie larmarme Ausgestaltung.

Regelungen/ Beschrankung der larmintensiven Nutzungen in der Paketposthalle
durch Festlegung eines Emissionskontingentes LEK nach DIN 45691 fur das Son-
dergebiet ,,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen®.

Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur gewerbliche
Nutzungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Schaffung von o6ffentlichen sowie privaten Freiflachen in larmgeschutzter Lage zur
Naherholung der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner des Gebietes sowie fir
die Kita-Freispielflache durch die stadtebauliche Struktur mit geschitzten Innenh6-
fen.

Schutz der Gemeinschaftsdachgarten und sonstiger gemeinschaftlich nutzbarer
Dachflachen durch Wande zur Einhaltung eines Beurteilungspegels durch Ver-
kehrslarm von max. 59 dB(A) tags;

Regelung zu GréRRe und Lage von Freischankflachen.

Weitgehende Freihaltung des Plangebietes von Kfz-Verkehren durch Festsetzung
nur einer neuen ErschlieBungsstral3e (nordlich des MU(3)).

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

Anwendung der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von Schallschutzmal3-
nahmen im gesamten Geltungsbereich.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Nachweis von Ausnahmen und Abweichungen bei der Anordnung von liftungs-
technisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume an Fassan-
den mit Beurteilungspegeln von mehr als 65/60 dB(A).

Nachweis des ausreichenden Schutzes der AuRenwohnbereiche sowie der Ge-
meinschaftsdachgarten und sonstiger gemeinschaftlich nutzbarer Dachflachen

Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 fir das Sondergebiet ,Uberdachter
Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen®.

Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur gewerbliche
Nutzungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.
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Ausschluss einer nachtzeitlichen gewerblichen Nutzung der Ein-/Ausfahrten zur
GTGa an der Arnulfstral3e und dem Birketweg

organisatorische MalRnahmen (z.B. Ausschluss von Anlieferungen auf3erhalb der
GTGa nachts, Nutzung der Freischankflache nachts, Lenkung von Besucherstro-
men zur und von der Paketposthalle in Abhangigkeit von Grél3e und Zeitpunkt der
Veranstaltung). Vorgaben bzgl. der Ausgestaltung (z.B. Schalldammmalf) éffenba-
rer Fassadenelemente der Paketposthalle.

organisatorische MalRnahmen bzgl. des SchlieRens von Fassadenelementen der
Paketposthalle wahrend der verschiedenen Nutzungszeiten.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs- und Anlagenlarms er-
folgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen und technischen Regelwerke, v.a.:

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Ausgabe Juli 2002

Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt ge&ndert durch die Bekanntmachung des
BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. |
S. 2334) geandert worden ist.

18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung): mittelbare Anwendung bei
larmintensiven Jugendspielplatzen.

Larmkontingente fir die Paketposthalle nach DIN 45691.

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Rundschreiben des Staatsministeriums des
Innern, fir Bau und Verkehr "Larmschutz in der Bauleitplanung” vom 25.07.2014

RLS-19 (als Nachfolge-Richtlinie zur RLS-90) ,Richtlinien fur den Larmschutz an
Stral3en” (Berechnungsvorschriften)

KJG (Gesetz uber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspie-
leinrichtungen)

Weitere Grundlagen:

Hinweisblatt ,Stadtische Anforderungen an Freispielbereiche (PLAN/RKU Marz
2015)

Hinweise zum Umgang mit Griin- und Freiflachen hinsichtlich des Schallschutzes
(PLAN/RKU in Abstimmung)

Handlungsempfehlungen Verkehrslarm (PLAN/RKU in Abstimmung)
Parkplatzlarmstudie

DIN 1SO 9613-2 ,Akustik -Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien —
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*
Bayerische Biergartenverordnung vom 20.04.1999

Studien fur Emissionsansatze (z.B. Ladegerdusche: Technischer Bericht HLUG
Hessen, Tankstellen: Technischer Bericht TUV Siid, Handwerk: TUV Rheinland)
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* Handlungsempfehlung zum ,Larmschutz in der Planung - Gewerbelarm*
(PLAN/RGU Dezember 2014)

* VDI 3770 ,Emissionskennwerte von Schallquellen — Sport- und Freizeitanlagen)
* (LfU) Gerausche von Trendsportanlagen

* Freizeitlarm-Richtlinie (FLR) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatt fir Immissions-
schutz (LAI) vom 06.03.2015 in Verbindung mit dem Rundschreiben des Staatsmi-
nisteriums fur Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie "Larmschutz bei
Volksfesten" vom 15.05.2015

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Schutz vor Larm wurden gemalf o.g.
Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

7.2.1.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Als Verursacher von Erschitterungen ist der schienengebundene Verkehr anzusehen.
Nordlich des Plangebietes verlauft die Arnulfstraf3e mit Trambahnschienenverkehr mit den
Linien 16 und 17. Ca. 230 m sudlich des Plangebietes befinden sich die Gleise der Deut-
schen Bahn und die Stammstrecke der S-Bahn mit dem S-Bahnhaltepunkt Hirschgarten.
In einem Abstand von ca. 140 m zur Plangebietsgrenze ist eine DB-Abstellanlage gele-
gen.

Die vorbeifahrenden Trambahnen sowie die Ziige und S-Bahnen tragen in das Erdreich
und in benachbarte Gebaude Korperschallwellen ein, die von den Bewohner*innen und
Nutzer*innen der Gebaude als Erschitterungen bzw. als sogenannter ,sekundarer Luft-
schall* wahrgenommen werden kénnen.

Darliber hinaus wurde im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a fiir das Citylogistik-
zentrum festgeschrieben, dass hinsichtlich der Einwirkung auf benachbarte Gebaude
durch Erschitterungen sowie sekundaren Luftschall Vorkehrungen technischer, konstruk-
tiver oder organisatorischer Art getroffen werden miissen, um die Vorgaben der DIN
4150-2 bzw. der TA Larm, Abschnitt 6.2 einzuhalten. Urséachlich fur diese Erschitterun-
gen ist vor allem der zur Andienung des DHL-Verteilzentrums erforderliche Schwerlastver-
kehr.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchungen auf Basis von Erschitterungsmessungen sowie Prognosen zu Se-
kundarluftschall haben gezeigt, dass bei konventioneller Bauweise (Massivbau mit Stahl-
betondecken) bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbeduirftigen AufenthaltsrAumen
von Wohnungen entlang der Trambahntrasse sowie in baulich daran gekoppelten oberir-
dischen und unterirdischen Geb&udeteilen technische bzw. konstruktive MaRnahmen vor-
zusehen sind, so dass die gemaR DIN 4150-2 und TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom Juni
2017 vorgegebenen Anforderungen fir Erschiitterungen und Kérperschallibertragungen
eingehalten werden.

Eine anderweitige Bauweise (z.B. Holz-Hybrid-Bauweise) kann aufgrund der niedrigeren
Eigenfrequenz zu mdglichen héheren Einwirkungen fihren. Somit wirden sich ggf. gré-
Rere Mindestabstande ergeben, um die Anforderungen an den Erschitterungs- bzw. Se-
kundarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom Juni 2017
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ohne technische und konstruktive Malsnahmen einhalten zu kdnnen.

Mit Ausnahme der beiden Plangeb&dude in den Teilbaugebieten MU (1) und MU (2) befin-
den sich die nachstgelegenen Baugrenzen in einem Abstand von mind. 160 m zu den
nachstgelegenen Tramgleisen. Aufgrund dieser Entfernung sind fur diese Baufelder auch
bei einer Holz-Hybrid-Bauweise keine relevanten Erschitterungs- und Sekundéarluftschal-
limmissionen zu erwarten.

In der weiteren Planung fur das MU (1) und MU (2) muss geprift werden, welche konkre-
ten MalRnahmen erforderlich sind, um die Anforderungen an den Erschitterungs- bzw.
Sekundarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom Juni
2017 einzuhalten.

Baubedingte Auswirkungen:

Zur Grundwasserhaltung werden Spundwénde und Bohrpfahlwénde eingesetzt. Durch
das Einbringen und den teilweisen Rickbau kann es zu zeitlich begrenzten Erschiitterun-
gen kommen. Diese sind jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzustu-
fen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die bestehende postalische Nutzung weiterge-
fuhrt oder das bestehende Baurecht gemaf3 Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a
realisiert werden.

Die festgestellten Erschitterungen gehen von den Trambahnlinien in der Arnulfstra3e und
den Gleisanlagen der DB im Stiden aus und sind sowohl im Nullfall als auch im Planfall
identisch. Wahrend im Planfall entsprechende Abstande und Schutzmafl3nahmen
bericksichtigt werden kénnen, ist dies bei dem vorhandenen Geb&audebestand nicht mog-
lich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:
* technische und konstruktive Mal3nhahmen in den Teilbaugebieten MU (1) und MU
(2) bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen AufenthaltsrAumen und

baulich daran gekoppelten Gebaudeteilen entlang der Trambahn.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* Einhaltung der einschlagigen Baunormen, insbesondere DIN 4150-2 und TA Larm
zum Schutz vor Erschitterungen und sekundarem Luftschall.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
* Esist der Nachweis zu erbringen, dass die Anforderungen an den Erschitterungs-

bzw. Sekundarluftschallschutz gem. DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F.
vom Juni 2017 fur die jeweils gewahlte Bauweise eingehalten werden.
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Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Im Rahmen der erschiitterungstechnischen Untersuchung wurden die einschlagigen
Fachnormen, inshesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die DIN
4150, DIN 45669, DIN 45680 sowie die TA La&rm herangezogen. Die Ergebnisse wurden
in der Planung berucksichtigt.

7.2.1.3 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektrische und magnetische Fel-
der

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt stdlich der elektrifizierten Trambahntrasse mit der Haltestelle Brief-
zentrum (Linien 16 und 17) in der ArnulfstraBe und nérdlich der Stammstrecke der Deut-
schen Bahn und des S-Bahnhaltepunktes Hirschgarten. Von den Bahnstrecken gehen
niederfrequente elektrische und magnetische Felder aus, mit schwankenden magneti-
schen Flussdichten, die das natirliche Erdmagnetfeld Uberlagern.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die messtechnische Untersuchung der elektrischen und magnetischen Felder zeigt, dass
im Bereich der Baufelder im gesamten Planungsgebiet die gesetzlichen Grenzwerte der
Verordnung lber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) i. d. F. 14.08.2013 fur elektri-
sche und magnetische Gleich- und Wechselfelder, die Referenzwerte der berufsgenos-
senschaftlichen Vorschrift flr Sicherheit und Gesundheit bei der Arbeit (BGV B11 (VBG
25)) deutlich unterschritten werden. Die héchsten gemessenen elektrischen Feldstarken
betrugen wéhrend der Messung bis zu 0,02 %, die héchsten magnetischen Flussdichten
bis zu 0,2 % (Wechselfelder) bzw. bis zu 0,4 % (Gleichfelder) der Grenzwerte der 26.
BImSchV (jeweils Spitzenwerte).

Eine negative Beeinflussung empfindlicher elektrischer Gerate und Anlagen kann in den
Bereichen entlang der Bahn sowie entlang der Stralenbahntrassen nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden. Die Storfestigkeit sensibler Geréte (z. B. Kathodenstrahlréhren,
Fernmeldeeinrichtungen, Labor- und Diagnosegeréte sowie wissenschaftliche und medizi-
nische Labor- und Analysegeréte) sollte deshalb im Rahmen der Bauausfuhrung bzw. der
Nutzung im Einzelfall Gberprift werden. Fur den geplanten Wohnungsbau sind keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

Die gesetzlichen Anforderungen der 26. BImSchV werden im Planungsgebiet zuverlassig
eingehalten, sodass keine Festsetzungen bzw. keine SchutzmalRnahmen gegeniber
elektrischen und magnetischen Feldern erforderlich sind.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die bestehende postalische Nutzung weiterge-
fuhrt oder das bestehende Baurecht gemal des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr.
1926a realisiert werden.

Die betrachteten elektrischen und magnetischen Felder gehen von den Trambahnlinien im
Norden als auch von der Bahnlinie der DB im Suden aus und sind sowohl im Nullfall als
auch im Planfall identisch.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:
* keine

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* keine
MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
* Prifung im Einzelfall der Storfestigkeit sensibler Geréate .

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Maf3gebend fir elektrische und magnetische Felder sind die Vorgaben der 26. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV). Die gesetzlich festgelegten malRgebenden
Grenzwerte zum Schutz vor elektrischen und magnetischen Feldern wurden gemar o.g.
Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt. Mit Verweis auf das Hintergrund-
papier zu den Grenzwerten im Bereich niederfrequenter Felder (Bundesministerium fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit) haben sich durch die Untersuchung auch
keine Empfehlungen hinsichtlich der Positionierung von Aufenthaltsbereich fir Kinder er-
geben.

7.2.1.4 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belich-
tung

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Im Planungsgebiet befinden sich derzeit die postalisch genutzten Geb&aude des Briefver-
teilzentrums an der Arnulfstralle sowie die Paketposthalle. Eine Wohnnutzung ist nicht
vorhanden.

Im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a wurden Regelungen zu Abstandsflachen
getroffen und damit sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben
sind.

Durch die bestehende Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf die umgebende
Bebauung im Hinblick auf die Belichtung gegeben.

Im Plangebiet sind eine Baumreihe entlang der Arnulfstral3e sowie jingere Anpflanzungen
entlang der Wilhelm-Hale-Stral3e und des Birketwegs vorhanden. Im Osten und Stden
wird das Planungsgebiet durch die Gehdlzstrukturen in der Postwiese und auf dem beste-
henden Parkplatz der Post verschattet, grof3e Bereiche im Geltungsbereich, z.B. westlich
der Paketposthalle, werden ungehindert besonnt.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Belichtung
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Mit der Planung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet &ndern.

Fir die Bebauung werden fir die beiden ,Teppichgebdude” nordlich der Halle (Teilbauge-
biet MU (1) und Teilbaugebiet MU (2)) zulassige Wandhdhen von maximal 22,0 m, fur die
westlichen Blockstrukturen an der Wilhelm-Hale-Stral3e das Teilbaugebiet MU (3) und
Teilbaugebiet MU (5) und stdlich der Halle (Teilbaugebiet MU (8)) zuldassige Wandhohen
von maximal 28,5 m festgesetzt. Der Postturm bleibt im Bestand mit 35,0 m erhalten. Dar-
Uber hinaus werden an der Wilhelm-Hale StrafRe ein bis maximal 65,0 m hohes Gebaude
(Teilbaugebiet MU (4)) sowie die beiden geplanten Hochhaustirme in den beiden Teilbau-
gebieten MU (6) und MU (7) mit zulassigen Wandhdhen von mind. 145,0 bis maximal
155,0 m am Birketweg errichtet. In Teilen ergeben sich somit Abstandsflachen mit gerin-
geren Tiefen als in den Bestimmungen des Art. 6 BayBO.

AuBerhalb des Planungsgebietes werden im Bereich der Arnulfstral3e die Abstandsfla-
chen eingehalten, jedoch werden die Mitten der nachfolgenden StralRenverkehrsflachen
Uberschritten:

* Fir das Teilbaugebiet MU (6) im Bereich des Birketwegs um bis ca. 37,3 m;
* Fir das Teilbaugebiet MU (7) im Bereich des Birketwegs um bis ca. 39,6 m;
* Fir das Teilbaugebiet MU (7) im Bereich der Reitknechtstral3e um bis ca. 27,1 m.

Eine Besonnungs- und Verschattungsstudie hat innerhalb des Planungsgebietes Bereiche
ermittelt, in denen die Abstandsflachen gemal’ BayBO (0,4 H) nicht eingehalten werden
kénnen und zudem der Einfall des Tageslichts bis max. 45° in die Innenrdume nicht gege-
ben ist. In Teilbereichen sind daher z.B. durch Grundrissorientierung einiger Wohnungen
die Anforderungen an gesundes Wohnen sicher zu stellen.

Eine Beeintrachtigung der benachbarten Bebauung konnte gutachterlich ausgeschlossen
werden.

Beleuchtung

Im Zusammenhang mit dem Wirkungsbereich kinstliche Belichtung ist insbesondere die
nachtliche Beleuchtung der offentlichen Stral3enverkehrsflachen U-1833 bis U-1837,
samtlicher geplanter Ful3- und Radwege im Quartier sowie der Wege in den 6ffentlichen
Grunflachen relevant, welche zur Vermeidung von Angstrdumen erforderlich ist.

Die Beleuchtungsanlagen sollen grundsatzlich insektenfreundlich gestaltet werden, um
nachtaktive Insektenarten zu schonen. Erhebliche negative Auswirkungen der Beleuch-
tungsanlage auf die im Gebiet vorkommenden Fledermausarten sind aus fachgutachterli-
cher Sicht nicht anzunehmen.

Wahrend der Bauzeit kann es in den Herbst- und Wintermonaten zu einem héheren Licht-
eintrag durch zusatzliche Beleuchtung des Baustellenbetriebes kommen. Dieser ist tem-
poréar begrenzt und daher nicht als erheblich einzustufen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die gewerbliche Nutzung fortgefiihrt oder das
bestehende Baurecht gemafl des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a realisiert
werden. Der Aspekt der natirlichen und kinstlichen Belichtung kénnte nur beim Neubau
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von Gebauden beriicksichtigt werden kann.

Die kinstliche Belichtung entlang der Arnulfstral3e, der Wilhelm-Hale-Stral3e und des Bir-
ketwegs bliebe bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Hohenbeschrankung der Baukdrper.

* Beschrankung der tberbaubaren Grundsticksflache durch Baulinien und Baugren-
zen im Plan.

* Abricken von Dachaufbauten um das Maf ihrer Hohe von den Dachkanten.

« Entwicklung von Gebaudegrundrissen, die die Belichtung und Besonnung von
Wohnungen tber mehrere Gebaudeseiten ermdglichen (z. B. durchgesteckte
Wohnungen).

* Aufgrund der sensibleren Nutzung im Teilbaugebiet WA 19 des Bebauungsplans
Nr. 1926b sind die Abstandsflachen an der Wilhelm-Hale-Straf3e bis zur StralRen-
mitte einzuhalten.

* Insektenfreundliche Gestaltung von Beleuchtungsanlagen innerhalb des Planungs-
gebietes.

* Gestaltung von Werbeanlagen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* Einhaltung der einschldgigen Baunormen, insbesondere DIN 5034, zur Gewahr-
leistung einer ausreichenden Belichtung.

* Fdr alle Bereiche innerhalb des Plangebietes, in denen die Anordnung von Wohn-
nutzung nicht mdglich ist, jedoch Arbeitsraume mit dauerhaft nutzbaren Arbeits-
platzen angeordnet werden sollen, ist sicherzustellen, dass ausreichende Belich-
tungsverhaltnisse geman den Kriterien der DIN EN 12464-1 bzw. der Arbeitsstat-
tenrichtlinie gewahrleistet sind.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

* Entwicklung von Gebaudegrundrissen, die die Belichtung von Wohnungen tber
mehrere Geb&udeseiten ermdglichen (z. B. ,durchgesteckte Wohnungen®).

* Reduzierung der Anzahl und Leuchtstéarke der kinstlichen Lichtquellen auf das
notwendige Mal3.

* Beschrénkung der Betriebsdauer von kunstlichen Lichtquellen im 6ffentlichen
Raum auf den zeitlich erforderlichen Umfang

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die einschlagigen Fachnormen, wie die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen
Bauordnung, wurden im Rahmen der Planung entsprechend bertcksichtigt. Zudem wurde
der Umfang der Besonnung anhand der DIN 5034 tberprift.
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7.2.1.5 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung
Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Im Suden des Planungsgebietes ist tber einem Tiefhof eine 6ffentlich zugangliche Griin-
flache mit einer Wegeverbindung als offene Wiesenfliche gemaf Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1926a angelegt. Diese bindet an die dstlich des Planungsgebiets an-
schlieRenden offentlichen Grunflachen an und fungiert als verbindendes Element im Frei-
raumverbund der Bahnflachen Miinchen Hauptbahnhof — Laim — Pasing. Im Norden des
Planungsgebietes befindet sich an der Arnulfstraf3e eine gegeniiber dem Straf3enraum
angehobene baumbestandene Freiflache. Diese private Flache ist von der Arnulfstral3e
aus zuganglich, dient aber nicht der 6ffentlichen Erholungsnutzung. Weitere Flachen fir
die 6ffentliche Erholungsnutzung bestehen auf dem gewerblich genutzten Gebiet nicht.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Verwirklichung der Planung wachst insbesondere durch den kiinftigen Wohnanteil
der Bedarf an Erholungsflachen. Zugleich miissen die im Planungsgebiet festgesetzten
offentlichen Freiflachen gemaf Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a weiterhin
nachgewiesen werden. Diesem Bedarf wird mit einem differenzierten Angebot an ver-
schiedenen Naherholungsflachen im 6ffentlichen und privaten Raum begegnet. Dieses
besteht aus den ebenerdigen 6ffentlichen Griinflaichen, den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und der fir die Offentlichkeit gesicherten ebenerdigen Freiflache der
Paketposthalle. Daneben stehen weitere Freiflachen auf den Baugrundstiicken ebenerdig,
in den angehobenen Innenhéfen und auf den Dachflachen fir die Bewohnerschaft und die
Beschaftigten zur Verfiigung.

Wahrend der Bauzeit ist keine wesentliche Stérung, ausgenommen der o.g. Larm- und
Staubbelastung der bestehenden Erholungsflachen im Westen des Planungsgebietes, zu
erwarten. Zu einer Beeintrachtigung der Flachen kommt es voraussichtlich bei Herstellung
der Anschliisse zwischen bestehenden und geplanten Wegen. Diese sind jedoch voriiber-
gehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Baurecht gemal} Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a umgesetzt wird. Es wirde zu der bereits ange-
legten Grunflache stdlich der Paketposthalle die festgesetzte 6ffentliche Griinflache nérd-
lich des Birketwegs umgesetzt. Die Grin- und Freiflachenbilanz des Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 1926a ware ausgeglichen. Zusatzliche Freiflachen wie z.B. die Zugang-
lichkeit und Nutzung der Paketposthalle wiirden nicht geschaffen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Schaffung vielfaltig nutzbarer und gut erreichbarer Freiflachen fur die Erholungs-
versorgung im dffentlichen und privaten Raum.

* Anlage von zwei 6ffentlichen Griinflichen sowie Erweiterung der bestehenden
Grunflache Postwiese.
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* Sicherung der Paketposthalle fiir eine 6ffentliche Erholungsnutzung als Gberdach-
ter Stadtplatz.

* Sicherung der Dachflachen als Gemeinschaftsdachgarten.

* Unterbringung aller nachzuweisenden Kfz-Stellplatze in der GTGa, so dass die
Freiflachen fur Erholung, Spiel und Aufenthalt zur Verfigung stehen.

* Sicherung einer 6ffentlichen Durchwegung des Planungsgebietes durch Festset-
zung von Dienstbarkeitsflachen

* Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzung von Baumpflan-
zungen.

* Freihalten der Freiflachen von Einbauten durch die FlAchenbeschrankung fur Fahr-
radabstellanlagen und Freischankflachen sowie das Integrieren von Nebenanlagen
(ausgenommen Spielplatze) in die Baukorper.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* Nachweis der Spielplatzflachen gem. BayBO in den Teilbaugebieten.

» Barrierefreie ErschlielBung der gemeinschaftlich und 6ffentlich genutzten Freifla-
chen.

* Ausgleich des Defizites durch Kompensationsmafinahmen (Aufwertung bestehen-
der Anlagen in den umgebenden 6ffentlichen Grinflachen).

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Als Prufungskriterium wurden die stadtischen Freiflachenrichtwerte fur 6ffentliche und pri-
vate Griin- und Freiflachen soweit moglich berlicksichtigt. Diese kénnen aufgrund der be-
stehenden Larmbelastung und der geplanten hohen Dichte nicht vollstandig erreicht wer-
den. Dennoch wurde die Erholung als Aspekt der menschlichen Gesundheit ausreichend
bertcksichtigt, da das Defizit auRerhalb des Planungsgebietes kompensiert werden kann.
Zudem bereichert die Paketposthalle als tGiberdachter wetterunabhéangiger Freiraum das
Angebot an fir die Offentlichkeit gesicherten Freiflachen auch tber das Planungsgebiet
hinaus.

7.2.1.6 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit/ Gesundheit
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien Rau-
men (vor allem in der Nacht), die verkehrssichere Abwicklung des gesamten Verkehrs fiir
alle Mobilitatsarten sowie die Ermittiung der Altlasten- und Kampfmittelsituation und deren

Gefahrenbehebung.

Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Menschen mit besonderen
Schutzbedirfnissen zu bericksichtigen.

Verkehrssicherheit

Das Planungsgebiet ist Gber die angrenzenden Stral3enraume verkehrlich erschlossen.
Alle StralRen sind mit Gehwegen und mit Ausnahme des Birketwegs mit Fahrradwegen
ausgestattet. Eine verkehrssichere Querung der angrenzenden Straf3en fir Ful3ganger
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und Fahrradfahrer etwa durch signalisierte Kreuzungen an der Wilhelm-Hale-Straf3e und
der Arnulfstral3e ist gegeben. Eine Durchwegung des Planungsgebietes fiir Ful3ganger
und Radfahrer besteht im Studen zwischen der 6ffentlichen Grunflache dstlich des Pla-
nungsgebietes und dem Birketweg.

Angstraume

Bei den vorhandenen StralRen im Umfeld des Planungsgebiets handelt es sich um Haupt-
stralRen mit entsprechender Qualitat (z.B. Beleuchtung, tUbersichtliche Gestaltung).

Kampfmittel/ Altlasten

Im Rahmen einer Voruntersuchung wurde eine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt.
Diese stellt langfristig ein Gefahrenpotenzial bei der Nutzung der Flachen dar.

Im Planungsgebiet befinden sich zwei kartierte Altlastenverdachtsflachen im Bereich ehe-
maliger Gleisanlagen 6stlich und innerhalb der Paketposthalle.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrssicherheit

Die Verkehrsflachen im Planungsgebiet sind mit Ausnahme der Stichstral3e U-1832 dem
FuRganger- und Radverkehr vorbehalten. Die Stichstrale U-1832 erschlie3t von der Wil-
helm-Hale-Stral3e die GTGa und wird mit beidseitigen Gehwegen und einem 2-Richtungs-
radweg ausgestattet. Um das Radverkehrsaufkommen im Planungsgebiet im Bereich der
Aufenthaltsflachen vor der Halle und zwischen den Teilbaugebieten MU (1) und MU (2) zu
minimieren, wird der Radverkehr in Ost-West-Richtung nérdlich und siidlich der Paket-
posthalle und in Nord-Sudrichtung dstlich der Paketposthalle und des Teilbaugebietes MU
(1) jeweils auf eignen Wegen gefihrt.

Angstrdume

Mit einer Ubersichtlichen Gestaltung der privaten und 6ffentlich zuganglichen Freiflachen,
der offentlichen Grinflache sowie einer angemessenen Beleuchtung der StralRen, Platze
und Wegeverbindungen werden Angstrdume vermieden und eine hohes Sicherheitsgefihl
umgesetzt. Die Erholungsflachen in der Paketposthalle werden so konzipiert, dass trotz
Einbauten und notwendigen Zu- bzw. Ausgangen aus dem Untergeschoss eine Ubersicht-
lichkeit gewahrleistet ist und die Ausgange aus der Halle einfach zu finden sind. Im Zuge
des Betriebskonzeptes zur Paketposthalle werden weitere SicherheitsmaRnahmen wie
z.B. das Schlief3en der Halle zur Nachtzeit verankert.

Inklusion/Gender Mainstreaming

Die Anforderungen der Inklusion und des Gender Mainstreaming, die Vorschriften und
Regelwerke zum Bau und Betrieb von Wegen sowie die Vorgaben zur Barrierefreiheit
werden in der Planung bertcksichtigt.

Kampfmittel/ Altlasten

Vorhandene Altlasten oder Kampfmittel werden im Zuge der Baufreimachung des
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Planungsgebietes entsorgt.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
1926a zulassigen Kerngebiete an der Wilhelm-Hale-Stral3e entwickelt. Eine zusatzliche
StichstralRe zur ErschlieBung des Sondergebietes Postalische Nutzung und der Kernge-
biete wirde gegeniber der Seidlhofstral3e mit entsprechenden Fuldwegen errichtet. Im
Suden des Planungsgebietes wirden im Rahmen der Umsetzung der 6ffentlichen Griin-
flachen die festgelegten Wegeverbindungen fir Ful3- und Radverkehr gesichert.

Die offentlichen Raume wirden Ubersichtlich gestaltet und entsprechend beleuchtet.

Eine Kampfmittelbeseitigung im Planungsgebiet ware nicht gesichert, da die Nutzung der
Paketposthalle als postalische Nutzung verbleiben wiirde. Daher bliebe auch das vorhan-
dene Gefahrdungspotenzial bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Die klare, Uberschaubare Zonierung in ¢ffentliche Grinflachen und private Freifla-
chen untersttitzt das Sicherheitsempfinden fir alle Bevélkerungsgruppen

* Vermeidung von Pkw- und Lieferverkehr innerhalb des Quartiers, da dieses als
oberirdisch autofreies Quartier mit einer Verlagerung der Funktionen in das Unter-
geschoss hergestellt wird.

* Trennung der Ful3- und Radwege im Quatrtier.

* Durchfiihrung der Kampfmittelrdumung entsprechend der abgestimmten Rau-
mungs- und Entsorgungskonzepte.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum.

* Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Normen
zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen.

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

* Familien- und kinderfreundliche Wohnbebauung durch ausreichende Angebote an
vielfaltigen, auch informellen Spielméglichkeiten in den Innenhdfen und auf den
Dachflachen.

* Ein rdumliches Nebeneinander von verschiedenen Nutzungen und Modellen des
gefoérderten Wohnungsbaus mit Angeboten flr unterschiedliche Zielgruppen férdert
eine soziale Durchmischung und kann soziale Brennpunkte verhindern.

* Anordnung von Nutzungen entlang von Wegen und Aufenthaltsbereichen, die auch
am Wochenende und in der Nacht eine soziale Kontrolle ermdglichen.

* Anordnung von besonders sensiblen Nutzungen und Flachen wie
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Kinderspielplatzen in Sichtweite zu Wohnungen.

« Ubersichtliche Gestaltung der Paketposthalle, Vermeidung von nichteinsehbaren
Ecken.

« Ubersichtliche Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen zur Steigerung des Sicher-
heitsgefiihls.

* Angemessene Beleuchtung der StralRen, Platze und Wegeverbindungen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausfliihrungen in aus-
reichendem Umfang berucksichtigt.

7.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
7.2.2.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich des Vegetationsbestandes maf3geblich durch die ge-
werbliche Nutzung gepragt mit einem hohen Anteil an versiegelten oder verdichteten Fla-
chen. Die versiegelten Straf3en und Verkehrsflachen bernehmen keine nennenswerte
Funktion im Naturhaushalt. Dennoch gibt es im Bereich der Park- und Lagerflachen eine
Vielzahl an Baumen und Aufwuchs, der in Teilen eine mittlere bis hohe Wertigkeit auf-
weist. Bei der Erfassung von Baumhohlen, Rissen, Spalten an Baumen und Gebauden
und Ahnlichem konnten keine Hinweise auf Brutstatten oder Fledermausquartiere gefun-
den werden.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung Miinchen. Ins-
gesamt finden sich im Planungsgebiet ca. 260 Baume, von denen ca. 50 Stlick in den be-
gleitenden StralRenrdumen stehen. Die Vitalitat ist in weiten Teilen als sehr vital oder vital
einzustufen. Von den erfassten Baumen sind ca. 60 Baume als sehr erhaltenswert einzu-
stufen. Zu diesen z&hlen auch die in der Bayern-Rote Liste als geféahrdet eingestuften
Schwarzpappeln (Populus Nigra). Daneben finden sich vorwiegend Ahorne, Birken,
Eschen, Vogelkirsche, Stieleichen, Robinien und Winter-Linde, sowie weitere standortge-
rechte heimische Arten. (Vgl. Kapitel 2.6.5 der Begriindung)

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden mit Ausnahme der Baume im Randbereich und in
den Stral3enrdumen ca. 210 Baume und Vegetationsstrukturen weichen. Darunter auch
der hochwertige Baumbestand an der Arnulfstral3e 6stlich des Postturms, der gemaf Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a als zu erhalten festgesetzt ist.

Allerdings werden sowohl ebenerdig als auch auf den Dachern Baume gepflanzt. Insge-
samt sind Uber die getroffenen Festsetzungen 325 grofRe oder mittelgrole Baume ebener-
dig zu pflanzen. Neben der Anzahl der Baume sichert der Bebauungsplan auch die
Wuchsordnung und verfiigt, mindestens 50 % der ebenerdig zu pflanzenden Bdume als
Baume 1. Wuchsordnung zu pflanzen. Dariiber hinaus sind auf den Dachern in den In-
nenhdfen und auf den Dachern der Gebaude mit einer festgesetzten max. Wandhéhe von
28,5 m weitere 155 mittelgroRe und kleine Ba&ume vorzusehen.
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Damit werden die 210 zu fallenden Baumen durch 480 Neupflanzungen unterschiedlicher
Wuchsklasse ersetzt. Auch gegeniber dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a
wird die Anzahl der zu pflanzenden Baume deutlich erhoht. Allerdings entfaltet sich die
Okologische Wirksamkeit der Neupflanzungen erst mit der Zeit und kommt erst nach meh-
reren Jahrzehnten voll zum Tragen.

Aufgrund der festgesetzten Substratstarken auf Tiefgarage und Dachern kénnen langfris-
tig trotz des Versiegelungsgrades stabile Vegetationsbestande entstehen. Durch unter-
schiedlich hohen Substrataufbau der Dachbegrinung werden auf den Dachern unter-
schiedliche Lebensraume fur Insekten, Kleintiere und Vogelarten entstehen.

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen und Baustellenver-
kehr zu baubedingten Emissionen wie Larm, Erschuitterungen und Lichtquellen. Diese
fuhren zu Stérungen und Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt. Unter Berlick-
sichtigung der Vorgaben des BNatSchG zu Schutzzeiten ist von keinem erheblichen Ein-
griff in der Bauzeit auszugehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Planungsrecht des Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 1926a umgesetzt. Dies bedeutet, dass die im Bereich der Baugebiete
bestehenden Vegetationsstrukturen zerstort wirden und Habitate verloren gehen.

Diese wirden durch Baumneupflanzungen in Teilen aufgefangen. Die bereits gepflanzten
Baume in den StraRenverkehrsflachen blieben bestehen. In den Baugebieten und der
StichstralRe sowie der dffentlichen Grinflache waren gemal Satzung ca. 110 Baume zu
pflanzen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Schaffung einer zentralen, in weiten Teilen nicht unterbauten 6ffentlichen Griunfla-
che.

* Umfangreiche Neupflanzungen von B&dumen durch Festsetzung einer Mindestan-
zahl auf den privaten, auf den 6ffentlichen Freiflachen, entlang von StralRen und
auf Platzen.

* Festsetzung von Mindestqualitaten und ausreichend gro3en Wurzelraumen, um
Standortbedingungen fur eine dauerhaft giinstige Entwicklung der Baume zu
schaffen. Damit konnen die Bd&ume zumindest mittelfristig wertvolle 6kologische
und klimatische Funktionen tbernehmen.

* Festsetzung des bestehenden Baumbestandes im Sidosten als zu erhalten.

* Sicherung der Wuchsbedingungen fiir Baume auf der GTGa und den Dachflachen
durch festgesetzte Substrathohen in Abhangigkeit der zu pflanzenden Wuchsord-
nung.

* Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen und haben den festgesetzten Giitean-
forderungen zu entsprechen.
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MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

*  Durchfiihrung von Gehdlzrodungen aus Griinden des Vogelschutzes auf3erhalb
der Vogelbrutzeit.

* Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug.
MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
* Erhalt von Vegetation und Baumen im Suden des Geltungsbereiches

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausfiihrungen in aus-
reichendem Umfang berticksichtigt. Fir den unter Schutz der Baumschutzverordnung der

Stadt Munchen stehenden Baumbestand wird im Fall einer Kampfmittelfreimachung aus-
reichend Ersatz geschaffen.

7.2.2.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Bio-
diversitat

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Amtlich kartierte Biotope

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine ausgewiesenen Biotope der Biotopkartie-
rung Bayern (Stadt). Unmittelbar sudlich des Planungsgebietes grenzt eine Teilflache des
Biotops Nr. M-0475-1 ,Magerrasen am Paketbahnhof* an. Im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 1926a wurde diese Flache als ¢ffentliche Griinflache festgesetzt und die Bio-
topflache im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz an anderer Stelle ausgeglichen.

Artenschutzkartierung

Faunistische Bestandsaufnahmen innerhalb des Planungsumgriffs erfolgten fir die Tier-
gruppen Flederméuse und tbrige Saugetiere, Vogel, Reptilien, Tag- und Nachtfalter, Li-
bellen sowie Heuschrecken.

Die ausfuhrliche Darstellung zur Bestandssituation der Arten erfolgt im Kapitel 2.6.5 der
Begriindung und in Kapitel 7.5.

Das Ergebnis zeigt, dass die bestehenden Vegetationsstrukturen und der Baumbestand
im Planungsgebiet von Vdgeln tberwiegend fur die Nahrungssuche und von Fledermau-
sen ausschlieBlich als Jagdrevier aufgesucht wird. Weder an Baumen noch an den Ge-
bauden konnten Brutstatten oder Fledermausquartiere gefunden werden. Dennoch gibt es
im vorhandene Baumbestand Spalten und Asthohlen, die sich potenziell als solche eignen
wirden.

Auch bei den anderen Arten wurden mit Ausnahme der Wildbienen keine oder nur wenige
Individuen aufgrund der vorhandenen Vegetationsstrukturen gefunden. So wurde die
strenggeschitzte Zauneidechse bei der Nachkartierung im Jahr 2023 nicht mehr
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vorgefunden, dafur die invasive Art der Mauereidechse. Heuschrecken wurden vereinzelt
in den Randbereichen des Parkplatzes entdeckt. Insgesamt 13 Wildbienenarten wurden
kartiert.

Biodiversitat

Hinsichtlich der Biodiversitat weist der Geltungsbereich eine geringe Biotop- und Arten-
vielfalt auf. Dies beruht auf der Gberwiegend gewerblich genutzten Flache und dem Auf-
wuchs durch Pioniergewéachse.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Uberbauung und weitgehende Versiegelung der tiberplanten Flachen ver-
schwinden (Teil-)Lebensrdume oder Nahrungsgebiete flr geschitzte Arten. Die fir die
Vdgel moglicherweise verlorengehenden Nahrungsgebiete und die fur Fledermause mog-
licherweise verlorengehenden Jagdhabitate und Orientierungsleitlinien fallen nicht unter
das Schadigungs- und Stérungsverbot nach Artenschutzrecht, jedoch werden alternative
Strukturen im Bereich der Freiflachen angelegt. Als Ersatz fir als Fledermausquartiere
und Hohlenbriterquartiere potenziell geeignete Baumhdhlen werden vorgezogene Ersatz-
mafnahmen veranlasst.

Fur die sonstigen untersuchten Tiergruppen sind keine Vorkommen gefahrdeter Arten im
Geltungsbereich nachgewiesen. Zur Sicherstellung, dass benachbart nachgewiesene Am-
phibien und Reptilien nicht in die Baustelle einwandern, werden vorsorglich Vermeidungs-
maf3nahmen im Bauvollzug durchgefiihrt.

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und des-
sen Auswirkungen wie Larmemissionen, Erschiitterungen, optische Reize sowie Eintrage
von Fremdstoffen (z.B. Staub) ergeben, insbesondere nachtliche Beleuchtung kann sich
negativ auf den Tag-Nacht-Rhythmus mancher Tiere auswirken.

Durch die BaumaBnahmen werden (Teil-)Lebensrdume von Arten entfernt bzw. so veran-
dert, dass sie von diesen Arten hinterher nicht mehr nutzbar sind.

Aufgrund der oft transparenten oder verglasten Bauteile an Gebauden kann es zum Vo-
gelschlag an diesen kommen.

Die Biodiversitat wird sich tendenziell verbessern, da kiinftig vielfaltigere Lebensraume
im Planungsgebiet vorhanden sein werden, die von Wiesenflachen, verschiedenen stand-
ortgerechten Baum- und Strauchpflanzungen auf den privaten und 6ffentlichen Grinfla-
chen bis hin zu Einsaaten auf den extensiv und intensiv begriinten Dachflachen sowie
Fassadenbegriinung reichen werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Planungsrecht des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 1926a umgesetzt. Dies bedeutet, dass die im Bereich der Baugebiete
bestehenden Vegetationsstrukturen zerstort wirden und Habitate verloren gehen. Diese
wuirden durch Baumneupflanzungen in Teilen aufgefangen. Die bereits gepflanzten
Baume in den StraRenverkehrsflachen sowie die als zu erhalten festgesetzten Baume im
Bereich der Arnulfstral3e blieben bestehen. In den Baugebieten und der Stichstral3e sowie
der offentlichen Grinflache wéaren gemald Satzung ca. 110 Baume zu pflanzen. Im Ver-
gleich zur geplanten Entwicklung wirden deutlich weniger Neupflanzungen vorgenom-
men.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

Umfangreiche Baumpflanzungen sowohl ebenerdig als auch auf den Dachern.
Umfangreiche Fassadenbegrinung.

zum Schutz vor Vogelschlag sind grof3flachige, transparente Glas-Elemente mit
wirksamen Maflinahmen zu versehen

Als Insektenschutz sind fur die Au3enbeleuchtungen im Planungsgebiet aus-
schlie3lich nichtfangige Beleuchtungsanlagen zu verwenden, die aufgrund der
Wellenlange, der Farbtemperatur, der Konstruktionsweise, der Leuchtpunkthdhe,
des Abstrahlwinkels und der Ausrichtung des Lichtstrahls fir nachtaktive Tiere un-
schédlich sind.

zur Verhinderung von Verbotstatbestéanden fur Reptilien sind wahrend der Bauzeit
entsprechende Schutzzaune zu errichten und zu unterhalten.

Vor der Rodung des Baumbestandes sind friihzeitig Ersatzquartiere fur (potenzi-
elle) Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Fledermause und Héhlenbriter aufzu-
hangen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

Entsprechend 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG finden zur Beachtung des Stérungs- und T6-
tungsverbot fir alle Vogelarten Rodungen und Baumféllungen auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit zwischen 01. April und 20. September statt.

Gemal DIN 18 920 werden die zu erhaltenden Bdume und Gehdlzbestande durch
standortfeste und dauerhafte Baumschutzzaune wahrend der gesamten Bauphase
gesichert.

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Verwendung insektenfreundlicher Stauden, Staudenpflanzungen zur Férderung
von Insekten und Schmetterlingen.

Verwendung von artenreichen Wiesenarten.

Zum Schutz des sudlich an das Planungsgebiet angrenzende Biotop wird empfoh-
len, durch die Gestaltung der FlAchen den Nutzungsdruck auf das Biotop zu redu-
zieren.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur die Stadt Miinchen aufgefiihrten,
randlichen Bahnflachen mit landesweiter und tberregionaler Bedeutung wurden bei der
Planung beriicksichtigt bzw. in diese integriert. Die Anforderungen des gesetzlichen Ar-
tenschutzes werden beriicksichtigt.
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7.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fléachel/ Boden
7.2.3.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen
Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Altlasten:
Die Flache ist gewerblich genutzt und weist Auffillungen mit variierenden Fremdbestand-
teilen auf. Im Altlastenkataster sind zwei Flachen als Verdachtsflachen gefiihrt. Die 6stlich

der Paketposthalle gelegene Flache wies keine Auffalligkeiten auf. Die zweite Flache in
der Paketposthalle betrifft eine belastete Auffillung im Bereich der ehemaligen Gleise.

Kampfmittel:

Fur den Geltungsbereich besteht ein erhdhter Verdacht auf Kampfmittel.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Altlasten:

Mit der Umsetzung der Planung entsteht die Mdglichkeit, die Altlasten und Kampfmittel
dauerhaft zu beseitigen. Dieses wird als technisch und wirtschaftlich bewaltigbar einge-

schatzt. Das belastete Aushubmaterial ist unter gutachterlicher Begleitung einer geordne-
ten Entsorgung zuzufuhren.

Kampfmittel:

Aufgrund des vorliegenden Kampfmittelverdachts ist eine vollflachige, punktuell bodenein-
greifende Kampfmitteluntersuchung und gegebenenfalls eine nutzungsbezogene Kampf-
mittelraumung zweckmaRig. Es wird empfohlen, die Kampfmittelfreiheit bereits vor Baube-
ginn zu erzielen, um die Baustelle und Wasserhaltung einrichten zu kénnen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Planungsrecht des Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 1926a umgesetzt. Dabei wiirde im Zuge der Baufeldfreimachung der
Kampfmittelverdacht untersucht und das Baufeld freigemacht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:
* keine

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* Beachtung der Vorgaben des Arbeits- und Gesundheitsschutzes bei den Tiefbau-
arbeiten.
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MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

*  Durchfiihrung der Kampfmittelrdumung entsprechend den Vorgaben des Gutach-
tens durch qualifiziertes Fachpersonal.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Vorgaben des § 20 SprengG werden bericksichtigt.

Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Bayeri-
schen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung an die Behandlung der kontaminationsverdachtigen Flachen
bzw. festgestellten Altlasten werden im Rahmen der Planung bertcksichtigt und eingehal-
ten.

7.2.3.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Versiegelung

Aufgrund der gewerblichen Nutzung weist das Planungsgebiet kaum natirliche Boden-
funktionen und einen hohen Anteil an versiegelten Flachen auf. Lediglich 15 % des Pla-
nungsgebietes sind unversiegelt. Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
Griinordnung Nr. 1926a konnten durch StraRenverkehrsflachen sowie Uber- und Unter-
bauungen weitere 5 % versiegelt werden.

Versiegelungsbilanz Bestand BP 1926 a Planung

m? % m? % m? %
tiberbaut/ unterbaut davon (37.143 37 % (58.610 59 % (67.774 |68 %
Uberbaut 30.038 30 % |50.540 51 % |49.604 |50 %
zusatzlichen unterbaut 7.105 7% |8.070 8% [18.170 18 %
auf Baugebiet 7.105 9.667
StralRenverkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung 7.592
offentliche Grunflache / Park 911

nicht unter/iiberbaut da-

von

befestigt 47.955 48 % |31.081 31% [20.960 |21 %
unversiegelt 14423 15 % |9795 10 % |10.761 11 %
privat / Baugebiete 13.895 7.585 2.839
Flurnummer 212/37 254 254 254

StralRenverkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung 353
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offentliche Grinflachen 529 2.211 7.595

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird sich die Versiegelung um weitere 4 % erhéhen.
Durch die geplante Bebauung wird der Gber- und unterbaute sowie durch Verkehrsanla-
gen versiegelte Flachenanteil ca. 89 % des Geltungsbereiches betragen. Auch durch die
notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen kommt es voraussichtlich zu zusatzlichen St6-
rungen der Bodenfunktionen.

Im Bereich der offentlichen Griinflachen werden gré3ere zusammenhéngende nicht unter-
baute Flachen geschaffen, in denen eine natiirliche Bodenfunktion wieder hergestellt wer-
den kann.

Dem hohen Versiegelungsgrad im Planungsgebiet wird durch MaRnahmen zur Uberde-
ckung der Tiefgarage und der Dacher entgegengewirkt. Durch die festgesetzten Substrat-
hoéhen wird neben der Wasserspeicherung auch die Méglichkeit zur Pflanzung adéaquater
Baume gesichert.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2147 werden durch die festge-
setzten MalRBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Versiegelung die Anforde-
rungen an Klimafunktion und Lebensraumfunktion berticksichtigt.

Baubedingt kann es zur Verdichtung durch das Befahren bzw. das Lagern von Materialien
auf Flachen aul3erhalb der geplanten GTGa kommen. Ebenso ist eine Verunreinigung der
Bdden durch austretende Kraftstoffe oder Schmiermittel denkbar. Daher ist bei den Erd-
und Bauarbeiten auf den Einsatz normgerechter Maschinen und sachkundigen Personals
zu achten, um Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu vermeiden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich die Versiegelung auf das im Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 1926a zuléassige Malf3 von ca. 90% erhdhen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch spar-
samer Umgang mit Boden.

» Situierung der GTGa uberwiegend unter bereits durch kompakte Bebauung versie-
gelte Flachen.

* Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten und befestigten Flachen.

« Uberdeckung der Gemeinschaftstiefgaragendecke mit mindestens 1,5 m hohem
fachgerechtem Bodenaufbau.

« Uberdeckung der Flachdacher bei Gemeinschaftsdachgarten je nach Ausstattung
von 100 cm bzw. 80 cm bzw. 45 cm (durchwurzelbare Héhe) und bei extensiver
Dachbegriinung von mindestens 20 cm.
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» Belagsflachen werden wasserdurchlassig ausgefihrt, soweit dies funktional mog-
lich ist.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* keine
MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

* Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt not-
wendiges Mal3.

* Versickerung des Niederschlagswassers maoglichst Gber belebte Bodenzonen, um
Eintréage von Schadstoffen in den Boden zu verhindern.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit méglich bertcksichtigt.

7.2.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Grundwasser/ Niederschlagswasser
Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)
Grundwasser
Fur das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von Ubergeordneter Bedeutung. Der HW-
1940 Grundwasserstand liegt im Planungsgebiet bei ca. 516,1 m . NHN und 517,5 m Q.
NHN. Im Hochwasserfall (HW 40) liegt somit der Grundwasserspiegel bei etwa 5,9 - 6,5 m
unter GOK. Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 7 - 8 m unter GOK (514,9 m 0.
NHN). Die Oberkante des Grundwasserstauers liegt bei ca. 16,6 m unter GOK (505,9 m
0. NHN).
Die FlieRBrichtung des Grundwassers verlauft Richtung Nord bzw. Nordost.

Vorbelastungen wurden nicht festgestellt.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet ist an das Trinkwassernetz der LHM angeschlossen, die Leitungen
verlaufen innerhalb der Arnulf- und der Wilhelm-Hale-Stral3e.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser

Die BaumaRhahme wird aufgrund der geplanten Tiefe der GTGa von 3 Untergeschossen
und des Konzertsaals unter der denkmalgeschiitzten Paketposthalle mit bis zu 8
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Untergeschossen auf nahezu der gesamten Breite des Planungsgebiets in den Grund-
wasserstrom einbinden. Unter der Tiefgarage wird noch eine ca. 0,8 m hohe Unterstro-
mung fir das Grundwasser verbleiben; im Bereich des Konzertsaals wird das Bauwerk in
den Grundwasserstauer einbinden. Ohne MafRnahmen ware ein Grundwasseraufstau von
ca. 50 cm zu erwarten, der sich weit in die Nachbarschaft ausweiten wiirde. Daher wer-
den MalRnahmen notwendig, die das anstromende Grundwasser aufnehmen und um das
Bauwerk herumleiten.

Die Grundwasseraufstauberechnung untersuchte die mdgliche Beeintrachtigung der
Nachbarschaft. Eine negative Beeinflussung durch das Vorhaben kann bei Umsetzung
von technischen MafRnahmen in Form von Diikern ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Einbindens in das Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zufuihren. Bei der wasserwirtschaftlichen Bewertung ist auch die Bauphase zu und die
Bauwasserhaltung zu beachten.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser unterscheiden sich nicht we-
sentlich von den Auswirkungen der Planung.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die zulassigen Kerngebiete an der Wilhelm-
Hale-StralRe unter Berticksichtigung der Entwésserungssatzung umgesetzt werden. Die
gem. Satzung zu errichtenden Stellplatze konnten voraussichtlich jeweils in einer einge-
schossigen Tiefgarage untergebracht werden. Die Entwasserung der Bestandsgebaude
der Post bliebe unverandert.

Diese wirde nicht in den Grundwasserstrom einbinden und das Schutzgut Wasser wiirde
somit nicht beeintrachtigt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Die Unterbauung durch eine GTGa kann durch Reduzierung der Anzahl der herzu-
stellenden Kfz-Stellplatze (in Verbindung mit einem qualifizierten Mobilitatskon-
zept) im urbanen Gebiet von vier auf drei Untergeschosse reduziert werden.

Festsetzung von nicht unterbauten 6ffentlichen Griinflachen. MaBnhahmen, die auf-
grund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzu-
wenden sind:

* Beim Einbinden von Bauwerken in den Grundwasserleiter (HW 1940) ist ein was-
serrechtliches Verfahren durchzufihren. In diesem Verfahren werden von der zu-
standigen Wasserrechtsbehdrde die vorgeschlagenen MalRhahmen geprift und die
tatsachlich erforderlichen MaRnahmen verbindlich als Auflage fiir den Bauvollzug
wie auch fur den dauerhaften Betrieb festgelegt.

* BaugrubenumschlieBungen sind nach Fertigstellung der Baumaflinahmen zu be-
seitigen.
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MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« DIN 1986 Teil 100 in Verbindung mit DIN EN 752 (,Uberflutungsnachweis*)

* Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser —
Teil 1: Planung, Bau, Betrieb* (Entwurf/Stand November 2020)

* Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW)

* Freiflachengestaltungssatzung der LHM

* Die Ausfiihrung von BaugrubenerschlieRungen ist hinsichtlich mdglicher Wirkun-
gen auf das Grundwasser gesondert zu untersuchen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch die
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen geregelt. Die Beurteilung erfolgte
gemaR den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sowie den Vorgaben der Landeshaupt-
stadt Miinchen als untere Wasserrechtsbehorde. Gesetzlich festgelegte Ziele und Be-
lange wurden gemal} o.g. Ausfiihrungen in ausreichendem Umfang berucksichtigt.

7.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Das Planungsgebiet liegt stidlich der Arnulfstra3e mit Kfz- und StralRenbahnverkehr, dst-
lich der Wilhelm-Hale-StraRe und ndrdlich des Birketwegs, jeweils mit Kfz-Verkehr. Sid-
lich des Plangebietes befinden sich die Bahnlinien, die zwischen Pasing und Hauptbahn-
hof verlaufen und der S-Bahnhaltepunkt Hirschgarten. Dartber hinaus befinden sich in
der angrenzenden Nachbarschaft gewerbliche Nutzungen wie Einzelhandel, Hotel, eine
Tankstelle und das Kulturzentrum Backstage.

Gemal einer, der 8. Fortschreibung des Luftreinhalteplanes der Landeshauptstadt Mun-
chen bzw. dessen Anpassung zugrunde liegenden Immissionsprognose des Landesam-
tes fur Umwelt (LfU) fur Stickstoffdioxid (NO-l, ist im Planungsumgriff und im weiteren Pla-
nungsumfeld im Jahr 2022 von der Einhaltung des derzeit in der 39. BImSchV festgesetz-
ten Jahresmittelgrenzwertes fur Stickstoffdioxid auszugehen. Die fir Feinstaub (PM10,
PM2,5) geltenden Grenzwerte werden im gesamten Stadtgebiet seit 2012 (PM10) bzw.
seit Inkraftsetzung im Jahr 2015 (PM2,5) eingehalten

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen auf die Luftschadstoffsituation durch motorisierten Verkehr wurden
durch eine Ausbreitungsberechnung fur die wesentlichen verkehrsbedingten Schadstoff-
komponenten NO,, PM10 und PM2,5 fiir das Prognosejahr 2035 untersucht.

Plangebiet

Nach dieser vorliegenden Untersuchung werden die derzeit geltenden lufthygienischen
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV fast flachig an allen Fassaden der Plangeb&aude
und auf den ebenerdigen Freibereichen zuverlassig eingehalten.
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Die hdchsten Schadstoffwerte innerhalb des Plangebietes treten im mittleren Bereich des
Plangebiets entlang der zur Planstral3e orientierten nordlichen Fassade des Plangeb&u-
des MU (3) im Bereich der Tiefgaragentffnung auf und betragen unmittelbar tiber (OG 1)
und neben (ca. 8 m Abstand) der punktuell modellierten Aus- und Einfahrt der Tiefgarage
bis zu 39,6 ug/ms3 fur NO3, 25,4 pg/m? fur PMyo und 11,3 pg/m? fiir PM2s. Die hohen
Schadstoffkonzentrationen an dieser Stelle sind besonders hoch im direkten Nahbereich
der Ein- bzw. Ausfahrten zur GTGa und nehmen mit zunehmendem horizontalen wie auch
vertikalen Abstand zu den Ein- bzw. Ausfahrten zur GTGa konstant ab.

Demnach werden die Immissionsgrenzwerte fir NOz nur im Nahbereich der Tiefgaragen-
rampe Uberschritten. Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fiir NO; treten eben-
falls an den Tiefgaragenein-/ausfahrten am MU (1) und MU (7) auf.

Die derzeit geltenden Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV von 40 pug/m3 fir PM10
und 25 pg/m3 far PM2,5 werden (mit Ausnahme in direkter Nahe zu den Tiefgaragenein-
bzw. Ausfahrten) flachig im Plangebiet unterschritten und damit eingehalten.

Nachbarschaft

In der Nachbarschaft treten Schadstoffbelastungen von bis zu 25,9 ug/m® NO,, 16,5
ug/m3 PMio und 9,7 pg/m?3 fur PM2s auf (am beurteilten Immissionsosrt Wilhelm-Hale-
Stral3e 46a). Die Jahresmittelgrenzwerte werden damit im Planungsfall auch an allen un-
tersuchten Immissionsorten in der unmittelbaren Nachbarschaft deutlich unterschritten.

An der Wilhelm-Hale-Stral3e 46a werden die héchsten Schadstoffzunahmen prognosti-
ziert. Dort betragt die Erhdéhung der Luftschadstoffbelastung durch das Planvorhaben
mehr als 3 % des Immissionsjahresmittelwertes, was gemal der hilfsweise herangezoge-
nen TA Luft als abwéagungsrelevant anzusehen ist. Urséchlich fir die Erhéhungen ist v.a.
die Tiefgaragenein- / ausfahrt am MU (3). Es ist also mit einer teilweisen Beeinflussung
der Nachbarschaft durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe durch das Planvorhaben zu
rechnen.

Jedoch werden auch nach Realisierung der Planung die derzeit geltenden Immissions-
grenzwerte der 39. BImSchV von 40 pg/m? fiir NO2, 40 pg/m?3 fir PMo und 25 pg/m? fur
PM_ s konsequent unterschritten und somit eingehalten. Die Planbebauung l16st somit
keine neue Konfliktsituation in der Nachbarschaft aus.

Aufgrund der erwarteten geringeren Verkehrsbelastung gegentiber der Belastung nach
Umsetzung der Planungen werden die Auswirkungen als gering angesehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die bestehende postalische Nutzung weiterge-
fuhrt werden, und es gébe keine Veranderungen hinsichtlich der Luftschadstoffsituation.
Bei Realisierung des bestehenden Baurechts gemaf Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1926a wirde sich die Luftschadstoffsituation gegentiber dem Bestand verandern.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitatskonzepts, um
den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren.

Oberirdisch autofreies Wohngebiet, die Kfz-Stellplatze werden in einer GTGa un-
tergebracht

Schaffung attraktiver Rad- und FuBwegeverbindungen abseits der Stral3en zur
Forderung des Ful3- und Radverkehrs und zur Reduzierung von Kfz-Fahrten.

Schaffung von grof3ziigigen offentlichen Grinflachen mit Naherholungsfunktion im
Planungsgebiet zur Reduzierung des Verkehrs durch Erholungssuchende.

Festsetzung groR3flachiger, vor allem auch intensiver Dachbegriinungen und Fas-
sadenbegriinungen zur Bindung von Luftschadstoffen.

Festsetzung zu umfangreichen Baumpflanzungen auf den privaten Freiflachen und
offentlichen Grinflachen.

Festsetzung zur Entliftung von Tiefgaragen, welche tiber das Dach der Gebaude
zu fuhren sind, Einhaltung eines ausreichenden Abstands zu Gemeinschaftsdach-
garten.

Liftungsoffnungen der GTGa sind mit einem Mindestabstand (Auf3enkante) von
4,5 m zu Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsraume bzw. zu Aufenthaltsberei-
chen im Freien anzuordnen.

In den Teilbaugebieten MU (1) und MU (7) sind im Nahbereich der Tiefgaragenein-
und -ausfahrt in einem horizontalen Abstand von bis zu 4,0 m und im MU (3) in ei-
nem horizontalen Abstand von bis zu 8,0 m zum geometrischen Mittelpunkt der

Tiefgaragenein- und -ausfahrt keine liftungstechnisch notwendigen Fenster zulds-

sig.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

keine

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhalten der
Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von staubendem Material
auf offentliche Stralen zu vermeiden.

Forderung der Elektromobilitat durch Vorsehen von Lademdglichkeiten fir Elektro-
fahrzeuge im Planungsgebiet.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. BImSchV und der TA Luft berlicksichtigt.
Des Weiteren wurde dem Luftreinhalteplan der Landeshauptstadt Miinchen mit seinen
bislang 8 Fortschreibungen sowie den Zielen der Perspektive Miinchen zur Klimaanpas-
sung Rechnung getragen.
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7.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (thermische Belastungen, Luftaus-
tausch, Verwirbelungen, Regenwassermanagement /| Schwammstadt-Prinzip)

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Das Klima der Stadt Minchen lasst sich als warmgemaRigt einordnen und liegt im Uber-
gangsbereich zwischen dem feuchten atlantisch beeinflussten Klima und dem trockeneren
Kontinentalklima. Die Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen (GEO-NET
2014) zeigt fur die Klimastation Minchen-Nymphenburg fir den meteorologischen Refe-
renzzeitraum 1961 bis 1990 eine durchschnittliche Lufttemperatur von 9,1°C und einen
Niederschlag im Jahresmittel von 959 mm. Die Windverhéltnisse im Raum Miinchen wer-
den im langjahrigen Mittel vor allem von Windstromungen aus westlichen und ¢stlichen
Richtungen gepragt. Wahrend die windstarken Wettersituationen mit Windgeschwindigkei-
ten von mehr als 5 m/s vor allem mit Westwetterlagen einhergehen, sind die wind-
schwéacheren Situationen mit vorherrschenden Winden aus Suden und Osten meist an
Hochdruckwetterlagen gekoppelt. Dies ist ein Hinweis auf den Einfluss regionaler Wind-
systeme. Im GroRRraum Munchen ist wahrend wolkenarmer sommerlicher Wetterlagen das
Phanomen des ,Alpinen Pumpens* bekannt, welches wahrend sommerlicher Wetterlagen
sowohl am Tage als auch in der Nacht einen Einfluss auf die Durchliftung der Stadt ha-
ben kann.

Gemal Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen (GEO-NET 2014) werden fur
das Planungsgebiet fur wolkenlose Sommertage hohe bis sehr hohe Lufttemperaturen
(36-37 °C) mittags dargestellt, demnach ist das Planungsgebiet dem ,heil3en" bis ,sehr
heiRen" Bereich zuzuordnen, im westlich gelegenen Hirschgarten sind hingegen deutlich
niedrigere Werte verzeichnet. Nachts sinken die Werte auf 23-24 °C, die nachtliche Ab-
kuhlung wird als gering bis maRig eingestuft. Die bioklimatische Situation wahrend einer
austauscharmen Strahlungswetternacht ist wenig glinstig bis ungiinstig. Fir das Pla-
nungsgebiet ergibt sich somit eine bioklimatisch unginstige Situation im Siedlungsraum.
Fur die Wilhelm-Hale-Stral3e ist ein Wirkungsbereich der lokal entstehenden Stromungs-
systeme innerhalb der Bebauung gekennzeichnet.

Vom Hirschgarten ausgehend fliel3t ein mafiger bis hoher Kaltluftvolumenstrom entlang
der Wilhelm-Hale-StralRe nach Suden und Osten und entlang der Gleisanlage in Richtung
Altstadt. Bei dem Planungsgebiet selbst handelt es sich nicht um eine Flache mit Luftaus-
tauschpotential, dagegen ist der Bereich entlang der Bahngleise als Ubergeordnete Venti-
lationsbahn mit hoher Wirkung einzustufen. Aufgrund der derzeitigen Bebauung und der
vorherrschenden Windrichtung aus West-Sid-West hat dies allerdings nur ein geringfigi-
ges Windpotential fir das Planungsgebiet.

Die statistischen Wetterdaten zeigen eine hohe Varianz bei den Windrichtungen. Insbe-
sondere in den Sommermonaten und bei hohen Temperaturen strémt der Wind tber den
Tagesverlauf nicht konstant aus einer Richtung ein, sondern kann sich innerhalb weniger
Stunden deutlich in seiner Richtung verandern. Dennoch kann fir das Plangebiet die vor-
herrschende (statistisch haufigste) Windrichtung West-Sud-West angenommen werden.

Niederschlagswasser

Die bestehende Paketposthalle wird aktuell Gber zwei Versickerungsrigolen entwassert,
die nordliche Rigole verfiigt Giber einen Nottiberlauf in den bestehenden Mischwasserka-
nal. Auch der bestehende Postturm wird aktuell Gber eine Rigole versickert. Fur das
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Planungsgebiet gilt die Entwasserungssatzung der LHM. Die natirliche Jahreswasserbi-
lanz wurde in dem Gebiet mit ca. 55 % Verdunstung, 35 % Versickerung und 10 % Direk-
tabfluss bestimmt.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Auch wenn sich der Versiegelungsgrad von derzeit zirka 85% auf zuklnftig circa 89% auf-
grund der stadtebaulich gewtinschten Dichte und der damit verbundenen Nutzerintensitéat
leicht erhdht, wird die Planung mit ihrer zentralen, weitgehend nicht unterbauten 6ffentli-
chen Grinflache sowie der intensiven Grinausstattung Gberbauter (Dachbegriinung) und
unterbauter (Baumpflanzungen erster Wuchsordnung) Flachen zu einer deutlichen Ver-
besserung des Mikroklimas im Planungsgebiet fuhren. Die deutliche Verbesserung der
Grunausstattung kann die stadtklimatischen Auswirkungen des erhdhten Versiegelungs-
grades und des damit einhergehenden deutlich erhéhten Bauvolumens kompensieren.
Die Zunahme der Verwirbelung der horizontalen Windschichten durch die geplanten
Hochhauser kann geringere Windgeschwindigkeiten auf der windabgewandten Seite der
Turme ausgleichen. Im Hinblick auf den Windkomfort im Planungsgebiet werden Maf3nah-
men notwendig, insbesondere zum Schutz der Gemeinschaftsdachflachen.

Insgesamt beschranken sich die klimadkologischen Auswirkungen des Planvorhabens
zum grof3ten Teil auf das Planungsgebiet selbst und dessen unmittelbare Umgebung.

Mikroklima

Die Auswirkungen der Planung auf das Mikroklima und das menschliche Wohlbefinden
wird durch den Vergleich der PET (Physiologische Aquivalenttemperatur) tagsiber bei ho-
hen AuRRenlufttemperaturen und hoher solarer Einstrahlung dargestellt.

PET ist ein ,geflihlter" Temperaturwert und wird definiert als die operative Temperatur ei-
ner Referenzumgebung, die beim Menschen die gleiche physiologische Reaktion hervor-
rufen wirde wie die untersuchte Umgebung, das heif3t die gleiche Hauttemperatur und
Kdrperkerntemperatur.

Die Planung stellt aufgrund eines hohen Substrataufbaus bebauter und unterbauter FIl&-
chen verbesserte Bedingungen fur Pflanzen im Vergleich zum Bestand und zum rechts-
verbindlichen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1926a dar. Dies ermdglicht eine dichte
Vegetation innerhalb der ebenerdigen Freiflachen, in den Innenhtfen und auf den Dach-
flachen, die zu einer Verschattung versiegelter Freiflichen und einer hohen Verduns-
tungskunhle fuhrt. Die dicht bepflanzten 6ffentlichen Grinflachen fungieren tagsiber als lo-
kale ,kihle Inseln* insbesondere in den von Baumen Uberschirmten Bereichen. Als weite-
rer mikroklimatischer Beitrag konnen die Fassaden- und Dachbegriinungen sowie die Re-
tentionsschichten auf den Dachern und der Decke der GTGa genannt werden. Ein Ein-
flussfaktor auf das Mikroklima ist auch der Reflexionsgrad der Oberflachen (Albedo).

Die Planung fihrt am untersuchten Sommertag im Vergleich zur Bestandssituation und
der Umsetzung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a zu einem angenehme-
ren Mikroklima.

Windkomfort

Durch die drei neuen Hochhauser werden sich die lokalen Windverhéltnisse andern. Im
hier simulierten Fall (Hauptwindrichtung WSW) bewirken die Turme in ihrer unmittelbaren



158

Umgebung in Bodenndhe (FuRgangerebene) eine Erhéhung der Windgeschwindigkeiten
durch Fallwinde und Stromungsablosungen. Die erreichte Windbeschleunigung ist weitge-
hend als unkritisch zu bewerten, die Windkomfortbedingungen liegen tber den Grolteil
des Jahres in den Komfort-Kategorien A und B nach VDI 3787 Blatt 4. Es wurde kein Ri-
siko fur FuRganger aufgrund von starkem Wind festgestellt. In Bereichen mit erhéhten
Windgeschwindigkeiten durch Fallwinde oder Tunneleffekte kann durch gezielte bauliche
Elemente (z.B. Vordacher) und Baumpflanzungen eine Verbesserung des Windkomforts
erreicht werden. Zudem kann durch die Anordnung von Spiel-, Sport- und Erholungsfla-
chen kleinrdumig auf die unterschiedlichen Windverhaltnisse reagiert werden.

In den héher gelegenen Bereichen kommt es aufgrund des Windwiderstandes der Turme
zu turbulenten Nachlaufzonen. Die erzeugten Turbulenzen fiihren zu geringeren Windge-
schwindigkeiten auf der windabgewandten Seite der Tirme, aber auch zu einer starkeren
Durchmischung der hoheren und teilweise etwas kihleren Luftschichten mit den bodenna-
hen, warmeren Luftmengen.

Fur die gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen der jeweils obersten Geschosse ergeben
sich aufgrund der héheren Windexposition und der ungestdrten Anstromung deutlich
hohere Windgeschwindigkeiten als fir die Bodenebene. In der Windkomfortbetrachtung
werden ohne Schutzmaflinahmen dementsprechend nur die Komfortkategorien C+D nach
VDE 3787 Blatt 4 erzielt sowie in grol3en Bereichen gar keine Komfortkategorie. Mit wind-
undurchlassigen, 2,2 m hohen Wanden entlang der Gebaudeaul3enkanten kann ein ange-
messener Windkomfort erreicht werden.

Niederschlagswasser

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert eine
ordnungsgemalie Entwéasserung. Mit der Planung wird auch ein quartieriibergreifendes
Regenwasserkonzept auf dem Prinzip der Schwammstadt umgesetzt. Durch eine voll-
standige oberflichennahe oder unterirdische Riickhaltung, Nutzung, Verdunstung und
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist geplant, das Regenwasser de-
zentral und naturnah im Planungsgebiet zu managen und somit eine Annaherung an die
natlrliche jahrliche Wasserbilanz und eine Reduzierung der Abflussspitzen zu erreichen.

Durch die geplanten MaRnhahmen kann die Grundwasserneubildung deutlich gesteigert
werden auf ca. 66 %. Auch die Verdunstung kann im Vergleich zum Ist-Zustand gesteigert
werden auf ca. 28 %. Der Direktabfluss wird um ca. 6 % reduziert.

Die Kombination folgender Entwasserungsbausteine ist vorgesehen, die einzeln und in
einer Entwasserungskaskade, hintereinandergeschaltet eingesetzt werden:

* Extensive und intensive Dachbegrinung auf Gebaudedéachern

* und der GTGa mit und ohne Retentionsfunktion

* Flachenversickerung tber durchlassige Beldge und Griunflachen

* Versickerungsmulden

* Rigolen

* Regenwasserzisterne zur Regenwassernutzung z.B. zur Bewasserung

Die MalRBnahmen sichern den Nachweis flur die Starkregenrtickhaltung auf schadlos Uber-
flutbaren Grundstiicksflachen inkl. Dachflachen, sodass die Planung auch zu einem de-
zentralen Hochwasserschutz beitragt.
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es aufgrund temporarer notwendiger Baustelleneinrichtung zu
einem hoheren Anteil an Flachen ohne klimawirksame Vegetation kommen. Dies betrifft
insbesondere die Baustelleneinrichtung, die Bauzeit der GTGa und der Geb&aude mit fest-
gesetzter Dachbegriinung. Nach Abschluss der Bauarbeiten werden die genannten FIl&-
chen begriunt und bepflanzt. Sie tragen langfristig zur Verbesserung des Kleinklimas und
der Speicherung des Niederschlagswassers bei. Aufgrund der zeitlichen Beschrankung
sind diese als nicht erheblich einzustufen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine Entwicklung gemafn Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1926a erfolgen. Entlang der Wilhelm-Hale-Stral3e wirden die beiden
Kerngebiete MK 5 und 6 mit der neuen ErschlieBungstralle U-1607 sowie die 6ffentliche
Grunflache am Knotenpunkt mit dem Birketweg realisiert werden. Der Postturm sowie die
Gebaude und Freiflachen innerhalb des SO ,Postalische Nutzungen® wirden unveréndert
bestehen bleiben.

Mikroklima

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1926a werden kaum mikro-
klimatische Veranderungen gegeniiber dem Bestand prognostiziert.

Windkomfort

Die Umsetzung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1926a erzeugt mehr Winds-
chattengebiete und schrankt die Luftzirkulation ein, insbesondere auf Ful3igangerniveau.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Festsetzung von Baurdumen, die einen Lufteintrag in das Quartier und eine Zirku-
lation im Quatrtier erlauben.

* Regelung der H6henentwicklung mit Auswirkungen auf die Verschattung und
Durchliftung von Freiflachen und Gebauden.

* Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung im Hinblick auf eine kompakte
Bauform.

* Errichtung einer zentralen und einer randlichen 6ffentlichen Grinflache.

* MalRnahmen zum Schutz der gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen der jeweils
obersten Geschosse vor Wind.

* Intensive Bepflanzung und Begriinung der 6ffentlichen Griin- und privaten Freifla-
chen, der Verkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung mit Uberwiegend Baumen erster Wuchsordnung zur Erhéhung der Verduns-
tungsrate, zur Beschattung versiegelter Freiflachen, zur Verbesserung der Bio-
diversitat und zur Verbesserung des Windkomforts.

* Festsetzung von Mindestqualitaten fir Gehdélzneupflanzungen, Mindestiiberde-
ckung der GTGa und ausreichend groRen Wurzelraumen, um
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Standortbedingungen fiur eine dauerhaft giinstige Entwicklung zu schaffen.
Vermeidung von Flachenversiegelung soweit moglich.

Uberwiegend intensive Begriinungen von Dachflachen im Innenhof und auf den
Déachern.

Festsetzungen zum fachgerechten Dachaufbau, der geeignet ist fur die Retention
von Regenwasser; dies fordert Kuhleffekte und die Verdunstung,

Festsetzung von Fassadenbegrinung, dies férdert die Verdunstung und reduziert
die Warmeeinstrahlung in die Bebauung.

Zulassigkeit von groRzligigen Vordachern bei den beiden Hochhaustiirmen zum
Schutz der ebenerdigen Freiflachen vor Fallwinden.

Festsetzung von begriinten Pergolen auf den Dachgarten zur Erh6hung der Be-
schattung

Erhalt von Bestandsbaumen inshesondere im Siiden und entlang der bestehenden
Stral3en.

Eine durchgéngige Niederschlagsretentionsschicht wird auf allen Flachdachern
festgesetzt

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
wird verzdgert und gereinigt in Rigolen geleitet. Die Versickerungsbereiche sind
festgesetzt.

Uberschiissiges Regenwasser wird in die im MU (4) zugelassene Zisterne geleitet
und steht dort fiir die Bewasserung oder Grauwassernutzung zur Verfligung.

Belags- und ErschlieBungsflachen werden auf das funktional notwendige Mal3 re-
duziert und soweit moglich wasserdurchlassig ausgefuhrt.

Festsetzung von erhéhter Bodentiberdeckung liber den Tiefgaragen, Erhéhung der
Verdunstung durch Festsetzung der Pflanzung grof3er Baume, Fassadenbegrii-
nung sowie intensiver und extensiver Dachbegriinung im urbanen Gebiet.

Festsetzung von nicht unterbauten 6ffentlichen Grinflachen zur Speicherung des
Niederschlagswassers im Oberboden und Versickerung des Uberschiissigen Was-
sers in der Griinflache

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

Regenwassernutzung fur Bewasserung.

Umsetzung der zulassigen Zisterne als wesentlicher Bestandteil des (Regen-)
Wasserkonzeptes.

Es wird empfohlen, dass zur Entwéasserung des Planungsgebietes und vor Fertig-
stellung der Hochbauten provisorische Anlagen zur Niederschlagsentwésserung
gebaut und in voller Funktion vorhanden sind. Die Baustellen und provisorische
Anlagen missen auch gegen Starkregenabfliisse erosionssicher hergestellt sein.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Gestaltung von Grunflachen mit hoher bioklimatischer Aufenthaltsqualitat (PET-
Komfort) und mikroklimatischer Vielfalt (abwechslungsreiche Gestaltung, beschat-
tete und besonnte Bereiche).

Dichte Baumpflanzungen in Bereichen mit geringerem Windkomfort, um den Wind-
komfort zu verbessern.
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* Anordnung von Spiel-, Sport- und Erholungsflachen in Bereichen mit sehr hohem
Windkomfort.

* Verwendung von Baumaterialien und Bodenbeldgen mit geringer Aufheizung (helle
Oberflachen) und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

* Umsetzung der nach Satzung zulassigen Vordacher der beiden Hochhaustirme.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Ziele und Strategien der Perspektive Miinchen zum Klimaschutz sowie die Vorgaben
des Baugesetzbuches zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung wurden bertcksichtigt.
Zur Beurteilung des Windkomforts wurde die Norm VDI 3787-4 herangezogen, fir die Ri-
sikobewertung die NEN 8100.

Die Auswirkungen wurden entsprechend des abgestimmten Umfangs und des Detaillie-
rungsgrads der Umweltprifung erlautert und bewertet.

* Regionalplan (insbesondere regionale Grinzuge)
* FNP mit integrierter Landschaftsplanung

* Baumschutzverordnung

* Freiflachengestaltungssatzung

* Satzung zur Umsetzung sozial gerechter Klimaziele auf dem Gebiet der LHM
(2021)

7.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Das Landschaftsbild ist gepragt von den Grinflachen der Paketpost-Wiese siidlich der
Halle sowie dem Baumbestand 6stlich der Halle und entlang der bahnparallelen Griinfla-
che.

Das Ortsbild wird vom groRen Volumen der freistehenden, denkmalgeschiitzten Paket-
posthalle und der Hochhausgruppe rund um die Friedenheimer Bricke gepréagt, die durch
den Bau des MK 7 (Friedenheimer Briicke 22-24) komplettiert wird.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der zentralen offentlichen Grunflache im Quartier entsteht durch die Planung auch
westlich der Halle vorgelagert ein griines Vorfeld, das das Landschaftsbild pragen wird.
Die denkmalgeschiitzte Paketposthalle wird saniert und fiir die Offentlichkeit zuganglich
gemacht. Dadurch erhalt sie eine ihrer baulichen Dominanz entsprechende Bedeutung fur
das Quartier.

Die weit gespannte Bogenhalle wird zuklnftig stadtraumlich durch drei Vertikalobjekte zu
einem Gesamtensemble erganzt. Zwei Objekte mit Bauhthen von jeweils bis zu 155 m
und 39 bzw. 40 Geschossen markieren den stdlichen Quartierseingang, und ein Hoch-
haus schlie3t den zentralen Quartierspark zur Wilhelm-Hale-Strafl3e baulich ab. Dieses
orientiert sich mit 65 m und 20 Geschossen an der Hochhausgruppe rund um die Frieden-
heimer Briicke.
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Die Objekthéhen und die figuralen Auspragungen der beiden hohen Tirme sind aus der
Spannweite und der freitragenden Bogenkonstruktion des Baudenkmals Paketposthalle
abgeleitet. Im Zusammenspiel mit dem Volumen der Paketposthalle entsteht ein markan-
tes Ensemble, das einen neuen zentralen Ort und ein neues Stadtquartier mit einem spe-
zifischen urbanen Charakter innerhalb des Miinchner Stadtgefiiges ausbildet. Die stadt-
raumpragenden Dimensionen werden die Silhouette Minchens mal3geblich pragen.

Die grundsatzliche Stadtbildvertraglichkeit wurde gutachterlich im Hinblick auf Ferndistan-
zen und die gesamtstadtische Wirkung wie auch auf Mittel- und Nahdistanzen untersucht.

Eine moglichst umfangliche Qualitatssicherung ist durch ein Freiraumkonzept, den Freifla-
chengestaltungsplan, der mit dem Bauantrag eingereicht wird, sowie durch Wettbewerbe
bzw. konkurrierende Verfahren. Fir das 65 m hohe Gebéaude, die Blockbebauung und
den Freiraum in und um die Paketposthalle vorgesehen. Die Planungen zu den beiden
Hochhaustiirmen werden durch die Kommission fir Stadtgestaltung begleitet.

Die Baustellen und ihre Nebeneinrichtungen (z.B. Materiallager, Baucontainer) beein-
trachtigen zeitlich begrenzt das Landschaftsbild. Zudem ist mit mehreren Baukrdnen zur
Errichtung der GTGa und der Teilbaugebiete zu rechnen. Diese werden auch aus der Ent-
fernung wahrnehmbar sein und in Teilen die geplanten Baukdrper Gberragen. Aufgrund
der zeitlichen Begrenzung der Baumaf3nahmen wird diese Wirkung jedoch als vergleichs-
weise gering angesehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1926a umgesetzt. Fir das derzeitige Landschaftsbild gabe es keine wesentlichen Veran-
derungen. Das Ortsbild wiirde weiterhin durch die gro3volumigen Gebaude der Post do-
miniert werden, die neuen Gebaude an der Wilhelm-Hale-Stral3e vervollstandigen die
stral3enbegleitende Bebauung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Gliederung des Bauvolumens durch unterschiedliche Hohen der Geb&ude.
* Festsetzung von Wandhohen als Mindest- und Hochstmal3.
« Sicherung der Zugéanglichkeit der denkmalgeschiitzten Halle fiir die Offentlichkeit.

* Regelungen zu Werbeanlagen zur Sicherung der Gestaltqualitéat der Paketpost-
halle und zum Schutz umgebender Baudenkmaler und Ensembles.

* Festsetzung von offentlichen Grinflachen in Ergénzung der Postwiese und der
bahnparallelen Griinflache sowie als zentrales Freiflachenangebot westlich der Pa-
ketposthalle zur Sicherstellung eines attraktiven und griinen Orts- und Land-
schaftsbildes.

» Pflanzung von Baumen in den privaten Freiflachen, 6ffentlichen Grinflachen,
Platzflachen und 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen zur Sicherung einer durch-
gangigen Begrinung.

* Versorgung der kiinftigen Bewohnerschaft mit Angeboten an attraktiven privaten
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Freiflachen, gartnerisch nutzbaren Gemeinschaftsdachgarten, ruhigen Innenhdéfen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* keine
MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
* keine

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden insbesondere die gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden nach § 1la Abs. 2 BauGB sowie zur Vermeidung und zum Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie des Naturhaushal-
tes nach § 1a Abs. 3 BauGB beachtet.

7.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Paketposthalle unter der Nr. D-1-62-000-7800 als
Einzeldenkmal in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Miinchen eingetragen. In der na-
heren Umgebung befinden sich nachfolgende Einzeldenkmaéler und Ensembles: Siedlung
Neuhausen, sog. ,Amerikanerblock” am Steubenplatz, Kinstleratelierbauten an der
Stral3e Zum Kunstlerhof, Postversuchssiedlung zwischen Arnulfstrale und Richelstralie,
der Landschaftspark Hirschgarten.

Im weiteren Umfeld, aber in Sichtweite liegen die beiden Ensembles Schloss Nymphen-
burg mit Park, Schlossrondell und Kanélen und die Gesamtanlage Olympiapark mit den
Hauptsportstatten und dem olympischen Dorf.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die denkmalgeschiitzte Paketposthalle wird saniert und einer neuen 6ffentlichen Nutzung
zugefuhrt. Das Erdgeschoss erhélt die Funktion einer grol3ziigigen wettergeschitzten
Freiflache, mit offentlich zugénglichen Erholungsflachen fur alle Altersgruppen, mit Fla-
chen zum Aufenthalt sowie Sport- und Spielflachen. In den Untergeschossen werden im
Rahmen der Zweckbestimmung ein Konzertsaal oder Kongress- und Tagungsraume,
Ausstellungs- und Galerieflachen mit zugehérigen Schank- und Speisewirtschaften zuge-
lassen.

Die weit gespannte Bogenhalle wird zukiinftig stadtrdumlich durch drei Vertikalobjekte zu
einem Gesamtensemble erganzt. Insbesondere die beiden Hochhaustirme mit bis zu 155
m werden das Stadtbild Minchens verandern.

Die grundsatzliche Stadtbildvertraglichkeit wurde gutachterlich im Hinblick auf Ferndistan-
zen und die gesamtstadtische Wirkung wie auch auf Mittel- und Nahdistanzen untersucht.

Eine moglichst umfangliche Qualitatssicherung ist durch ein Freiraumkonzept, den Freifla-
chengestaltungsplan, der mit dem Bauantrag eingereicht wird, sowie durch
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Hochbauwettbewerbe bzw. konkurrierende Verfahren fur das 65 m hohe Geb&aude und die
Blockbebauung sowie einen Realisierungswettbewerb bzw. ein konkurrierendes Verfah-
ren fur die Freiflachen in und um die Halle vorgesehen. Die Planungen zu den beiden
Hochhaustirmen werden durch die Kommission fUr Stadtgestaltung begleitet. Fir die
Freiflachengestaltung der Paketposthalle soll die am besten geeignete Losung uber einen
freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb bzw. konkurrierendes Verfahren gefunden
werden.

Negative Auswirkungen durch die stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwicklung
wurden gutachterlich nicht festgestellt.

Baubedingte Auswirkungen auf die denkmalgeschiitzte Halle sind nicht zu erwarten. Wie
bereits im Bestand wird das Denkmal wahrend der Bauzeit nicht zugéanglich sein. Die
Wahrnehmung im Stadtraum wird aber weiterhin gegeben sein.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1926a umgesetzt. Die Paketposthalle wirde weiterhin fur die Offentlichkeit nicht zugang-
lich bleiben. An der Wilhelm-Hale-StralRe wiirden weitere Wohngeb&ude errichtet.

Eine Betroffenheit des Schutzgutes durch die geplante Bebauung ist nicht gegeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Gliederung des Bauvolumens durch unterschiedliche Hohen der Gebaude.
* Festsetzung von Wandhohen als Mindest- und Hochstmal3.
+ Sicherung der Zuganglichkeit der denkmalgeschiitzten Halle fiir die Offentlichkeit.

* Regelungen zu Werbeanlagen zur Sicherung der Gestaltqualitat der Paketpost-
halle und zum Schutz umgebender Baudenkmaler und Ensembles.

* Regelung zur Gestalt von Photovoltaik-Anlagen auf der Dachflache der Paketpost-
halle zur Sicherung der Gestaltqualitat.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

* Einholen der fir die Umnutzung und der damit einhergehenden Umgestaltung der
Paketposthalle erforderlichen denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.
1 BayDSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

* Denkmalschutz als ein Staatsziel gemaf Art. 141 Abs. 2 BV.
MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
» Die Vorgaben des Denkmalschutzes sind bei der Bauausfiihrung entsprechend zu

bertcksichtigen, ggf. sind im Vorfeld der Baumaflinahmen im Sondergebiet weitere
Abstimmungen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde durchzufihren.
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* Nachweis der Prufkriterien gemal Schritt 5 der Hochhausstudie in der Realisie-
rungsplanung, d.h. ggf. Wettbewerb oder Begleitung des Bauantragsverfahrens
durch Gestaltungsbeirat 0.4.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wurden im Rahmen der Planung
entsprechend berucksichtigt.

7.2.9 Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversor-
gung, Energieverteilung)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Die Bestandsgebaude sind an die Stromversorgung und an die Fernwarmeversorgung der
Stadtwerke Miinchen angeschlossen. Eine Nutzung solarer Energie oder vergleichbarer
Energiekonzepte besteht derzeit nicht.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Ein Energiekonzept, in dem Aussagen zum aktuellen Energiebedarf (Heizenergiebedarf,
Kihlbedarf, Strombedarf) und zur Energieversorgung des Plangebietes getroffen werden,
wurde erstellt.

Es wurden sieben Energieversorgungsvarianten (Heizung, Kalte, Trinkwassererwarmung)
untersucht. Die sieben unterschiedlichen Kombinationen der Heiz- und Kihlenergieerzeu-
gung wurden hinsichtlich Umweltfreundlichkeit (Primérenergie und CO2-Emissionen) und
Wirtschatftlichkeit (Betriebskosten) untersucht.

Mit der Vollversorgung tber die Fernwarme und Fernkalte der SWM (Variante 2 im Gut-
achten) wird zunéchst diejenige Versorgungsvariante gewabhlt, die von der Umweltwirkung
und von den Energiekosten nicht die vorteilhafteste ist, aber eine hohe Versorgungssi-
cherheit bei geringem technischem Aufwand im Quartier bietet. Die Stadtwerke haben ei-
nen realistischen Dekarbonisierungsplan erarbeitet, der eine Zukunftsfahigkeit der
Fernwarme und Fernkalte in Aussicht stellt.

Falls sich eine Geothermienutzung in der weiteren Planung als umsetzbar herausstellten
sollte, geeignete Standorte fur die Grundwasserbrunnen gefunden werden und keine Kon-
flikte oder Flachenkonkurrenz mit anderen Sparten zu erwarten sind, ist mit der Energie-
versorgungsvariante mit Grundwasserbrunnen und Fernwarme eine hoch effiziente Hoch-
temperaturkalte mit direkter Nutzung des geothermischen Potenzials méglich. Auch die
SWM setzt bei ihrer Fernwarme auf Warmeerzeugung durch Geothermie. Ein entspre-
chender Transformationsplan wurde von den Stadtwerken erarbeitet. Die Variante Ge-
othermie passt daher strategisch gut zu den Ausbauplanen der SWM mit dem zusatzli-
chen Vorteil, dass der lokal erzeugte Solarstrom direkt fir die Warmeerzeugung genutzt
werden kann.

Im Quartier wurden auch die Solarpotenziale untersucht. Bei den Photovoltaik-Flachen
auf den Dachern waren die projektspezifischen Dachflachennutzungen zu bertcksichti-
gen. Bei der Nutzung der Dachflache der Paketposthalle fir solare Energien werden die
Denkmaleigenschaft und die damit verbundenen Anforderungen an die Gestaltqualitat der
technischen Anlagen in Abstimmung mit den Fachdienststellen beriicksichtigt. Bei den
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Photovoltaik-Flachen an den Fassaden wurden Potentiale fir die beiden Hochhaustirme
untersucht. Bei der Festlegung der Mindestflache wurden die Uberlegungen beriicksich-
tigt, inwieweit die Elemente qualitatvoll in die Fassade integriert werden kénnen. Fur den
Strombedarf (Heizung, Trinkwassererwarmung, Kihlung, Server und Hilfsenergie) der
Vorzugsvariante ergibt sich bilanziell das Potenzial, den CO2-Ful3abdruck des Areals
deutlich zu reduzieren.

Weitere Mdglichkeiten zu THG-Emissionsminderungen im Plangebiet sind:

* Holzhybrid- oder Holz-Konstruktion (mit Zertifikat Holz-von-Hier-Umweltlabel,
PEFC-Regional-Label sowie Nachweis, dass kein Tropenholz bzw. Holz aus Ur-
waldern enthalten ist) fur alle Hochbauprojekte als CO»-Speicher.

* Verwendung regionaler Baustoffe und -materialien.

* Einsatz von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen.
* Verwendung von Sekundarbaustoffen (wie z.B. RC-Beton).
* Wiederverwendung von gebrauchten Bauteilen

* Energiespeicherung Uber lokale Speicherlésungen zum Ausgleich von Lastspitzen
(z.B. Batterien, thermische Speicher, Elektrolyseure).

* Abwasser- und/oder Duschwasserwarmertckgewinnung.
* adiabatische Kuhlung.

Die Planung tragt durch die nachfolgend aufgefiihrten Festlegungen zu einer hohen Ener-
gieeffizienz bei:

* Weiterentwicklung des innerstadtischen Areals und damit effiziente Nutzung vor-
handener technischer Infrastruktur sowie Anbindung an das bestehende Verkehrs-
netz.

* Festlegungen einer kompakten Bauweise, die eine Minimierung der Auf3enwand-
flachen begunstigt.

* Festlegung der H6hen und ein ausreichender Abstand zu benachbarten Gebauden
(mit technischen Anlagen zur Nutzung solarer Energien auf dem Dach) unter Be-
ricksichtigung des Ziels einer angemessenen Verdichtung.

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Dachern
und an den Fassaden der beiden Hochhausttirme.

* Festlegungen zur Elektrifizierung von Kfz- und Fahrradabstellplatzen im Rahmen
eines Mobilitatskonzeptes.

Wahrend der Bauzeit kann der Energiebedarf nicht im Gebiet, auch nicht anteilig, gedeckt
werden. Entsprechend wird die vorhandene Infrastruktur belastet. Aufgrund der zeitlichen
Beschréankungen sind die baubedingten Auswirkungen als nicht wesentlich einzustufen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die beiden gemaf} Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 1926a zulassigen Gebaude im MK 5 und 6 u.a. ohne Verpflichtungen zur
Umsetzung von technischen Anlagen zur Nutzung solarer Energien und eines Mobilitats-
konzepts errichtet werden.

Die z.T. sanierungsbeddrftigen bestehenden Gewerbebauten, welche nicht mehr dem
heutigen Stand der Technik entsprechen, blieben zunéchst erhalten. Eine energetische
Sanierung ware fraglich. Dies gilt auch fur die Installation von Photovoltaikanlagen
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insbesondere auf der Dachflache der Paketposthalle. Im Hinblick auf die Energie- und die
CO.-Bilanz wirde die Umsetzung somit nicht unter optimierten Rahmenbedingungen er-

folgen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind

Kompakte Bauweise mit hinreichenden Gebaudetiefen.

Moglichkeit fur Anlagen aktiver Solarenergienutzung wie Solarzellen, Sonnenkolle-
ktoren durch Festsetzung von Flachdéchern.

Verpflichtend umzusetzender Flachenanteil fur technische Anlagen zur Nutzung
solarer Energie auf den Dachflachen aller neuen Plangebaude, fur die Paketpost-
halle werden diese zugelassen, soweit sie mit der Denkmaleigenschaft vertraglich
gestaltet werden.

Verpflichtend umzusetzender Flachenanteil flr technische Anlagen zur Nutzung
solarer Energie fur die dafur geeigneten Fassadenflachen der beiden Hochhaus-
tirme.

Verpflichtend umzusetzender Anteil an Ausstattung bzw. Vorriistung mit elektri-
scher Ladetechnik fiir Kfz-Stellplatze sowie Fahrradabstellplatze.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

Einhaltung der aktuellen energetischen Standards bei der Errichtung von Gebéau-
den.

Berticksichtigung der Verordnung zur Energieeinsparung in der jeweils giltigen
Fassung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG).

Bertlicksichtigung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG).
Bertlicksichtigung des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG).

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien (Warmepumpen, Photovoltaik).
Energetische Optimierung von Gebauden einschliel3lich der Schaffung von Anrei-
zen, welche Uber die allgemeinen Anforderungen hinausgehen.

Prufung, ob weitere Solarpotentiale auf Dachflachen unter Beriicksichtigung der
projektspezifischen Anforderungen an die Dachflachennutzung und die Dachfla-
chengestaltung genutzt werden kénnen.

Prifung, ob weitere Solarpotentiale auf Fassadenflachen der beiden Hochhaus-
tirme unter Bertcksichtigung hohen Gestaltqualitéat der Fassaden genutzt werden
koénnen.

Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitatskonzeptes.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Richtlinie 201/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai
2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EU-Gebauderichtlinie;
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fordert u. a. ab 01.01.2021 Niedrigstenergiehduser im Neubau)
* Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung
* Anlage 1 und 2 zu § 4 KSG zu sektorspezifischen Reduktionszielen
* Satzung zur Umsetzung der Munchner Klimaziele (KlimaS) vom 20.07.2021

Weitere Grundlagen:

,Leitlinie Okologie — Klimawandel und Klimaschutz* der LHM
* Integriertes Handlungsprogramm Klimaschutz in Minchen (IHKM)

* Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden geman o.g.
Ausfihrungen in ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

7.2.10 Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Die Entsorgung der Abfélle der postalischen Nutzung erfolgt derzeit fir Restmull durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen (AWM), gewerbliche Abféalle werden durch private
Abfallwirtschaftsbetriebe entsorgt.

Sparten flr die Abwasserentsorgung sind in der ArnulfstraRe und in der Wilhelm-Hale-
Stral3e vorhanden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entsorgung der Hausabfélle erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen
(AWM), gewerbliche Abfalle werden durch private Abfallwirtschaftsbetriebe entsorgt. Das
Konzept sieht eine zentrale, umweltfreundliche und nutzerfreundliche Abholung im dritten
Untergeschoss vor. Freiflachen werden von Flachen fir die Millentsorgung freigehalten.
Die Entsorgung des Abwassers wird Uber das in der Wilhelm-Hale-Stral3e bestehende Ka-
nalsystem der Minchner Stadtentwasserung (MSE) gewahrleistet. Retentions- und Versi-
ckerungsflachen erméglichen die Bewirtschaftung anfallender Oberflachenwasser im
Quartier, sodass das Kanalsystem auch bei Starkregenereignissen nicht belastet wird.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die beiden geman Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 1926a zulassigen Geb&ude im MK 5 und 6 errichtet werden. Die Geb&ude
innerhalb des Sondergebietes postalische Nutzung wirden unter MaRRgabe der postali-
schen Nutzung bestehen bleiben. Die Umweltbelange Abfall und Abwasser sind dadurch
nicht beruhrt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u.a. festgesetzt sind:

* Zentrale Gemeinschaftsanlage Mill im dritten Untergeschoss mit ausreichend
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Sammelbehaltern flr Trennung der Millarten und ausreichend lichter Héhe fur die
Erreichbarkeit mit Millentsorgungsfahrzeugen.

Festsetzung von Retentionsvolumen auf den Dachflachen und oberhalb der Decke
der GTGa sowie Festsetzung von Versickerungsanlagen fiir eine leistungsfahige
Wasserbewirtschaftung auch bei Starkregenereignissen zur Entlastung des stadti-
schen Abwassersystems.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke
im Bauvollzug anzuwenden sind:

Ausgestaltung des Abfallentsorgungskonzeptes (Sammlung, Trennung und Breit-
stellung an zentraler Stelle sowie der Abrechnung) unter Berticksichtigung der
stadtischen Satzungen und Verordnungen (z.B. Allgemeine Abfallsatzung,
Hausmdullentsorgungssatzung, Gewerbeabfallverordnung)

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Fachgerechter Ausbau und fachgerechte Entsorgung von belasteten Materialien
und Bauelementen beim Gebaudeabbruch (z.B. Asbest, Styropor, KMF, PAK, etc.)
unter fachgutachterlicher Begleitung und unter Beriicksichtigung der geltenden ar-
beitsschutzrechtlichen und emissionsschutzrechtlichen Vorschriften.

Separierung von Stér -und Fremdstoffen beim Abriss von Gebauden und getrennte
Entsorgung.

Recycling bzw. fachgerechte Entsorgung nicht kontaminierter, mineralischer Bau-
restmassen.

Entfernung und fachgerechte Entsorgung schadstoffbelasteter Boden.
Quartierstibergreifende Sicherung der Mullentsorgung innerhalb der GTGa.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Abfalle:

Allgemeine Abfallsatzung
Hausmudullentsorgungssatzung
Gewerbeabfallverordnung

Gewerbe- und Bauabfallentsorgungssatzung
Hausratsperrmill-, Wertstoff- und Problemmullsatzung
Gartenabfallentsorgungssatzung

Abwasser:

Entwasserungs- und Entwasserungsabgabensatzung
Reinhaltungsverordnung der LHM
Grundstucksklaranlagenverordnung der LHM
Abwasserverordnung des Bundes

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfélle und Abwasser ist
sichergestellt. Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fir die Entsorgung
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von Abfallen sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung soweit berlicksichtigt,
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

7.2.11 Umweltauswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

Die Planung erweitert das bestehende innerstadtische Siedlungsgefiige um Wohnnutzun-
gen sowie wohnvertragliches Gewerbe und sonstige im Wohnumfeld tbliche (z.B. Kinder-
tageseinrichtungen) und vertragliche Nutzungen (z.B. Hotel).

Besondere Gefahrdungspotentiale, insbesondere durch Betriebe, die mit gefahrlichen
Stoffen umgehen (Seveso-lI-Richtlinie), sowie durch natlrliche Umweltgefahren wie hoch-
wassergefahrdete Wasserlaufe, konnten weder im Planungsgebiet noch in dessen Umfeld
festgestellt werden. Aufgrund der Art, den Merkmalen und dem Standort des Planungsge-
bietes sowie den vorgefundenen Umfeldbedingungen ist deshalb von Risiken wie schwe-
ren Unféllen und Katastrophen, die Menschen oder die Umwelt gefahrden kénnen, dem
Grunde nach nicht auszugehen.

7.2.12 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und die Anfalligkeit der

7.3

geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimwandels

Es wird auf die Ausfihrungen zum Schutzgut Klima im Kapitel 7.2.6 verwiesen. Unter Be-
ricksichtigung der geplanten BegriinungsmalRnahmen ist trotz der kinftig héheren Versie-
gelung und der damit verbundenen Warmespeicherung der Gebaude und Belagsflachen
mit keinem relevanten Anstieg der Durchschnittstemperatur im Gebiet zu rechnen. Aller-
dings sind gerade Prognosen fir Extremwetterereignisse aus heutiger Sicht kaum még-
lich.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan trifft keine Vorgaben zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die
spater im Bauvollzug verwendet werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
voraussichtlich verwendeten Stoffe bauaufsichtlich zugelassen und genormt sein werden
und dass nach dem Stand der Technik fur Erdarbeiten, die Erstellung von Gebauden und
Herstellung der Freiflachen gearbeitet wird.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die geplante Baumafinahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar (§ 18
BNatSchG), der auszugleichen ist. Im Zuge der Entwurfsplanung wurde der Ausgleichs-
bedarf nach dem Regelverfahren entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit der Natur* (Bayerisches Staatsministerium fr
Landesentwicklung und Umweltfragen BayStMLU, ergénzte Fassung 2003) ermittelt.

Die Bilanzierung des Eingriffs und der Ausgleichserfordernis erfolgte auf Basis der Struk-
turtypenkartierung in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 1926a. Aus diesem Grund werden Eingriffe nur im Bereich der festgesetzten
offentlichen Grunflache (FI. Nr. 211/16) sowie auf den zu begrinenden bzw. parkartig zu
gestaltenden Flachen der Baugebiete ermittelt, sofern diese nicht versiegelt oder Giberbaut
sind. Dazu z&hlt auch die Flache im Sondergebiet mit einer zu Gunsten der Allgemeinheit
gesicherten Dienstbarkeit mit dem Zweck G+R+Griunflache (Gehrecht, Radrecht und
Griunflache, Fl. Nr. 211), die unterbaut ist. Der Uberwiegende Anteil der Flachen, in denen
ein Eingriff erfolgen wird, ist einer mittleren Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschafts-
bild zuzuordnen (10.493 m?). Eine hohe Bedeutung wird insbesondere Siedlungsgehdlzen
alter Auspragung zugeordnet (362 m?). Aufgrund des bestehenden Baurechts ist dieser
Flachenanteil trotz der zum Teil grol3en Anzahl an Badumen im Planungsgebiet gering. Der
Ubrige Anteil wird aufgrund der Beschaffenheit der Flachen einer geringen Bedeutung
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zugewiesen (1.990 m?).

Der Ausgleichsbedarf wird durch die Bewertung der Eingriffsschwere ermittelt, folgende
Faktoren wurden fur die unterschiedlichen Vegetationsstrukturen angenommen:

* hohe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild Faktor 2, Ausgleichsbedarf
724 m2

* mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild Faktor 1, Ausgleichsbe-
darf 10.493 m?

» geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild Faktor 0,6, Ausgleichs-
bedarf 1.990 m2

Die Bilanzierung ergab fir das Vorhabengebiet ein Ausgleichserfordernis von insgesamt
13.207 m2,

KompensationsmafRhahmen innerhalb des Planungsgebietes werden nicht angerechnet,
gleichwohl der Versiegelungsgrad gegentiber dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
1926a abnimmt und sich die Griinausstattung durch Neupflanzungen deutlich gegeniber
dem bestehenden Baurecht erhéhen wird. Dies wird damit begriindet, dass der Nutzungs-
druck auf die kunftigen Freiflachen deutlich héher sein wird, als dies im Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1926a der Fall war.

Die Vermeidungsmafnahmen sind im Umweltbericht in Kapitel 2 jedem Schutzgut zuge-
ordnet und jeweils im Unterabschnitt ,Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen“ detailliert beschrieben.

Die notwendigen Ausgleichsflachen zur Kompensation des Eingriffs durch das Vorhaben
werden nicht im Planungsgebiet selbst, sondern in der Gemarkung Langwied nachgewie-
sen.

Die Flache wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist umgeben von bio-
topkartierten, naturnahen Waldflachen (West- und Sidseite, im Sitiden zudem Teil des
LSG "Aubinger Lohe und Moosschwaige") sowie Ausgleichsflachen (Geholz, Extensiv-
grunland nordlich). Die aktuelle Ackernutzung stellt ein Stérelement im landschaftlichen
Kontext dar.

Als Entwicklungsziel wird ein artenreiches Extensivgriinland mit SGumen in Kombination
mit Waldrandentwicklung an der Nordseite angestrebt. Eine inhaltliche Abstimmung mit
den Zielsetzungen und Pflege- und Entwicklungsplanen der angrenzenden und umgeben-
den Ausgleichsflachen ist erforderlich.

Européischer Artenschutz

Das Planungsgebiet liegt in ca. 3 km Entfernung zum néchstgelegenen Flora-Fauna-Habi-
tat Gebiet ,Nymphenburger Schlosspark®. Im Planungsgebiet selbst gibt es keine Gebiete
des européaischen Schutzgebietsnetzes NATURA-2000.

Auswirkungen der Planung, die zu einer erheblichen Beeintréachtigung des NATURA-
2000-/FFH-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder seinen Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteilen fuhren wirden, sind durch die geplante Bebauung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2147 nicht gegeben. Eine Vertraglichkeitspri-
fung ist daher nicht erforderlich.

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde gepriift, ob durch das
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Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.

Daher wurden im Rahmen des Vorhabens im Jahr 2019 die Artengruppen Vogel, Fleder-
mause, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken erfasst, und es erfolgte eine Kartierung
hinsichtlich seltener und/oder bedrohter Pflanzenarten.

Im Jahr 2023 erfolgte eine Nachkartierung, da zu diesem Zeitpunkt die 6ffentliche Grunfla-
che 6stlich der Paketposthalle auf3erhalb des Planungsgebietes fertiggestellt war und die
sudlich der Paketposthalle liegende, im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a ding-
lich gesicherte Flache auf dem Tiefhof mit einer Blihmischung eingesat war.

Darlber hinaus wurde fiir das Vorhabengebiet eine Baumbestandskartierung sowie eine
Strukturkartierung durchgefiihrt (Stand 27.09.2023).

Die vorgenommenen Kartierungen ergaben folgende Situation:
Fledermause und andere Saugetiere

In den beiden Kartierungszeitraumen 2019 und 2023 erfolgten mehrere Begehungen zur
Erfassung der Fledermaus-Vorkommen im Planungsgebiet. Dabei wurde neben der Erfas-
sung im Bereich der Freiflachen auch im Herbst 2019 das Gebaude der Paketposthalle
untersucht. Bei den Fledermausen konnten bei den Begehungen im Jahr 2019 insgesamt
sechs Arten, darunter Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, WeiRrandfledermaus, Brau-
nes / Graues Langohr, GroRer Abendsegler und Bartfledermaus, sicher beim Uberfliegen
bzw. Jagen nachgewiesen werden, Soziallaute konnten nicht nachgewiesen werden. Es
konnten weder in Gehélzen noch an/in den Gebauden Fledermause oder Spuren einer
Quartiernutzung gefunden werden. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Fle-
dermause das Untersuchungsgebiet ausschlieflich als Jagdgebiet nutzen. Diese wurden
im Bereich der Baumgruppen im Westen und Uberwiegend auf den Flachen stdlich der
Paketposthalle detektiert und beobachtet.

Bei Begehungen im Jahr 2023 konnten nur wenige Individuen von bis zu drei Arten im
Westen beobachtet werden, wobei die geringe Aktivitat vermutlich auf die Anderung der
Vegetation auf den Flachen sidlich der Paketposthalle zuriickzufuhren ist.

Obgleich im Planungsgebiet ein hoher, teilweise alter Baumbestand vorliegt, ist das Pla-
nungsgebiet in seiner Gesamtheit kein regelméafig genutztes, adaquates Jagd- oder Nah-
rungshabitat, das sich durch die sudlich der Paketposthalle neu angelegte Wiesenflache
gegenuber dem Aufwuchs zuvor im Nahrungsangebot verschlechtert hat.

Im Baumbestand fanden sich nur wenige Baumhdhlen fir potenzielle Fledermausquar-
tiere, Quartiere konnten hier nicht nachgewiesen werden. Quartiere an den Gebauden
oder in der Paketposthalle konnten derzeit ausgeschlossen werden. Jedoch gibt es auch
hier Spechtlécher im Putz, die potenzielle Quartiere darstellen. Zur Wahrung der 6kologi-
schen Funktion sind nach derzeitigem Kenntnisstand als Ersatz fir potenzielle Quartiere
24 Fledermauskasten notwendig, die vor dem Abbruch der Gebaude und Fallung der
Baume rechtzeitig im bestehenden Baumbestand 6stlich der Halle untergebracht werden
kénnen.

Fir die anderen relevanten S&augetier-Arten (z.B. Bieber, Wildkatze, Wolf) gibt es im Pla-
nungsgebiet derzeit keine geeigneten Habitate, oder das Planungsgebiet liegt auRerhalb
der bekannten und derzeit anzunehmenden Verbreitungsgebiete bzw. Wanderkorridore.

Daher sind Vorkommen sonstiger relevanter Saugertier-Arten mit Sicherheit auszuschlie-
Ben. Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Végel

Die ornithologischen Erfassungen ergaben 20 Vogelarten, die Uberwiegend das
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Untersuchungsgebiet als Nahrungsgaste besuchten. Dabei handelt es sich weitestgehend
um héaufig vorkommende Vogelarten. Als gefahrdete Art gem. Rote Liste Vigel Bayern
wurde die Klappergrasmiuicke in Gebuschen sidlich des Planungsgebietes und der auf
der Vorwarnliste gem. Rote Liste Vdgel Bayern gelistete Haussperling im Bereich der Be-
bauung kartiert. Nur fur wenige Arten wurde im Planungsgebiet bzw. in der nahen Umge-
bung ein Brutnachweis gefunden (Amsel, Grunfink, Hausrotschwanz, Ménchsgrasmiicke
und Rabenkrahe; mdglicherweise britend: Klappergrasmiicke).

Zur Wahrung der 6kologischen Funktion sind nach derzeitigem Kenntnisstand als Ersatz
fur potentielle Nistplatze 16 Vogelkasten notwendig, die vor dem Abbruch der Gebaude
und Fallung der Baume rechtzeitig im bestehenden Baumbestand dstlich der Halle unter-
gebracht werden kdnnen.

Reptilien

Die Reptilienerfassung ergab bei der Kartierung 2019 Nachweise von Zauneidechsen im
sudlichen Randbereich. Nach Fertigstellung der Fu3- und Radwege und 6ffentlichen
Griunflachen konnten im Jahr 2023 keine Zauneidechsen mehr nachgewiesen werden,
dies ist vermutlich auf die Stérung durch die Freizeitnutzung und Hunde zurtickzufuhren.
Demgegentiber konnten 2023 im Randbereich der Parkplatzflachen, der sldlich gelege-
nen Baugrube und entlang der Siid- und Ostfassade der Paketposthalle vereinzelt Mauer-
eidechsen beobachtet werden. Selbige waren im Jahr 2019 noch nicht nachweisbar.

Tag- und Nachtfalter, Libellen und Heuschrecken

Im Jahr 2019 gab es kaum Habitate fiir Tagfalter. Mit der Umgestaltung des Daches des
Tiefhofes als Bluhflache wurden neue Habitate fur Tagfalter geschaffen, die von den typi-
schen, mobilen Arten (Tagpfauenauge, kleiner Fuchs, Schachbrett (mind. 5 Exemplare),
Schwalbenschwanz, Rapsweil3ling, Griinaderweil3ling, Gemeiner Blauling, Distelfalter) be-
siedelt wurden. Bei den Nachtfaltern tritt insbesondere der Nachtkerzenschwéarmer immer
wieder im Umfeld der Bahngleise auf. Allerdings waren die Raupenfutterpflanzen —Wei-
denrdschen-Arten und Nachtkerze — (noch) nicht nachweisbar.

Heuschrecken traten in den Randbereichen des Parkplatzes in maRig haufiger Anzahl
auf. Auf den sudlich angrenzenden Flachen des Biotops Biotop Nr. M-0475-1 wurden nur
wenige Exemplare der Odlandschrecken (Rote Liste Bayern) gefunden. Es ist jedoch da-
von auszugehen, dass diese aufgrund der intensiven Freizeitnutzung ab 2023 wieder ver-
schwinden werden. Amphibien sind aufgrund fehlender Lebensraume nicht zu finden.

Wildbienen

Im Planungsgebiet konnten insgesamt 13 verschiedene Wildbienenarten nachgewiesen
werden. Darunter je eine Art der Roten Liste Bayern (Megachile rotundata) und der Roten
Liste Deutschland (Osmia spinulosa). Diese beiden Arten konnten im Westen im Bereich
der Kiesflachen und den Ruderalfluren angetroffen werden. Ein Weibchen der Luzerne-
Blattschneiderbienen (Meagchile rotundata) konnte hier im Juni nachgewiesen werden.
Die warmeliebende Art ist momentan im Grol3raum Minchen stark in Ausbreitung begrif-
fen. Die polylektische Blattschneiderbiene sammelt bevorzugt an Fabaceen und kann
durch ein gezieltes Bliutenangebot (Lotus, Medicago, Coronilla) gut geférdert werden.

Die bedornte Schneckenhausbiene (Osmia spinulosa) konnte tiberaus zahlreich beim Bli-
tenbesuch an Asteraceen auf den kiesigen Rohbodenflachen ndrdlich des Birketweg ge-
zahlt werden. Neben Asteraceen als Pollenquelle ist die oligolektische Mauerbienenart auf
das ausreichende Vorhandensein von leeren mittelgrof3en Schneckenhausern
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angewiesen, in denen sie ihre Nester anlegt.
Pflanzenarten

Die Kartierungen ergaben keine Nachweise artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten
entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Um Gefahrdungen der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten zu verhindern oder zu
mindern, werden MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitét erforderlich.

VermeidungsmafBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind bzw. in der bauli-
chen Umsetzung als vorbereitende oder begleitende MaBnahmen erfolgen

* Zur Minimierung der Kollisionsgefahr bei grof3flachigen Glaselementen und Fens-
terbandern ist eine den Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Vergla-
sung (wie z. B. reflexionsarme Verglasungen und/oder Gestaltungen) zu wahlen.

* AuRenbeleuchtungen sind im Planungsgebiet ausschlie3lich aus nichtfangigen Be-
leuchtungsanlagen zu errichten, die aufgrund der Wellenlange, der Farbtempera-
tur, der Konstruktionsweise, der Leuchtpunkthdhe, des Abstrahlwinkels und der
Ausrichtung des Lichtstrahls flr nachtaktive Tiere unschadlich sind.

* Verwendung von reflexionsarmen Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren

* Durchfiihrung von Baumfallungen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten und Wochenstu-
benzeiten,

» Kontrolle der Gebaude und Gehdlze vor Abbruch bzw. Fallung auf Quartiere von
Flederméausen und Vdgeln, im Sommer vor Baubeginn prifen und ggf. vorhandene
Hohlen oder Spalten so verschliel3en, dass ein Ausfliegen, aber kein Einfliegen
mdglich ist.

» Kontrolle der Geholze unmittelbar vor Fallung auf Quartiere von Fledermausen und
bei vorgefundenem Besatz einer Hohle, den Baumabschnitt vorsichtig bergen und
mit der Hohle in bestehende Strukturen versetzen

« Okologische Baubegleitung

* Pflanzung und Erhalt der im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmal3nah-
men

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF), die liber eine Aufnahme in den stadte-
baulichen Vertrag zu sichern sind.

Die folgenden MafRnahmen werden prophylaktisch festgelegt, da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass bis zum Baubeginn Fledermausquartiere oder Vogelnistpléatze primar
in den Baumen entstehen. Die genaue Anzahl erforderlicher Vogelnist- und Fledermaus-
k&sten wird im Rahmen der o. g. letzten Baumkontrolle vor Baubeginn festgelegt, die Plat-
zierung erfolgt durch die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit den Naturschutz-
behoérden.

* Um den potenziellen Verlust weiterer Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fleder-
mausarten zu beriicksichtigen, wird jedes (auch potenzielle) Fledermausquartier
mit 3 Ersatz-Fledermauskasten kompensiert.

* Je entfallendem und mit einem Vogelnest besetztem Héhlenbaum bzw. einer
Spalte sind zwei Vogelnistkasten in der Umgebung aufzuhédngen. Dies muss mog-
lichst einige Wochen bis Monate vor der Rodung der Baume erfolgen.



7.6

7.7

175

Fazit

Eine Betroffenheit der weiteren gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) ist bei Durchfiihrung der ge-
nannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen. Fur diese Arten sind somit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Verstol3e gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abseh-
bar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Die geplanten BaumafRnahmen fihren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen Wechsel-

wirkungen zwischen den Schutzgitern. In der folgenden Matrix sind die wesentlichen
Wechselwirkungen der betrachteten Schutzgiter zusammenfassend dargestellt:

Schutzgiiter | Wechselwirkungen (schutzgutiibergreifende Prozesse)
Men- Pflanzen | Boden | Wasser | Klima | Orts- Kultur-
schen und /Land- und Sach-
Tiere schaftshild | glter
Menschen X X X X X X
Pflanzen und | x X X X X
Tiere
Boden X X X X
Wasser X X X X
Klima, Luft X X X X X
Orts-/Land- X X X X
schaftsbild
Kultur- und X X
Sachguiter

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht bereits
bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine neuen
abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Da die postalische Nutzung an diesem Standort aufgegeben wird, eignet sich das Pla-
nungsgebiet aufgrund seiner innerstadtischen und verkehrlich ginstigen Lage sowie der
umgebenden Wohn- und Gewerbebebauung fiir eine Umstrukturierung zu einem urbanen
Gebiet. Mit der Errichtung von ca. 1.190 Wohneinheiten kann hier dem anhaltend hohen
Bedarf an Wohnraum in Miinchen Rechnung getragen werden.

Die Planungsalternative wére eine Bebauung gemal des rechtsgiltigen Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 1926a, der im Bereich des Plangebietes zwei Kerngebiete an der
Wilhelm-Hale-StralRe, ein Sondergebiet ,postalische Nutzung“ sowie 6ffentliche Grunfla-
chen festsetzt.

Fur die Entwicklung des PaketPost-Areals wurde ein Masterplanverfahren gewahlt, weil
damit eine intensivere Bearbeitungstiefe als bei einem reguléaren stadtebaulichen
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Wettbewerb maoglich ist und die Aufgabenstellung nach Bedarf konkretisiert werden kann.
Mit Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 02.05.2019 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20/ V 14579) wurde dem Planungsverfahren zur Erstellung eines
Masterplans fur das Areal um die ehemalige Paketposthalle inklusive eines Nutzungskon-
zeptes fur die Halle zugestimmt.

Die Eigentumerin hat daraufhin das Architekturbiiro Herzog & de Meuron Architekten, Ba-
sel mit Vogt Landschaftsarchitekten, Zurich, mit der Erstellung eines stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Masterplans fir das sog. PaketPost-Areal beauftragt. Die Erarbei-
tung des Masterplans wurde von einem Begleitgremium unter Einbindung der Stadtpolitik
beraten.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden im Vorfeld des Bebauungsplanes die beiden
Biros beauftragt, in Varianten unterschiedliche stadtebauliche Maglichkeiten einer Uber-
planung des Gebietes zu untersuchen. Die favorisierte Variante wurde als Masterplan
weiterentwickelt.

Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 23.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V
16248) beschlossen, fur das PaketPost-Areal den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2147 aufzustellen und den Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich ,Zentrale Bahnflachen Minchen / Hauptbahnhof — Laim — Pasing / Teilgebiet
Birketweg im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.
Grundlage der Verfahren ist der Entwurf des Masterplans von Herzog & de Meuron, Basel
und Vogt Landschaftsarchitekten, Zirich. Dieser wurde zudem im Rahmen eines Birger-
gutachtens 2021 diskutiert, anschlieRend weiter entwickelt und mehrfach der Stadtgestal-
tungskommission vorgestellt.

Der daraus entstandene Bebauungsplanentwurf ist Gegenstand des vorliegenden Verfah-
rens.

Zusatzliche Angaben

7.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgte gemaf dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in
der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung® (Oberste Baubehérde
und BayStMUGV 2005). Die Festlegung des Untersuchungsumfangs erfolgte als schriftli-
che Abfrage anhand einer Checkliste. Der finale Stand der Zusammenstellung der einge-
gangenen Stellungnahmen lag am 26.06.2020 vor.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ. Zu den Themen
Larm, Verkehr, Erschiitterungen, Elektromagnetische Felder, Besonnung, Vegetation und
Baumbestand, Artenschutz, Altlasten, Grundwasser, Entwasserung und Lufthygiene wur-
den die vorhandenen Fachgutachten ausgewertet und die Ergebnisse entsprechend in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Die Bewertungen und Aussagen des schalltechnischen Gutachtens erfolgten anhand von
Modellen und Berechnungen. Messungen vor Ort wurden fiir die Abstellanlage der DB-
Netz AG sudlich des Plangebietes durchgefiihrt. Das Gutachten orientiert sich an den an-
erkannten Regelwerken. Die erforderlichen Schallausbreitungsrechnungen fur Verkehrs-
l&rm wurden geman DIN 18005 und der 16. BImSchV durchgefiihrt. Die Ermittlung und
Beurteilung von Anlagenlarm erfolgte nach TA Larm, die Ermittlung und Beurteilung von
sozialen Einrichtungen (Schulen, usw.) sowie von Sportnutzungen nach der 18. BImSchV.
Erschitterungen wurden nach DIN 4150, DIN 45669, DIN 45680, TA Larm sowie auf der
Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes beurteilt.

Die Untersuchungen zu elektrischen und magnetischen Felder erfolgten auf der Grund-
lage der 26. BImSchV.
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Fur die Beurteilung der lufthygienischen Vorhabenwirkungen wurden die 39. BImSchV
und Kriterien der TA Luft herangezogen.

Die Uberprifung der Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse im Planungsgebiet orien-
tiert sich an der DIN 5034 bzw. der DIN EN 17037.

Zur Erfassung der Pflanzenwelt wurden Vorgaben der jeweils aktuellen Kartieranleitungen
der Biotoptypen sowie der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herange-
zogen.

Faunistische Erfassungen vor Ort erfolgten fir die Artengruppen der Flederméuse, Vogel,
Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken und Wildbienen. Zudem wurden vorhandene Daten
ausgewertet. Die Untersuchungen der Tiergruppen wurden nach den allgemein anerkann-
ten Methodenstandards durchgefiihrt. Die jeweiligen Untersuchungskonzepte wurden im
Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Die Bewertung der Bedeutung
und Empfindlichkeit der Schutzguiter sowie die Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Kompensationsbedarfs basiert auf dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.

Bei der Bewertung der Altlastensituation wurden die Vorgaben des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung berticksichtigt.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Grundwasser wurden Stichtagsmessungen
an vorhandenen Grundwassermessstellen im Planungsgebiet zugrunde gelegt sowie An-
gaben zum hundertjahrigen Hochstgrundwasserstand von Seiten des Referats fir Klima
und Umweltschutz sowie des Kommunalreferates der Landeshauptstadt Miinchen ausge-
wertet.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima liegt eine Mikroklima-Bewer-
tung fur austauscharme Hochdruck-Sommerwetterlagen vor.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft- und Ortsbild wurde an-
hand einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung und eines Ballonversuchs vorgenom-
men.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter liegt eine Stu-
die zu potentiellen Auswirkungen auf das Schloss Nymphenburg vor.

Der Umweltbericht baut auf folgenden Fachgutachten auf:

Thema Verkehr

* Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 "PaketPost-
Areal" — Schlussbericht, 18.06.2024

* Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147 "Paket-
Post-Areal" - Ermittlung Fahrgastaufkommen, 13.05.2024

Thema Mobilitat

* PaketPost-Areal Minchen Mobilitatsgutachten — Schlussbericht, 17.04.2024
» ErschlieBungskonzept Paketposthalle, 18.03.2024

Thema Schall

* Schalltechnische Untersuchung, IM - Paketpost-Areal, Miinchen, Messbericht Ab-
stellanlage ,Vorstellgruppe Nord“ der DB Netz AG, 09.11.2023

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2147 "PaketPost-Areal”
in Minchen, 29.11.2024
* Schalltechnische Stellungnahme vom 08.01.2025
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Thema Erschiitterung

« Erschutterungstechnische Untersuchung, 07.05.2024

Thema elektrische und magnetische Felder

* Untersuchung elektrischer und magnetischer Felder (EMF), 17.05.2024

Thema Lufthygiene

* Lufthygienische Untersuchung, 23.05.2024

Thema Windkomfort / Umstromung

* Analyse des FuRgangerwindkomforts, 10.05.2023

*  Windumstrémungssimulation und Bewertung des Windkomforts nach VDI 3787,
27.05.2024

* Verbesserung des Windkomforts auf den Dachern Addendum zu Windumstrémung
und Bewertung des Windkomforts, 17.05.2024

Thema Winddruck / -sog

* Untersuchung diverser Wind Engineering — Aspekte (Windkanaltests): Auswirkun-
gen der Neubebauung (Tiarme) auf die Windlasten der bestehenden Paketpost-
halle, 27.11.2023

* Gutachterliche Stellungnahme zum Ist-Zustand der Halle sowie zum Einfluss der
zukUnftigen Nutzung und der geplanten Neubebauung, 21.02.2024

Thema Enerqgie

* Mdinchen, Paketpostareal, Energieversorgung, 30.10.2024

Thema Grundwasser - Aufstauberechnung

¢ Grundwassersituation, Grundwasseraufstau und technische MalRnahmen PG |
Areal an der ehem. Paketposthalle, M Neuhausen, Arnulfstrale 195, 80634 Mun-
chen, 31.07.2024

¢ Plan D1b: Duker West und Ost, Grundriss, 05.07.2024

+ Plan D2b: Diiker West und Ost, Grundriss, Uberlagerung mit geplanter Flachen-
nutzung, 05.07.2024

* Plandarstellung der GWGleichen und -differenzen fir das BV mit Drainagemal3-
nahmen HHW, 04.07.2024

Thema Entwésserung

* Integriertes Regen- und Grauwasserkonzept mit Klimaanpassung mit 12 Anlagen,
29.11.2024

Thema Klima

* Mikroklima-Bewertung fir austauscharme Hochdruck-Sommerwetterlagen,
02.12.2023
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Thema Boden / Kampfmittel / Altlasten

* Untersuchungsbericht zur Baugrundvorerkundung, 23.03.2023
* Baugrunderkundung ,PaketPost — Areal”, 04.11.2020
* Orientierende Altlastenuntersuchung, 29.03.2018

» Abschlussbericht historisch-genetische Recherche Kampfmittel (HgR-Km) und his-
torische Recherche (HR) Altlasten “PaketPost— Areal ,Arnulfstrae, Minchen,
10.08.2020

+ Kampfmittelfreigabe, 11.12.2002

Themen Stadtbildvertraglichkeit und Denkmalschutz

» Stadthildvertraglichkeitsuntersuchung zum Hochhaus-Ensemble auf dem "PaketPost-
Areal” in Miinchen-Neuhausen, 30.10.2024

* Studie zu potenziellen Auswirkungen auf das Schloss Nymphenburg, Oktober 2024

Thema Hochhausstudie

* Gegenuberstellung Hochhausstudie, 13.05.2024

Thema Besonnung und Verschattung

* Besonnungs- und Verschattungsstudie zum Bebauungskonzept des ,Bebauungs-
plans mit Grinordnung Nr. 2147 der Landeshauptstadt Miinchen, PaketPost-
Areal, in Minchen — Neuhausen, 24.05.2024

* Gutachten Verschattung, Besonnung und solare Einstrahlung, 15.03.2024

Thema Natur- und Artenschutz

* Baumartenliste, 27.09.2023

* Bestand und Bewertung des Baumbestandes, Bestand Strukturen und Nutzung,
27.09.2023

e Strukturtypenkartierung, 08.11.2019
* Plan Eingriffshilanzierung, 20.10.2023
* Pflege- und Entwicklungskonzept externe Ausgleichsflache Langwied, 15.07.2024

* Naturschutzfachliches Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbeitrag), 14.09.2023

* Verteilung der Nistkasten auf die Gehdlze in der Umgebung der alten Paketpost-
halle, 17.07.2024

Thema Brandschutz

* Personenstromanalyse der Entfluchtung, 10.11.2023

* Numerische Strémungssimulation der Brandentrauchung Brandszenario — LKW-
Brand mit 60 MW, 13.11.2023

* PaketpostAreal ,Brandschutztechnische Baubeschreibung®, 29.02.2024
» Paketposthalle ,Brandschutztechnische Baubeschreibung®, 29.02.2024
* Brandschutzplan (V9.2), 03.07.2024
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7.8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

7.9

Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Infolge der Planung sind fur die Schutzgiter keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Falls vorhabenbedingt eine Uber das in der Planung vorgesehene Mal} hinausgehende
Beseitigung von Baumen erforderlich wird - insbesondere Héhlenbaume fir Fledermause
und hoéhlenbritende Vdgel - sind Kontrollen von méglichen Brut- und Lebensstatten
durchzufihren.

Die Besiedelung der angebrachten Nisthilfen flr Hohlenbriter bzw. der installierten Fle-
dermauskasten sollte im zweiten und dritten Jahr nach Anbringung untersucht werden.
Falls sich dann herausstellt, dass die Nisthilfen / Fledermauskasten von den Tieren nicht
angenommen werden, ist in Abstimmung mit sachkundigen Zoologen nachzubessern.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden aufbauend auf der Bestandserhebung und -be-
wertung sowie den Projektbeschreibungen und ermittelten Wirkfaktoren fur alle
Schutzguter die Umweltauswirkungen gepruft und voraussichtliche erhebliche Umweltaus-
wirkungen dargelegt. Zu den Schutzgutern lagen Fachgutachten vor, deren Ergebnisse in
den Umweltbericht eingearbeitet wurden.

Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist zwischen der Arnulfstral3e, der Wilhelm-Hale-Stral3e, dem Birket-
weg und der S-Bahn-Stammstrecke hohen Verkehrslarmpegeln ausgesetzt. Auf die Ver-
kehrslarmkonflikte kann durch Grundrissorientierungen, Schallschutzkonstruktionen und
passive Maflinahmen (Schallschutzfenster mit fensterunabhangigen Liftungen), larmab-
gewandte Orientierung von schiitzenswerten Freibereichen oder Errichtung von Abschir-
mungen geeignet reagiert werden. Hierzu werden im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen. Die verkehrlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind in
Teilen als wesentlich im Sinne der 16. BImSchV einzustufen, sind aber projektspezifisch
unter Berucksichtigung der spezifischen Gegebenheiten abwégungsfahig.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine Beeintrachtigung umgebender Be-
triebe vermieden. Zum Schutz der Plangeb&ude sowie der Umgebung vor gewerblichem
Anlagenlarm aus dem Plangebiet werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Dar-
Uber hinaus sind organisatorische MaRnahmen (insbesondere bei Veranstaltungen in der
Paketposthalle) umzusetzen.

Aufgrund der im Norden des Planungsgebietes verlaufenden Trambahnlinie und der im
Suden befindlichen S-Bahnstammstrecke und Gleise der DB sind Beeintrachtigungen
durch Erschitterungen und Sekundarluftschall gegeben. In diesem Zusammenhang sind
fur die geplanten Gebaude technisch konstruktive MalRhahmen vorzusehen.

Im Zusammenhang mit der Bahnlinie wurden auch Auswirkungen durch elektrische und
magnetische Felder naher untersucht. Da die gesetzlichen Anforderungen der 26. BIm-
SchV im Planungsgebiet zuverlassig eingehalten werden kénnen, sind keine Festsetzun-
gen bzw. keine SchutzmaBnahmen gegeniber elektrischen und magnetischen Feldern
erforderlich.

Im Hinblick auf die naturliche Belichtung wurde ermittelt, dass fir die geplanten Geb&ude
innerhalb der Bauraume eine ausreichende Belichtung zum tberwiegenden Teil nachge-
wiesen werden kann. In den belichtungskritischen Bereichen kann eine ausreichende Be-
lichtung durch eine entsprechende Grundrissgestaltung hergestellt werden, so dass



181

gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden kénnen. Dies wurde durch eine entspre-
chende Festsetzung fur die Anordnung von Fenstern von Aufenthaltsraumen sicherge-
stellt. Soweit in kleineren Teilbereichen, insbesondere in den unteren Geschossen, eine
ausreichende Belichtung nicht hergestellt werden kann, kénnen hier sinnvoll z. B. gewerb-
liche Raume, Fahrradrdume oder Eingangsbereiche angeordnet werden.

Im Hinblick auf den Wirkungsbereich Erholung werden vielseitige parkartige 6ffentliche
Grunflachen und offentlich gesicherte Freiflachen in der Paketposthalle jeweils mit Naher-
holungsfunktion geschaffen sowie Griinverbindungen mit attraktiven Fuf3- und Radwegen
angelegt. Innerhalb der privaten Freiflachen und offentlichen Griinflachen sind zudem
zahlreiche Kinderspielflachen geplant. Zur Vermeidung von Angstraumen ist auf eine aus-
reichende Beleuchtung der geplanten Ful3- und Radwege im Plangebiet zu achten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der geplanten GTGa fir das PaketPost-Areal kann der Grof3teil an Bestands-
baumen nicht erhalten werden. Die sich in den randlichen Bereichen befindlichen Be-
standsbaume in den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen sowie in der offentlichen Griin-
flache ,Postwiese” bleiben erhalten. Die schiitzenswerten Bestandsbdume in der ,Post-
wiese" werden zum Erhalt festgesetzt.

Insgesamt wird durch die vorliegende Planung der Grlnflachenanteil gegeniiber dem Be-
stand deutlich erhoht. Zusatzlich ist eine intensive Begriinung auf den Déachern und an
Fassaden festgesetzt.

Dies fuhrt zu einer Verbesserung der Lebensraumqualitat fir Tiere und Pflanzen und bil-
det die Grundlage fur eine Erhéhung der Artenvielfalt im Planungsgebiet.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen wurden im Planungsgebiet Vorkommen
der Mauereidechse, verschiedene Fledermausarten, haufige Vogelarten sowie Tagfalter-
und Heuschreckenarten sowie Wildbienen erfasst. Amphibien wurden im Planungsgebiet
nicht nachgewiesen.

Fur die Artengruppen der Vogel, Flederméause und Reptilien sind entsprechende Vermei-
dungs- und z. T. auch AusgleichsmalRnahmen erforderlich, um nicht gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG zu versto3en (s.u.).

Die Ausgleichsflachen sowie die Entwicklungsmal3nahmen werden im Stadtebaulichen
Vertrag verbindlich geregelt.

Schutzgut Flache /| Boden

Trotz der Umwandlung der bisher gewerblich genutzten Flachen in ein urbanes Gebiet
und der Neuschaffung umfangreicher offentlicher Griinflichen und privater Freiflachen
kann der Versiegelungsgrad gegeniiber dem Bestand nicht reduziert werden, da ein
Grol3teil des Plangebietes mit einer GTGa unterbaut wird, um das PaketPost-Areal oberir-
disch autofrei zu halten.

Aufgrund der im Planungsgebiet vorhandenen Altlastenverdachtsflachen und der nut-
zungsbedingten Auffillung ist eine fachkundliche Begleitung und Entsorgung der verunrei-
nigten Béden bei der Baugrundfreimachung notwendig. Eine Gefahrdung des Grundwas-
sers sowie eine Gesundheitsgefdhrdung tiber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist nicht
zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung kdnnen mdgliche vorhandene Kampfmittelvorkommen ge-
raumt und entsorgt werden und damit die potenzielle Belastungssituation auch fur die
Schutzguter Mensch und Grundwasser aufgehoben werden.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Im Hinblick auf das
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Grundwasser sind Auswirkungen aufgrund der geplanten dreigeschossigen Gemein-
schaftstiefgarage (GTGa) sowie der Unterbauung der Paketposthalle mit einem Konzerts-
aal zu erwarten. Um Schaden in der Nachbarschaft abzuwenden und den Grundwasser-
strom nicht nachteilig zu beeinflussen, sind MalRnahmen zur Grundwasserableitung vor
den kiinftigen Untergeschossen durch Dikeranlagen notwendig. Diese fuhren auch dazu,
dass der Grundwasseraufstau auf ca. einen Zentimeter reduziert werden kann.

Im Zusammenhang mit den im Gebiet vorhandenen z. T. schadstoffbelasteten Bbden ist
im Hinblick auf das Grundwasser kein zwingender Sanierungsbedarf gegeben.

Durch die geplanten Malinahmen des (Regenwasser-)Konzeptes kann die Grundwasser-
neubildung und die Verdunstung gegentiber dem Bestand gesteigert werden, der Direk-
tabfluss wird reduziert.

Durch die Speicherung von Regenwasser fir die Bewéasserung erfolgt eine Reduzierung
des Trinkwasserverbrauchs im Quatrtier.

Die Planung sieht eine Speicherung/ Verdunstung von Niederschlagswasser auf den Da-
chern der Baugrundstiicke vor. Aufgrund der grof3flachigen Unterbauung durch die GTGa
ist eine Kombination mit technischen MalRnahmen (z. B. Versickerungsmulden, Rigolen)
erforderlich. Im Bereich der 6ffentlichen Griunflachen ist hingegen eine flachige Versicke-
rung moglich.

Schutzguter Luft und Klima

Die stark befahrenen Verkehrswege an der Arnulfstra3e und der Wilhelm-Hale-StralRe so-
wie der Schienenverkehr in der Arnulfstral3e stellen lufthygienische Vorbelastungen durch
Stickoxide und Feinstaub dar. Durch die Verwirklichung der Planung erhéht sich das Ver-
kehrsaufkommen weiter.

Im Hinblick auf die Belastung mit verkehrsbedingten Luftschadstoffen wurde ermittelt,
dass die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV an allen Plangeb&uden und auf der ge-
samten Planungsgebietsflache zuverlassig eingehalten werden.

Lediglich im unmittelbaren Nahbereich der Tiefgaragenzufahrten werden erhéhte Luft-
schadstoffbelastungen prognostiziert. Es werden daher Festsetzungen getroffen, dass im
Nahbereich der Tiefgaragenein- und ausfahrten Abstande zum geometrischen Mittelpunkt
der Tiefgaragenein- und -ausfahrt einzuhalten sind und keine luftungstechnisch notwendi-
gen Fenster anzuordnen sind.

Insgesamt sind fur das Schutzgut Luft keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Auch wenn es im Plangebiet zu keiner Reduzierung des Versiegelungsgrades gegeniber
dem Bestand kommt, kann die Erhohung der Grinausstattung und die intensive Begri-
nung der Frei- und Dachflachen die Auswirkungen des deutlich erhéhten Bauvolumens
auf das Stadtklima ausgleichen. Die intensive Begrinung, etwa durch Gro3bdume, Dach-
und Fassadenbegriinung und die vorgesehenen Retentionsflachen fihren zu einem ver-
besserten Wasserhaushalt, zu einer starkeren Verdunstung und damit zu positiven Effek-
ten auf das Mikroklima. Helle Oberflachen vermeiden zusatzlich ein Aufheizen des Quar-
tiers.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Umwandlung des gewerblich genutzten Gebietes mit der denkmalgeschutzten
Paketposthalle in ein urbanes Quartier mit drei Hochhausern, mit grof3ztigigen privaten
und offentlichen Grinflachen, wird das ndhere Landschafts- und Ortsbild insgesamt deut-
lich verandert. Die beiden Hochhaustiirme mit bis zu 155,0 m H6he bilden zusammen mit
der Paketposthalle ein markantes Ensemble und werden die Mlnchner Stadtsilhouette
zukUnftig maRgeblich mitpragen. Die grundséatzliche Stadtbildvertraglichkeit wurde gut-
achterlich untersucht.

Das Areal wird mit dem Umfeld starker verkniipft und ein Ubergang zwischen den
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angrenzenden Bebauungen und dem neuen Quatrtier geschaffen.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsumgriffs befindet sich das Einzeldenkmal Paketposthalle. Boden-
denkmaler und Sachguter sind nicht bekannt.

Die Umnutzung der Paketposthalle als 6ffentlich zuganglicher Freiraum sowie die geplan-
ten kulturellen Nutzungen in den Untergeschossen bereichern das Kultur- und Freirau-
mangebot Gber das Plangebiet hinaus.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach der Paktposthalle ist unter Bertick-
sichtigung der Denkmaleigenschaft mdglich.

Die Planung der beiden Hochhaustiirme hat visuell deutlich wahrnehmbare Auswirkungen
auf das Erscheinungsbild, die Silhouette und auf das Baudenkmal Paketposthalle sowie
auf die Sichtbeziige im Stadtraum. An seinem vorgesehenen Standort wird das Hochhau-
sensemble keine unzumutbaren negativen Auswirkungen auf denkmalgeschitzte Ensem-
blebereiche der Stadt Miinchen wie das Nymphenburger Schlossrondell und den Olympia-
gelande haben. Die Planung kann als markante Landmarke dazu beitragen, die denkmal-
geschiitzte Paketposthalle als Kulturprojekt sichtbar zu machen und Miinchen als offene
und moderne Metropole zu reprasentieren.

Weitere Umweltbelange

Zu den Umweltbelangen Energie, Abfalle und Abwasser werden im Umweltbericht ent-
sprechende Hinweise und Empfehlungen gegeben. Eine geordnete Ver- und Entsorgung
ist gewahrleistet.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf
den Dachern und Dachaufbauten der Plangebéaude getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung besteht ein Ausgleichsbedarf. Dieser wird
auf einer ca. 1,3 ha groRen externen Ausgleichsflache in der Gemarkung Langwied nach-
gewiesen.

Artenschutz

Der Artenschutzbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die meisten lokalen Populationen
der (nachgewiesenermalien oder potenziell) vorkommenden streng geschitzten Arten
und der europdischen Vogelarten bzw. ihre Lebensstétten durch das Planvorhaben nicht
oder nur unerheblich betroffen sind. Fir diese Arten sind allgemeine Vermeidungsmal3-
nahmen durchzufthren, um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG zu verstolRen.

Fur Mauereidechsen sind VergramungsmafRnahmen durchzufihren, fur Fledermause sind
Ersatzquartiere fur potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu schaffen, fur Vogel
sind Nistkasten als Ersatz fir Baumhohlen aufzuh&ngen.

Insgesamt wird das Vorhaben aus Sicht des strengen Artenschutzes als genehmigungsfa-
hig eingestuft.

Fazit
Als Ergebnis der durchgefuhrten Umweltpriifung ist festzustellen, dass mit der Umsetzung

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2147 unter Berlicksichtigung der vorgesehe-
nen MalRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich keine erheblichen
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oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der giltigen Umwelt-
fachgesetze zu erwarten sind.

Daten zum Bebauungsplan

Flachennutzung Flache ca. (m?) Anteil ca. (%)

Urbanes Gebiet 44.072 m? 44 %

Sonstiges Sondergebiet 23.830 m? 24 %

StralRenverkehrsflachen 13.930 m? 14 %

StralRenverkehrsflachen besonderer 8.902 m? 9%

Zweckbestimmung

Offentliche Griinflachen 8.443 m? 9 %

Teilanderung des WA 21 im BP Nr. 254 m? 0,3%

1926a Fremdgrundstiicke

Flachen Gesamt 99.495 m? 100 %

Geschossflache MU 242.110 m?

Wohneinheiten ca. 1.190

Einwohner*innen ca. 2.860

Arbeitsplatze ca. 3.050

Planungsumgriff 99.485 m?
Bestand

Uberbaut / unterbaut 37 %

Befestigt nicht unterbaut 48 %

Unversiegelt 15 %

Versiegelt 85 %
Planung

Uberbaut / unterbaut 67 %
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Befestigt nicht unterbaut 22 %
Unversiegelt 11%
Versiegelt 89 %




