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Geltender Stand mmm Jmgriff Planungsgebiet
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Beabsichtigte Nutzung === Umgriff Planungsgebiet

Ausgangslage und Anlass der Anderung

Der Planungsbereich liegt im 8. Stadtbezirk
Schwanthalerhdhe. Im geltenden Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist
der Bereich als Gemeinbedarfsflache Verwal-
tung (V) dargestellt.

Die ehemalige Postfiliale wurde inzwischen auf-
gegeben, das denkmalgeschitzte Gebaude (D-1-
62-000-715) wird derzeit hauptsachlich zu Wohn-
zwecken genutzt. Das Gebaude befindet sich in
Privateigentum (WEG). Dieses wurde im riick-
wartigen Bereich um ein weiteres Wohngebaude
als Anbau erweitert. Zwischenzeitlich wurde eine
Nutzungsanderung der Erdgeschosszone von
Wohnnutzung zu Blronutzung im November
2024 genehmigt. Aufgrund dieser Nutzungsande-
rungen soll der Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung in diesem Bereich
an die Realnutzung angepasst werden.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Der Planungsbereich soll gemaR der vorhande-
nen Nutzung und der angrenzenden Darstellun-
gen als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt
werden.

Die landschaftsplanerische Schraffur flir Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Griinausstattung
fur das gesamte Ubergeordnete Quartier inklusive
des Planungsbereichs wird beibehalten, da diese
MalRnahmen erst auf dieser GroRenebene und
unter Einbezug der Strallenrdume die gewlinsch-
ten vorteilhaften Auswirkungen auf die Grinver-
sorgung und das Mikroklima zeigen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung erfolgt eine An-
passung an die Realnutzung. Voraussichtliche er-
hebliche Umweltauswirkungen bzw. sonstige
Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu er-
warten.
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Legende

Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete
Mischgebiete

Urbane Gebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

SO Gewerblicher Gemeinbedarf
SO Industrieller Gemeinbedarf
SO Einzelhandel

SO Fachmarkt

SO GroRhandel

SO Messe

SO Hochschule

SO Kultur

SO Landesverteidigung

SO Forschung

SO Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan

Gemeinbedarfsflachen
GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Uberartliche Hauptverkehrsstraken
Ortliche Hauptverkehrsstralien, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplatze
FuRgangerbereiche (begrunt)
Bahnanlagen

Allgemeine Grunflachen
Sportanlagen

Friedhofe

Kleingarten

Campingplatze

Sondergrinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fur Jugendliche
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Sonstige Grunflachen
Okologische Vorrangflachen
Waldflachen

Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fur den Gartenbau
Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiete

Malnahmen zur Verbesserung der
Griunausstattung

Vorrangige Manahmen zur Ver-
besserung der Grilnausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschréankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch Malknahmen zur
Aktivierung von Grin erforderlich sind

Flachen far MaRnahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Ubergeordnete Griinbeziehung

Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen*, Kennzeichnungen*
und Sonstige
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Regionaler Griinzug*
FFH-Gebiet*

Vorrangflache fur Kiesabbau*
Vorbehaltsgebiet Kies und Sand*
Naturschutzgebiet*
Landschaftsschutzgebiet®
Landschaftsbestandteil*
Wasserschutzgebiet*
Bannwald*

Hangkante**

Alleen**

Naturdenkmal*

Gesetzlich geschiitzte Biotope*

Ermittelte Uberschwemmungsgebiete
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete*

Ensemblebereich*

Flachen mit Bodenbelastungen**
Aufschittung
Flughafen-Bauschutzbereich*
Hochspannungsleitung

U- und S-Bahn

Stadt- und Teilbereichsgrenze
Stadtteilzentrum

(gemaf Zentrenkonzept der LHM)

Quartierszentrum
(gemaf Zentrenkonzept der LHM)



