Entwurf Satzungstext

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1956c¢
Bothestraf3e (stdlich),

Leuchtenbergring (westlich),

Bahnlinie Mlnchen - Rosenheim (ndrdlich)

-Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 491

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der 88 9, 10 Abs. 1, 12 und 13a des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der 88 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes lber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich zwischen Bothestral3e (sudlich), Leuchtenbergring (westlich) und Bahnli-
nie Minchen - Rosenheim (nérdlich) wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1956c besteht aus dem Plan
der Landeshauptstadt Miinchen vom 20.05.2026, angefertigt vom Kommunalreferat - Geo-
datenService Minchen am , und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1956¢ erfassten Teile
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 491 werden durch diesen verdrangt.

§ 2 Art der baulichen Nutzung ,,Blironutzungen mit Konferenzflachen“

(1) Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Bdronutzungen

- Konferenz

- Cafeteria/Kantine

- gastronomische Einrichtungen fur die Offentlichkeit im Erdgeschoss mit einem zugeho-
rigen Wirtsgarten mit einer maximalen GroRe von 150 m?

- zugehorige Technik-, Neben- und Versorgungsflachen

- Raum/Flache fir Liefer- und Entsorgungsverkehr mit Verladezone im Erdgeschoss in-
nerhalb des Baufensters.

(2) Im festgesetzten Baugebiet sind in den Untergeschossen und im festgesetzten Bereich mit
Umgrenzung fur Tiefgarage folgende Nutzungen zulassig:
- Technik-, Keller-, Mill, Neben- und Lagerraume
- Kfz- und Fahrradabstellplatze
- Elektro-Ladeplatze

§ 3 MaR der baulichen Nutzung
Die gemaf Planzeichnung festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache baulicher

Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO sowie durch die private ErschlieBungsstral3e bis zu ei-
ner maximalen Grundflache von insgesamt 7.350 m2 tberschritten werden.
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§ 4 H6henentwicklung

(1) Die festgesetzte maximale Wandhthe (WH) von 61 m bezieht sich auf die Hohenkote
530,50 m . NHN. Der obere Bezugspunkt wird durch den oberen Abschluss der Attika de-

finiert.

(2) Die festgesetzte maximale Wandhohe darf durch Dachaufbauten gem. § 8 Abs. 1 uber-
schritten werden.

§ 5 Abstandsflachen
Entlang des in der nachfolgenden Abbildung mit griiner Linie markierten Bereichs auf Hohe

der gegeniber liegenden nordlichen Nachbarbebauung wird die Abstandsflache auf 5,7 m
verkdrzt.

177229

Abbildung: Darstellung Abstandsflachenverklirzung nach Norden — ohne Mal3stab, Quelle:
Kartendarstellung Kommunalreferat Geodatenservice Miinchen mit Ergdnzungen Dragomir
Stadtplanung / Landeshauptstadt Minchen, 2025

Im Ubrigen gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen der Plan-
zeichnung ergeben.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die gemal3 Planzeichnung festgesetzte Baugrenze darf im siidwestlichen und westlichen
Bereich durch eine mit dem Geb&ude verbundene Terrasse um 8,0 m Uberschritten und
teilweise als Wirtsgarten mit einer Gréf3e von bis zu 150 m2 genutzt werden.

(2) Die gemal Planzeichnung festgesetzte nordliche, westliche und stuidliche Baugrenze darf
durch ein durchgehendes Vordach (hinweisliche Plandarstellung) bis zu einer Tiefe von
6,0 m auf bis zu 50 % der gesamten Fassadenabwicklung Uberschritten werden.

§ 7 Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind in das Gebaude zu in-
tegrieren. Hiervon ausgenommen sind die private ErschlieBungsstrale und sonstige Zuwe-
gungen sowie eine Unterbauung durch Rigolen und Zisternen, die auch auf3erhalb der als
Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflache errichtet werden dirfen.
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§ 8 Dachform, Dachbegriinung, Dachaufbauten und Photovoltaik

(1) Dachaufbauten und technische Anlagen, die tber die realisierte Wandhohe hinausreichen,
sind nicht zulassig. Abweichend hiervon ist im Bereich mit einer zuldssigen Geschossigkeit
von 15 Vollgeschossen in einem Abstand von 7,50 m von der Auf3enkante der Fassade
eine Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe um bis zu 0,5 m zulassig.

(2) Im Bereich mit einer zulassigen Geschossigkeit von 15 Vollgeschossen sind technische
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ohne Flachenbegrenzung zulassig. Sie
sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu kombinieren. Diese Kombination ist flachen-
maRig Ubereinander (d.h. in Form einer Dachbegriinung, die sich durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie befindet) anzuordnen. Fur die
Begriinung ist eine durchwurzelbare Mindestsubstratschichtdicke von mindestens 20 cm
(ohne Drainschicht) vorzusehen.

(3) Auf der sudlichen und westlichen Terrassenflache innerhalb des gem. Planzeichnung fest-
gesetzten 14. Vollgeschosses ist die Dachflache auf mindestens 25% mit einer durchwur-
zelbaren Substratschicht von min. 45 cm (ohne Drainschicht) intensiv zu begriinen. Anla-
gen zum Wetterschutz sind bis zur maximal zuldssigen Wandhéhe gem. § 4 Abs.1 auf ei-
ner maximalen Flache von bis zu 40 % der Terrassenflache zulassig.

(4) Auf den Dachflachen und an der Geb&audefassade sind Photovoltaik-Modulflachen mit ei-
ner Gesamtflache von mindestens 4.000 m? zu realisieren.

§ 9 Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen

(1) Die nach der Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Ermittlung und den Nach-
weis von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS), MUABI.
Sondernummer 3, S. 567, in der Fassung vom 17.09.2025, notwendigen Kfz-Stellplatze
sind in der Tiefgarage unterzubringen.

(2) Die Tiefgarage ist ausschlielich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und der Um-
grenzung von Tiefgaragen zulassig. Die Tiefgaragenzufahrt ist nur innerhalb der im Plan
festgesetzten Uberdachten Rampe zulassig.

(3) Die Decke der unterirdischen baulichen Anlage/Tiefgarage ist um mindestens 1,40 m ab-
zusenken und mit einem Substrataufbau entsprechend den Festsetzungen des § 15 die-
ser Satzung zu errichten, zu gestalten und zu bepflanzen.

(4) Die unterirdische bauliche Anlage/Tiefgarage ist mit einer maximalen Tiefe, einschlie3lich
der untersten Bauwerkssohle, von 18 m in Bezug auf den H6henbezugspunkt 530,50 m .
NHN zulassig.

(5) Die Anliefernutzungen sind ausschlie3lich im Gebaudeinneren in der im Plan festgesetz-
ten Ladetasche zulassig.

§ 10 Fahrradabstellplatze

(1) Die nach Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die Herstellung und Bereithaltung
von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) in der Fassung vom
26.06.2020, MUADI. S. 406 erforderlichen Fahrradabstellplatze sind nur innerhalb des Ge-
baudes und der Tiefgarage zulassig.
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(2) Die Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage sind tiber eine eigens nur vom Radverkehr be-
fahrbare Rampe zu erschliel3en, die nur innerhalb der im Plan festgesetzten tiberdachten
Rampe zulassig ist.

(3) Innerhalb des Baugebiets sind oberirdische Fahrradabstellplatze ausgeschlossen. Ausge-
nommen sind zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses tber den Bebauungsplan beste-
hende Fahrradabstellanlagen.

§ 11 Werbeanlagen
(1) Im Planungsgebiet sind nur Werbeanlagen am Ort der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Gré3e, Form sowie Lichtwir-
kung in die Architektur der Gebaude und in das Straen- und Ortsbild einfligen. Sie durfen
die Fassade der Gebaude nicht dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.

(3) Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos bzw. Firmennamen in Einzelbuchstaben
mit einer Schrifth6he von max. 1 m zuldssig. Ausnahmsweise ist eine Werbeanlage an ei-
ner Fassade des Hochhauses mit einer Schrifth6he von max. 3,5 m zulassig.

(4) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselwerbebeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulssig.

(5) Groliflachige Werbung (z.B. Light-Boards, Videowande, Werbetafeln) ist unzulassig.

(6) Die Errichtung von Werbeanlagen Uber der realisierten Wandhéhe des Gebéaudes ist un-
zulassig.

§ 12 Gelandemodellierungen

Gelandemodellierungen sind zum Héhenausgleich, zur Ausbildung des Gelandeanschlusses
an die StraBenverkehrsflache, die Nachbargrundstiicke und zur Ausbildung von Versicke-
rungsmulden und Pflanzbeeten zulassig. Die Tiefe von Versickerungsmulden wird auf maximal
0,30 m begrenzt.

8§ 13 Dienstbarkeiten

(1) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen G wird ein Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(2) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichnete Flache R wird ein Radfahrrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(3) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichnete Flache R(M) wird ein Radfahr-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit zur gemeinsamen Nutzung mit beschranktem Kfz-Ver-
kehr festgesetzt.

(4) Von der im Plan festgesetzten Lage und Breite der Gehrechtsflache (G), der Radfahr-
rechtsflache (R) und dem Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zur gemeinsamen
Nutzung mit beschranktem Kfz-Verkehr (R(M)) kann geringfligig abgewichen werden,
wenn technische, funktionale oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abwei-
chung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 14 Einfriedungen

Einfriedungen sind unzulassig.
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§ 15 Griinordnung

(1) Die Bepflanzung und Begrtinung der Freiflachen und der Larmschutzwand ist entspre-
chend den planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Grunordnung herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Vegetation
ist nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu
entsprechen.

(2) Im Planungsgebietes sind mindestens 11 GroRbaume (Endwuchshdhe gréfzer 20 m) und
mindestens 24 mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) oder Kleinbdume (End-
wuchshohe kleiner 10 m) zu pflanzen. Die Anzahl an mittelgro3en Baumen muss mindes-
tens 17 betragen.

(3) Bei allen im Planungsgebiet neu zu pflanzenden Baumen sind standortgerechte Baume zu
verwenden.

(4) Die Mindestpflanzgré3en fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

— flr groRe Baume (Endwuchshéhe gréRer 20 m) 20-25 cm Stammumfang
— fur mittelgrof3e (Endwuchshdhe 10-20 m) 20-25 cm Stammumfang
— kleine Baume (Endwuchshdhe kleiner 10 m) 18-20 cm Stammumfang.

(5) Bei Pflanzung von Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Min-
destflache vorzusehen:
— bei groRen Baumen (Endwuchshéhe > 20m) von 24 mz2,
— bei mittelgro3en Baumen (Endwuchshdhe 10 - 20 m) von 12 mz2,
— bei kleinen B&umen (Endwuchshthe < 10 m) von 12 m2.

Ausnahmsweise sind auch Uberdeckte Baumscheiben zulassig, sofern diese aus funktio-
nalen Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete
technische Mafinahmen gewéahrleistet wird.

(6) Die in 8 20 Absatz 5 festgesetzte Larmschutzwand ist auf mindestens 30 % ihrer Flache
mit ausdauernden, hochwtichsigen, standortgerechten, bodengebundenen Kletterpflanzen
zu begrunen.

(7) Die Oberkante der Rigole ist mindestens 1,40 m abzusenken und zusammen mit der ab-
gesenkten Decke der Tiefgaragen ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tber-
decken und zu begrinen. Die Decke der Zisterne ist ebenfalls um mindestens 1,40 m ab-
zusenken, sofern sich darliber eine Pflanzflache befindet. Bei der Pflanzung von Grol3bau-
men auf einer Flache von mindestens 10 m2 je Baum ist ein fachgerechter Bodenaufbau
von 1,50 m herzustellen.

(8) Notwendige Zugange, Durchwegungen, ebenerdige Terrassen, der Wirtsgarten und Feu-
erwehraufstellflachen sind soweit funktional mdglich mit wasserdurchlassigem Aufbau und
Belagen herzustellen.

§ 16 Artenschutz

(1) Ab einer zusammenhangenden Flache von 6 m? sind Glasflachen, freistehende, an Ge-
bauden angebaute oder zwischen Gebauden eingebundene Glaswéande, transparente
Durchgange, Ubereckverglasungen, spiegelnde Scheiben und solche mit stark reflektie-
render Beschichtung (> 30 % Aul3enreflexionsgrad) und Bauwerke oder Fassadenele-
mente mit &hnlich hohem Kaollisionsrisiko fur Végel so mit fachlich anerkannten und
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wirksamen SchutzmalRBnahmen gegen Vogelschlag zu versehen, dass das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fir einzelne Végel an diesen Glaselementen nicht signifikant erhéht
wird. Dies gilt auch fir Fassaden mit einem Anteil der frei sichtbaren Glasflachen von >
75 %.

(2) Fur AuRBenbeleuchtungen sind im Planungsgebiet ausschliel3lich nichtfangige Beleuch-
tungsanlagen zuldssig, die aufgrund der Wellenlange, der Farbtemperatur, der Konstrukti-
onsweise, der Leuchtpunkthéhe und des Abstrahlwinkels fur nachtaktive Tiere unschad-
lich sind.

§ 17 Entwésserung

(1) Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick ist oberflachlich und Gber Nutzung der Fil-
terwirkung des Bodens zu versickern. Zusatzlich ist eine Versickerung in den im Plan fest-
gesetzten Versickerungsbereich in der hinweislich dargestellten Rigole sowie tber Versi-
ckerungsmulden zulassig.

(2) Das Flachdach und das Tiefgaragendach sind mit einer Niederschlagswasser-Retentions-
schicht von mindestens 10 cm zu versehen (zuséatzlich zur Substratschicht).

§ 18 Lufthygiene

(1) Anlagen zur Beliftung der Tiefgarage und Einbauten zur Entliftung von Trafostationen
sind ausschlief3lich innerhalb der Umgrenzung fir Tiefgaragen, jedoch aufRerhalb von mit
einem Geh- und Radfahrrecht dinglich zu sichern festgesetzten Flachen, zulassig. Sie
sind gelandegleich in die Gestaltung der Freiflachen zu integrieren.

(2) Die Tiefgarage ist gem. Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) zu luften. Die Ent-
luftung ist dabei in das Gebéaude zu integrieren und die Abluft so abzuleiten, dass ein un-
gestorter Abtransport mit der freien Luftstrémung und eine ausreichende Verdinnung er-
madglicht werden.

§ 19 Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen geméanR der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im
Hochbau zum Schutz vor Verkehr- und Anlagengerauschen vorzusehen.

(2) Schutzbediirftige Aufenthaltsraume von gewerblichen Nutzungen (Biiros o. A.) an Fassa-
den mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags sind mit schallgedammten, fens-
terunabhangigen Luftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten MalRnahmen
zur Belliftung auszustatten. Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder andere tech-
nisch geeignete Maflinahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schall-
schutzes gegen AuRRenlarm zu berticksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese
Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite
bellftet werden kénnen.

(3) Die gem. Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer Héhe von 4 m tber
dem festgesetzten Hohenbezugspunkt mit einem bewerteten Schalldammmalf von min-
destens Rwr = 25 dB zu errichten. Im Bereich des festgesetzten Geh- und Radfahrrechts
zu Gunsten der Allgemeinheit ist bei Inbetriebnahme des FulRgangerstegs mit Fahrradmit-
benutzung Uber die Bahngleise ein Durchgang fir den Ful3- und Radverkehr herzustellen.
Die Anforderungen an das bewertete Schalldammmal sind dabei weiterhin zu gewahrleis-
ten.
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(4) Die Innenwande der Rampen sind schallabsorbierend auszukleiden (Absorptionsgrad o =
0,1 bei f =2 500 Hz). Bei Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme
Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminde-
rungstechnik entsprechen.

§ 20 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf3 § 10 BauGB in Kraft.



